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BASE Ejendomme A/S

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. april
2021 - 31. marts 2022 for BASE Ejendomme A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. marts 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april 2021 -
31. marts 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 20. september 2022

Direktion

Kristen Vangsø Laursen

Bestyrelse

Finn Boel Pedersen
formand

Kristen Vangsø Laursen Klaus Rønslev
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BASE Ejendomme A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i BASE Ejendomme A/S
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for BASE Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. april 2021 - 31. marts
2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april
2021 - 31. marts 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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BASE Ejendomme A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.
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BASE Ejendomme A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 20. september 2022

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34489

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 6

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
2
8
5
1
8
K

y
q
R

p
2
4
8
4
1
3

6
0

6



BASE Ejendomme A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet BASE Ejendomme A/S
Erhvervsbyvej 11, 2
8700 Horsens

CVR-nr.: 28 86 96 73

Regnskabsperiode: 1. april 2021 - 31. marts 2022

Hjemsted: Horsens

Bestyrelse Finn Boel Pedersen, formand
Kristen Vangsø Laursen
Klaus Rønslev

Direktion Kristen Vangsø Laursen

Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700  Horsens
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BASE Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at udøve investeringsvirksomhed, herunder investering i fast ejendom med henblik
på projektmodning og projektsalg samt rådgivning - tillige med udlånsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er usikkerhed ved indregning og måling af investeringsejendommen til dagsværdi. Der henvises til
beskrivelsen i noten "Usikkerhed ved indregning og måling".

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021/22 udviser et overskud på kr. 13.655.803, og selskabets balance
pr. 31. marts 2022 udviser en egenkapital på kr. 55.976.530.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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BASE Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for BASE Ejendomme A/S for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, andre driftsindtægter med fradrag af andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risiko-
overgang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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BASE Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsomkostninger, salg, reklame, admini-
stration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gørelser fra offentlige myndigheder.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomhe-
ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde med det formål at opnå afkast af den investerede
kapital i form af kapitalgevinst ved videresalg.Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris
omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkostninger.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.
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BASE Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn. Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at
finde dagsværdien ved hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af
ledelsens skøn over dagsværdien for de enkelte grund ud fra forventet m2 pris.
Ved dagsværdi vurderingen pr. 31. marts 2022 er der anvendt en forventet m2 pris på kr. 300. Den
forventede m2 pris fastsættes ud fra bl.a.:
- Udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype.
- Erfaringer med køb og salg.
- Ændringer i de enkelte ejendomsforhold.

Der er usikkerhed vedrørende måling af dagsværdi af ejendommene. De anvendte skøn er baseret på
oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og
uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil sandsynligvis afvige fra de i
beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser
kan være væsentlige.

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi
opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avan-
cer og tab og med tillæg af resterende merværdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative good-
will overtagne eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter den
indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger kostpri-
sen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for
BASE Ejendomme A/S, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.
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BASE Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virksomheder i forhold til
kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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BASE Ejendomme A/S

Resultatopgørelse 1. april 2021 - 31. marts 2022

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Bruttofortjeneste 265.647 333.229

Personaleomkostninger 1 -607.565 -697.269

Resultat af drift før dagsværdireguleringer -341.918 -364.040

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 12.625.610 0

Resultat før finansielle poster 12.283.692 -364.040

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.262.142 8.174.858
Finansielle indtægter 2 712 46.957
Finansielle omkostninger 3 -241.327 -303.725

Resultat før skat 16.305.219 7.554.050

Skat af årets resultat -2.649.416 133.357

Årets resultat 13.655.803 7.687.407

Foreslået udbytte 5.000.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 4.262.142 8.174.858
Overført resultat 4.393.661 -487.451

13.655.803 7.687.407
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BASE Ejendomme A/S

Balance pr. 31. marts 2022

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 26.992.200 14.366.590

Materielle anlægsaktiver 26.992.200 14.366.590

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5 47.826.576 38.800.845

Finansielle anlægsaktiver 47.826.576 38.800.845

Anlægsaktiver i alt 74.818.776 53.167.435

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.599.484 43.772
Andre tilgodehavender 30.726 84.949
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 136.162 0
Periodeafgrænsningsposter 58.299 21.600

Tilgodehavender 2.824.671 150.321

Likvide beholdninger 705.473 452.162

Omsætningsaktiver i alt 3.530.144 602.483

Aktiver i alt 78.348.920 53.769.918
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BASE Ejendomme A/S

Balance pr. 31. marts 2022

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 46.212.576 37.186.845
Overført resultat 4.263.954 -2.129.706
Foreslået udbytte for regnskabsåret 5.000.000 0

Egenkapital 55.976.530 35.557.139

Hensættelse til udskudt skat 4.132.937 1.212.001

Hensatte forpligtelser i alt 4.132.937 1.212.001

Leverandører af varer og tjenesteydelser 24.500 97.063
Gæld til tilknyttede virksomheder 17.957.791 16.588.472
Skyldigt sambeskatningsbidrag 132.000 132.000
Anden gæld 125.162 183.243

Kortfristede gældsforpligtelser 18.239.453 17.000.778

Gældsforpligtelser i alt 18.239.453 17.000.778

Passiver i alt 78.348.920 53.769.918

Usikkerhed ved indregning og måling 6
Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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BASE Ejendomme A/S

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter den
indre værdis

metode
Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. april 2021 500.000 37.186.845 -2.129.707 0 35.557.138
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsværdi 0 6.763.589 0 0 6.763.589
Årets resultat 0 4.262.142 4.393.661 5.000.000 13.655.803
Udloddet udbytte fra tilknyttede virksomheder 0 -2.000.000 2.000.000 0 0

Egenkapital 31. marts 2022 500.000 46.212.576 4.263.954 5.000.000 55.976.530
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BASE Ejendomme A/S

Noter

2021/22
kr.

2020/21
kr.

1 Personaleomkostninger
Lønninger 310.928 596.762
Pensioner 291.200 85.102
Andre omkostninger til social sikring 5.437 15.405

607.565 697.269

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 2

2 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 712 46.957

712 46.957

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 238.326 287.798
Andre finansielle omkostninger 3.001 15.927

241.327 303.725

4 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. april 2021 8.477.972

Kostpris 31. marts 2022 8.477.972

Værdireguleringer 1. april 2021 5.888.618
Årets værdireguleringer 12.625.610

Værdireguleringer 31. marts 2022 18.514.228

Regnskabsmæssig værdi 31. marts 2022 26.992.200

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Ved dagsværdi vurderingen pr. 31. marts 2022 er der anvendt en forventet m2 pris på kr. 300.
Ændringer i skøn over forventet m2 pris for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi
af investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.
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BASE Ejendomme A/S

Noter

2021/22
kr.

2020/21
kr.

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. april 2021 1.614.000 1.614.000

Kostpris 31. marts 2022 1.614.000 1.614.000

Værdireguleringer 1. april 2021 37.186.845 26.367.561
Årets resultat 4.262.142 8.174.858
Udbytte modtaget -2.000.000 0
Årets regulering af sikringsinstrumenter til dagsværdi 6.763.589 2.644.426

Værdireguleringer 31. marts 2022 46.212.576 37.186.845

Regnskabsmæssig værdi 31. marts 2022 47.826.576 38.800.845

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Erhvervsbyvej 14 ApS Horsens %100 43.880.667 4.319.406
Udviklingsselskabet
Horsens Syd ApS Horsens %100 3.945.909 -57.264

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 18

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
2
8
5
1
8
K

y
q
R

p
2
4
8
4
1
3

6
0

6



BASE Ejendomme A/S

Noter

6 Usikkerhed ved indregning og måling
Investeringsejendommen der består af byggegrunde, er indregnet til dagsværdi. Ledelsen har fastsat
dagsværdi på grundlag af historik for tilsvarende grunde med samme beliggenhed. Ledelsen
fastsætter hvert år dagsværdien for de enkelte grund ud fra forventet m2 pris. Ved dagsværdi
vurderingen pr. 31. marts 2022 er der anvendt en forventet m2 pris på kr. 300. Den forventede m2 pris
fastsættes ud fra bl.a.:
- Udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype.
- Erfaringer med køb og salg.
- Ændringer i de enkelte ejendomsforhold.

Der er usikkerhed vedrørende måling af dagsværdi af ejendommene. De anvendte skøn er baseret på
oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sagens natur er
usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil sandsynligvis afvige fra
de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som forventet. Disse
afvigelser kan være væsentlige.

7 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser
Der er stillet følgende kautioner:

Nykredit overfor Erhvervsbyvej 14 ApS som andrager t.kr. 849.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet K. Laursen Invest ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
på udbytter, renter og royalties.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke stillet sikkerheder overfor tredjemand.
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC OWFhOTE0eHBQSlMyNDg0MTM2MDYvU0hBNTEyLzJBQUVBMTVDNzdCMDFDM0MxNzNGQjcwNTA0MTI5NUI4QUE3MDg5NTRFQkJGMzdBOEU4RUQyRTU1QzRDMTNFOTM3M0RGQ0NGRDRBRjNGMkZBNTVGNEYzNEU2MTExNEU3OEU0MUEwOUVCM0ZFNjFCNjZBQzVDMkNFMjRBNERGREM4
  challenge NzU2NTIzMDgxNTc2Njc5NTAzOA==
  hashsumB NjI4NTE4S3lxUnAyNDg0MTM2MDYvU0hBNTEyL0FBRDQ1MENCNUY5REI3NzhDMEM2M0RDNDRBMUZCMTJBQTgwOTFDMTk5OTVENzVBMkYyN0Y2NEYzMzExN0I5REVBMDMxQTkwRjc5RDlGODlFNEFBMTU1RjlERkY2OTJDRTM0MDdDMTZENTNCQTNGMDExMDM3QTk5RTBBRkRCRUM4




  
 
 
 
 
 
 oligXvxbrNaHN0GhJQMMJPANrZgkiZ27mXohk7lEx58=


 
A2ncMipsSM0PfZnNjUT9vqAS2rnuE6Ih8/NzOHTOkO0/Ntu/RGFoeL9LmW96WXR+b/Cvr0iZV5cL
i5mbGEbE3Z10V+BH9lwYA8ZKI/yaRXvW610LOS1VNGT3fN1rTucvaNZT7/uIOCPXsFKsanHNY21s
LG8K//AiK6mY/iOxsLparH2QZivcHN3fuW1USB+Fi5KQHxyXo9QqAAPuCDNRTpv525WNoP/GpuPo
cVEzPCJKi857g17XrvSZlEIGxL2aGoTmZkkNGZxHayLNX1G60vF66m+DkyOrjmER9R5HQYvM7Cew
BstD1MH640gALo3jPCEGswGg7u6n+saN9Rd4pQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNS4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMDUuMC4xMzQzLjQy
  challenge -7772534570439653851
  hashsumB 628518KyqRp248413606/SHA512/AAD450CB5F9DB778C0C63DC44A1FB12AA8091C19995D75A2F27F64F33117B9DEA031A90F79D9F89E4AA155F9DFF692CE3407C16D53BA3F011037A99E0AFDBEC8
  hashsumC 9aa914xpPJS248413606/SHA512/2AAEA15C77B01C3C173FB705041295B8AA708954EBBF37A8E8ED2E55C4C13E9373DFCCFD4AF3F2FA55F4F34E61114E78E41A09EB3FE61B66AC5C2CE24A4DFDC8
  hashsumD 198dadSkytn248413606/SHA512/A76F5917C871CC62A1DE2398EF53FAE748311E48EA49D92AC2DC7E2C9491D6F43C88DA151EF4C2DE6621F5F0B7702AD94E1E655F28D37E46540715D8025E2944
  TimeStamp MjAyMi0wOS0yMCAxMzozNTo0MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 RGSoLgMUKekqfnyKxD9DQT3muggLsFzSMT4Ez6wJkRA=


 
RgkK2sFW0XJXEQsGX2Wawod8Q1Tw3lm5HVBG6Jbo9t/uTdrXm44m30qSnTQhABhbVYosFQG4Szq5
wPVYkI609OIf2xI+aM0BTiVOVspPeigH1NUTRqEKNlILJoj/pw/H9YuIaxQrdgn1pOf4SqjaKM/Y
zkm7DrPyDpJo52PmtUuDFQTsSyMaVaS/hPrXzVzpUbmB7W2tINGM86oDo0taHppp7ExlmnHEF2T6
Ax3FVM/A61bDQnG1Xk17BcX2UbahLC35jb9nEtOhdCr6MD1RFcBUYtMoPD+2mC7Zq+rhpRTny9Y7
xyXLTjiqmTtPdmAmGUmq3XS85zPl23Meumf5Jw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS8xMDUuMC4wLjAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 1840535437659704992
  hashsumB 628518KyqRp248413606/SHA512/AAD450CB5F9DB778C0C63DC44A1FB12AA8091C19995D75A2F27F64F33117B9DEA031A90F79D9F89E4AA155F9DFF692CE3407C16D53BA3F011037A99E0AFDBEC8
  hashsumC 9aa914xpPJS248413606/SHA512/2AAEA15C77B01C3C173FB705041295B8AA708954EBBF37A8E8ED2E55C4C13E9373DFCCFD4AF3F2FA55F4F34E61114E78E41A09EB3FE61B66AC5C2CE24A4DFDC8
  hashsumD 198dadSkytn248413606/SHA512/A76F5917C871CC62A1DE2398EF53FAE748311E48EA49D92AC2DC7E2C9491D6F43C88DA151EF4C2DE6621F5F0B7702AD94E1E655F28D37E46540715D8025E2944
  TimeStamp MjAyMi0wOS0yMCAxMzoxODo0OCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 4Zu5h+/FaJ+iluuOijC5DSkMk+DweJ1I1rMbJO5kLys=


 
iPZjYmNfDRufGwSdHpg8M7H5AmU+iQ+2+Ys2CimdBPpz7563yXfVwEJY7YCJHLoqMz7jrSTG2Nbx
HbpMGydDXynk175MrdYnWfu4iXANsUTz1mOXTBb7PMK4lZjDqH+0ZTO9XSZJ94q5qHIru2Ofb8ZY
lOrPsCxIZoPvqOvi5+TabvBHd6euTok3RTDo1t6Dum1RddizHSypctZwc4YSmCvbDwZarHDzuTCI
rqRU7UZsblkTD3QAiXhLIQVOnmvT+B0LDeJHvqj42VuIwWmElU2GQemR8MpuE7FGKt4AZiDUr8hh
zOziSVckY0s59h5rjlWmnyyjZSrseyszzh4jMw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNS4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMDUuMC4xMzQzLjMz
  challenge 264588257184031721
  hashsumB 628518KyqRp248413606/SHA512/AAD450CB5F9DB778C0C63DC44A1FB12AA8091C19995D75A2F27F64F33117B9DEA031A90F79D9F89E4AA155F9DFF692CE3407C16D53BA3F011037A99E0AFDBEC8
  hashsumC 9aa914xpPJS248413606/SHA512/2AAEA15C77B01C3C173FB705041295B8AA708954EBBF37A8E8ED2E55C4C13E9373DFCCFD4AF3F2FA55F4F34E61114E78E41A09EB3FE61B66AC5C2CE24A4DFDC8
  hashsumD 7b43fftxMgR248413606/SHA512/3B5124269D32D9290D2E508C5ADF7FAC7FDD07B04CB4509877540CBD0FCCEBB6831BB87C3F9CB75AFE248038F612EB0E7108F3A29C7F49FB0E724C0D269FF246
  hashsumE 198dadSkytn248413606/SHA512/A76F5917C871CC62A1DE2398EF53FAE748311E48EA49D92AC2DC7E2C9491D6F43C88DA151EF4C2DE6621F5F0B7702AD94E1E655F28D37E46540715D8025E2944
  hashsumF 7d3b4cNHSqM248413606/SHA512/B15FFB7128B9772D9B4F70020BD852069DE0AAE18B03624E4D0D2DD381ECB0D1735E72248A05ED95A48654419E00F1DB71F3B58D05AAD7E55B39478EBE58FE4C
  hashsumG 28a6a1YsNnW248413606/SHA512/C517DCA04D4FFA143B515A57194C8F9D3BB2614C454C6F4F0EF9C28A0648DDDEE355E70CD8534B21709212B37FED07DC38C517D8F05129E6C89DAC9B1A147B9E
  hashsumH 89d6f4UmxqK248413606/SHA512/5B7A4232C989E6FEEBB55FDDBFBD681FC193249A1A38E2C0E4CCEE84051A39DBE4BF6FBE69E60F80180B32EAA49DE06126D0AD2B7095B23BDD758ADE628C4E72
  TimeStamp MjAyMi0wOS0yMCAxMzoxODowNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 O52+bzBY4m5vdufT0m3qoseIEI3tKFqNaif5iMjldaA=


 
ZHJskkHOz3gwUV42BNIotrhpnupQ5xnd7TjYGRIDt2EPCrP67nEt01QS/RXkj5Mx6Rrx76S0Zg1a
hZ/MulprvX8dipaEBN1rR6m4Dn9+bNy9ZyfV+Sc27Jx6zO8iLnyvxIfe1cr7L6jqVgXlzhqHxzvf
xC0Id6Wtv51l68/PiRx0NvKcHzrDuHVf9pI7Bapxq5kSzGcwNG0JQUob2WpvuVQK8aJ//JYoTlQ8
3O7BHX8zaSWembr1VWJ1A63ULu3GOKmhlCXWcx6ue3+CBWTA1GzgirncUkXTbJIGQxsav79GAMlj
iz6taCM9hOfykawTNumlGE2kRsf8CWpVaQCy6A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNS4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMDUuMC4xMzQzLjMz
  challenge -991672390018719044
  hashsumB 628518KyqRp248413606/SHA512/AAD450CB5F9DB778C0C63DC44A1FB12AA8091C19995D75A2F27F64F33117B9DEA031A90F79D9F89E4AA155F9DFF692CE3407C16D53BA3F011037A99E0AFDBEC8
  hashsumC efe156kYJjN248413606/SHA512/597F01ACDFAE31251ECC75BF4C3ECB29CA407FE462C7CFDA4DA47F03BBC2A84CF1434530F42538BEFD8DBBB41140A3D4631A46ABF1BCF0D6FB1E7738D8070178
  TimeStamp MjAyMi0wOS0yMSAwMDoyNDo1MCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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