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BASE Ejendomme A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. april
2022 - 31. marts 2023 for BASE Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. marts 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april 2022 -

31. marts 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 12. september 2023

Direktion

Kristen Vangsg Laursen

Bestyrelse

Finn Boel Pedersen Kristen Vangsg Laursen Klaus Ranslev
formand

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 2

This document has esignatur Agreement-ID: 720509mSRjk250802186



BASE Ejendomme A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i BASE Ejendomme A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for BASE Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. april 2022 - 31. marts

2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april
2022 - 31. marts 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet’. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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BASE Ejendomme A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er fil-
streekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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BASE Ejendomme A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 12. september 2023

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34489
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BASE Ejendomme A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Selskabsoplysninger

BASE Ejendomme A/S
Erhvervsbyvej 11, 2
8700 Horsens

CVR-nr.: 28 86 96 73
Regnskabsperiode: 1. april 2022 - 31. marts 2023

Hjemsted: Horsens

Finn Boel Pedersen, formand
Kristen Vangsg Laursen
Klaus Rgnslev

Kristen Vangsg Laursen

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Haegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens
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BASE Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udgve investeringsvirksomhed, herunder investering i fast ejendom med henblik

pa projektmodning og projektsalg samt radgivning - tillige med udlansvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendommen til dagsvaerdi. Der henvises til

beskrivelsen i noten "Usikkerhed ved indregning og maling".

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2022/23 udviser et overskud péa kr. 882.033, og selskabets balance pr.

31. marts 2023 udviser en egenkapital pa kr. 65.208.465.

Der er i datterselskabet Erhvervsbyvej 14 ApS i arets Igb indfriet en renteswap. Den regnskabsmeessige
behandling heraf medfarer en negativ resultatpavirkning fer skat pa ca. 8,2 mio i Erhvervsbyvej 14 ApS,
hvorimod egenkapitalen pavirkes positivt med ca. 12,5 mio. Endvidere er arets resultat i Erhvervsbyvej 14
ApS fer skat pavirket af nedskrivninger pa ejendomme med over 5 mio i deres datterselskab,
Erhvervsbyvej 11 ApS. Samlet set er arets resultat i Erhvervsbyvej 14 ApS saledes lavere end forventet,
da de vaesentlige negative pavirkninger ikke har kunnet opvejes at de muligheder som aret har budt pa,
herunder i form af kursgevinster ved omlaegning af realkredit geeld pa ca. 3 mio fer skat i datterselskabet
Erhvervsbyvej 11 ApS. Egenkapitalen er samlet set steget med 9,2 mio.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Datterselskabet Erhvervsbyvej 14 ApS har solgt ejendommen Erhvervsbyvej 14, med overtagelsesdag

den 1. maj 2023.

Ud over ovenstaende er der efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt
vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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BASE Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BASE Ejendomme A/S for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold il sidste ar.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andre driftsindteegter med fradrag af andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsatning
Indteegter fra salg af tjenesteydelser, indregnes linezert, i takt med at serviceydelserne leveres.

Huslejeindtaegter, indregnes i resultatopggrelse i takt med at de optjenes, i henhold til de indgaede
lejekontrakter.

Nettoomseetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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BASE Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsomkostninger, salg, reklame, admini-

stration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsvaerdien af investeringsejen-

domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalandele i dattervirksomheder
| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirk-

somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-

ninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvardi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0 %
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BASE Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde med det formal at opna afkast af den investerede
kapital i form af kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris
omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkostninger.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms lengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige
regnskabsmaessige skgn. Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at
finde dagsveerdien ved hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af
ledelsens sken over dagsveerdien for de enkelte grunde ud fra forventet m2 pris.

Ved dagsveerdi vurderingen pr. 31. marts 2023 er der anvendt en forventet m2 pris pa kr. 300. Den
forventede m2 pris fastsaettes ud fra bl.a.:

- Udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype.

- Erfaringer med kgb og salg.

- /Endringer i de enkelte ejendomsforhold.

Der er usikkerhed vedrgrende maling af dagsveerdi af ejendommene. De anvendte sken er baseret pa
oplysninger samt forudseetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og
uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i
beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser
kan veere veesentlige.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre veerdi

opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avan-
cer og tab og med tilleeg af resterende mervaerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmeessige vaerdi overstiger kostpri-
sen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for
BASE Ejendomme A/S, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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BASE Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrg-

rende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoopskriv-

ning af kapitalandele i dattervirksomheder i forhold til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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BASE Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Gezldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males

til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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BASE Ejendomme A/S

Resultatopgorelse 1. april 2022 - 31. marts 2023

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfort resultat

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

66.481 265.647

1 -620.518 -607.565
-554.037 -341.918

-48.222 0

-602.259 -341.918

0 12.625.610

-602.259 12.283.692

1.766.849 4.262.142

2 7.094 712
3 -539.212 -241.327
632.472 16.305.219

249.561 -2.649.416

882.033 13.655.803

8.000.000 5.000.000
-6.233.151 4.262.142
-884.816 4.393.661

882.033 13.655.803
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BASE Ejendomme A/S

Balance pr. 31. marts 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

4 26.992.200 26.992.200
5 274.613 0
27.266.813 26.992.200

6 62.143.326 47.826.576
62.143.326 47.826.576
89.410.139 74.818.776
782.094 2.599.484

81.410 30.726

257.070 136.162

59.944 58.299

1.180.518 2.824.671

614.812 705.473

1.795.330 3.530.144
91.205.469 78.348.920
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BASE Ejendomme A/S

Balance pr. 31. marts 2023

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til kapitalinteresser
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.
500.000 500.000
52.529.326 46.212.576
4.179.139 4.263.954
8.000.000 5.000.000
65.208.465 55.976.530
4.140.446 4.132.937
4.140.446 4.132.937
119.638 24.500
20.688.927 17.957.791
856.756 0
132.000 132.000
59.237 125.162
21.856.558 18.239.453
21.856.558 18.239.453
91.205.469 78.348.920
7
8
9
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BASE Ejendomme A/S

Egenkapitalopgearelse

Reserve for

nettoopskriv-

ning efter den Foreslaet ud-

Virksomheds- indre veerdis Overfgrt  bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt
Egenkapital 1. april 2022 500.000 46.212.576 4.263.955 5.000.000 55.976.531
Korrektion af foreslaet udbytte 0 0 800.000 -800.000 0
Betalt ordinzert udbytte 0 0 0 -4.200.000 -4.200.000
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi 0 12.549.901 0 0 12.549.901
Arets resultat 0 -6.233.151 -884.816 8.000.000 882.033
Egenkapital 31. marts 2023 500.000 52.529.326 4.179.139 8.000.000 65.208.465
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BASE Ejendomme A/S

Noter

Personaleomkostninger

Lgnninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Finansielle indtagter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. april 2022
Kostpris 31. marts 2023

Veerdireguleringer 1. april 2022
Veerdireguleringer 31. marts 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. marts 2023

2022/23 2021/22
kr. kr.
248.787 310.928
367.600 291.200
4.131 5.437
620.518 607.565
1 1

7.094 712
7.094 712
2022/23 2021/22
kr. kr.
520.788 238.326
18.424 3.001
539.212 241.327

Investerings-

ejendomme

8.477.972
8.477.972

18.514.228
18.514.228

26.992.200
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BASE Ejendomme A/S

Noter

4 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Forudsatninger ved opgeorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved dagsveerdi vurderingen pr. 31. marts 2023 er der anvendt en forventet m2 pris pa kr. 300. Det
bemeerkes, at ledelsen er bekendt med, at der er blevet handlet andre sammenlignelige
byggegrunde til en vaesentlige hgjere m2 pris. For indeveerende har ledelsen har dog valgt at
fastholde veerdiansaettelse til en forventet m2 pris pa kr. 300. £ndringer i skan over forventet m2
pris for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investeringsejendomme i
balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

5 Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel
og inventar
Kostpris 1. april 2022 0
Tilgang i arets lgb 322.835
Kostpris 31. marts 2023 322.835
Af- og nedskrivninger 1. april 2022 0
Arets afskrivninger 48.222
Af- og nedskrivninger 31. marts 2023 48.222
Regnskabsmaessig vaerdi 31. marts 2023 274.613
2022/23 2021/22
kr. kr.

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. april 2022 1.614.000 1.614.000
Kostpris 31. marts 2023 1.614.000 1.614.000
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BASE Ejendomme A/S

Noter

2022/23 2021/22
kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder (fortsat)
Veerdireguleringer 1. april 2022 46.212.576 37.186.845
Arets resultat 1.766.849 4.262.142
Udbytte modtaget 0 -2.000.000
Arets regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi 12.549.901 6.763.589
Veerdireguleringer 31. marts 2023 60.529.326 46.212.576
Regnskabsmaessig vaerdi 31. marts 2023 62.143.326 47.826.576
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel  Egenkapital Arets resultat
Erhvervsbyvej 14 ApS Horsens 100% 55.557.215 -873.353
Udviklingsselskabet
Horsens Syd ApS Horsens 100% 6.586.111 2.640.202
62.143.326 1.766.849

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendommen der bestar af byggegrunde, er indregnet til dagsveerdi. Ledelsen har fastsat
dagsveerdi pa grundlag af historik for tilsvarende grunde med samme beliggenhed. Ledelsen
fastsaetter hvert ar dagsveaerdien for de enkelte grunde ud fra forventet m2 pris. Ved dagsveerdi
vurderingen pr. 31. marts 2023 er der anvendt en forventet m2 pris pa kr. 300. Den forventede m2 pris

fastseettes ud fra bl.a.:

- Udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype.
- Erfaringer med kgb og salg.

- AEndringer i de enkelte ejendomsforhold.

Det bemaerkes, at ledelsen er bekendt med, at der er blevet handlet andre sammenlignelige
byggegrunde til en vaesentlige hgjere m2 pris. For indeveerende har ledelsen har dog valgt at

fastholde vaerdiansaettelse til en forventet m2 pris pa kr. 300.

Der er usikkerhed vedrgrende maling af dagsveerdi af eiendommene. De anvendte skgn er baseret pa
oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sagens natur er
usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra
de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse

afvigelser kan vaere vaesentlige.
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BASE Ejendomme A/S

8

10

Noter

Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser
Der er stillet fglgende kautioner:

Nykredit overfor Erhvervsbyvej 14 ApS som andrager t.kr. 543.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet K. Laursen Invest ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa udbytter, renter og royalties.

Kaution overfor Erhvervsbyvej 14 vedrgrende afgivet huslejegaranti, max. 4,6 mio far skat.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke stillet sikkerheder overfor tredjemand.

Nartstaende parter og ejerforhold

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet K. Laursen Invest ApS, Horsens.
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  "app_UrlReference": "r-NGZmZDFjMGItZGQ1MC00M2U3LTkyZGItYTQwOGE1ODM4ZWYzfDAwMDAwMDAxfDNiM2ViYjg2LTBlN2YtNDA2ZC04MDNjLTA4NWQxNjNiN2Y4ZXwyNTA4MDIxODY=",

  "signedAtUtc": "2023-09-12T12:47:39.4607815Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/116.0.0.0 Safari/537.36 Edg/116.0.1938.76",

  "signOrderIds": "250802186",
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