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Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024 for A+P Ejendomme A/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 4. juni 2025

Direktion:

Peter Alex Claesen

Bestyrelse:

Christina Claesen Fruensgaard Rasmus Haugaard Peter Alex Claesen
Formand
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger
Til kapitalejeren i A+P Ejendomme A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for A+P Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfaert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 4. juni 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

John Damkier
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28629
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat er prasget af nedjustering vaerdien af selskabets ejendomsportefglje som falge af
udviklingen pa ejendomsmarkedet. Der er ligeledes foretaget et frasalg af visse lejligheder som et "hurtigt
salg” med mindre gunstige realisationspriser til falge.

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Indregning og maling af investeringsejendomme
Ejendommenes dagsveerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig, vil en investors rentekrav andres eller ejendommenes forhold i
gvrigt aendres, kan ejendommenes vardi tilsvarende andre sig.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 27.492 144.899
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 1 -1.417.900 -3.952.676
Driftsresultat -1.390.408 -3.807.777
Andre finansielle indtaegter 2 92.606 21.722
@vrige finansielle omkostninger 3 -333.029 -459.717
Resultat for skat -1.630.831 -4,245.772
Skat af arets resultat 4 239.904 958.592
Arets resultat -1.390.927 -3.287.180
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -1.390.927 -3.287.180
I alt -1.390.927 -3.287.180
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 3.424.000 9.269.000
Materielle anlasgsaktiver 5 3.424.000 9.269.000
Anlaegsaktiver 3.424.000 9.269.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 9.415 1.101
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 1.008.565 0
Udskudte skatteaktiver 20.006 0
Andre tilgodehavender 0 6.615
Tilgodehavende selskabsskat 61.788 71.562
Tilgodehavender 1.099.774 79.278
Likvide beholdninger 176.017 380.618
Omsaetningsaktiver 1.275.791 459.896
Aktiver 4.699.791 9.728.896
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.
Aktiekapital 500.000 500.000
Overfert resultat 1.778.120 3.169.047
Egenkapital 2.278.120 3.669.047
Hensaettelser til udskudt skat 0 158.863
Hensatte forpligtelser 0 158.863
Geeld til realkreditinstitutter 2.295.695 5.653.868
Deposita 44,239 112.744
Langfristede geeldsforpligtelser 6 2.339.934 5.766.612
Geeld til realkreditinstitutter 34.207 67.258
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 45.940 49.069
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 11.841
Anden geeld 15 6.206
Periodeafgraensningsposter 1.575 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 81.737 134.374
Geeldsforpligtelser 2.421.671 5.900.986
Passiver 4.699.791 9.728.896
Eventualposter mv. 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
Medarbejderforhold 9
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Egenkapitalopggrelse

kr. Aktiekapital ?ZEL{?;E l alt
Egenkapital 1. januar 2024 500.000 3.169.047 3.669.047
Forslag til resultatdisponering -1.390.927 -1.390.927
Egenkapital 31. december 2024 500.000 1.778.120 2.278.120
A+P Ejendomme A/S | Egenkapitalopggrelse 10



Noter

1 | Seerlige poster

Der er i aret solgt fire investeringsejendomme, henholdsvis Finlandsgade 2, 1. TH, Dalgasgade 23, 3. TH,

Hadsundvej 4, 2. TH og Urbansgade 19, 3. TH.

Salget af disse har resulteret i et realisationstab pa 961 tkr., som er indregnet under

dagsvaerdireguleringen for investeringsejendomme.

2024 2023
kr. kr.
2 | Andre finansielle indtasgter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 19.320 21.620
Finansielle indtaegter i gvrigt 73.286 102
92.606 21.722
3 | @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i gvrigt 333.029 459.717
333.029 459.717
4 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -61.788 -71.562
Regulering af udskudt skat -178.116 -887.030
-239.904 -958.592

5 | Materielle anlaegsaktiver
kr.

Kostpris 1. januar 2024
Afgang
Kostpris 31. december 2024

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2024
Arets vaerdireguleringer
Vaerdireguleringer solgte aktiver

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024

Investerings-
ejendomme

8.446.962
-4.656.473

3.790.489

822.038
-457.000
-731.527

-366.489

3.424.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

kr.

Dagsveerdi 31. december 2024
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen
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3.424.000
-457.000
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Noter

5 | Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Dagsveerdi for boligejendomme

Boligejendommene bestar af 3 udlejningsejendomme i Aalborg og Narresundby. Ejendommenes dagsveaerdi
vurderes ved hjaelp af en forenklet afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, normalindtjeningsmodellen, hvor
vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes normalafkast dvs. nettodriftsresultat i et
stabiliseret driftsar, kapitaliseret med et forretningskrav. Dermed skennes den beregnede vardi at svare til
en palidelig estimeret dagsvaerdi.

Fastseettelse af dagsvaerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat samt et afkastkrav pa 4,25
- 4,75 %. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter. Det forventede
driftsafkast for boligejendommene i et normalar er vurderet i niveauet 100-175 tkr. under hensyntagen til
ejers andel af omkostninger, vedligeholdelse og administration. Vaerdiansaettelsen er korrigeret for
tidsbegraensede omkostninger, indgaede rabatter, tomgang og forhold i gvrigt.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsvaerdien pa
investeringsejendommen.

6 | Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2024 Afdrag Restgaeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 2.329.902 34.207 2.147.575 5.721.126
Deposita 44.239 0 44.239 112.744

2.374.141 34.207 2.191.814 5.833.870

7 | Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de avrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for P&C ASSETS A/S, der er
administrationsselskab for sambeskatningen.

8 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.340 tkr., er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi udger 3.424 tkr.

2024 2023

9 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A+P Ejendomme A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er

sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa

individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til

den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte i egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedregrende indtaegter i de
efterfalgende ar.
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