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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 for InnoScan Ejendomme K/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 21. marts 2013

Direktion

Gert Nielsen

Bestyrelse

Gert Nielsen Tonny Jervelund Mads Peter Liubeck
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kommanditisterne i InnoScan Ejendomme K/S

Vi har revideret arsregnskabet for InnoScan Ejendomme K/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 21. marts 2013

AP | Statsautoriserede Revisorer P/S

Henning Raaby Olsen Peter Vinstrup Henriksen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet InnoScan Ejendomme K/S
Soedalsparken 11
8220 Brabrand

CVR-nr.: 20 37 01 81

Stiftet: 18. august 1997

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Gert Nielsen

Tonny Jervelund
Mads Peter Libeck

Direktion Gert Nielsen
Revision AP | Statsautoriserede Revisorer P/S

Olof Palmes Allé 25A, 1
8200 Aarhus N

InnoScan Ejendomme K/S - Arsrapport for 2012



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for InnoScan Ejendomme KIS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnska-
bet afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geeld.

AEndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige akti-
ver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller anden gazeld og i egenkapitalen. Indtaegter og
omkostninger vedrgrende sadanne sikringstransaktioner overfgres fra egenkapitalen ved realisation af
det sikrede og indregnes i samme regnskabspost som det sikrede.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes over den periode, som de vedergrer.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og renteomkostninger samt rentetillaeg
og rentegodtggrelser ved skattebetaling. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes med de belgb,
der vedragrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

| det InnoScan Ejendomme K/S ikke er noget selvstaendigt skattesubjekt, omfatter arsrapporten ikke skat
af selskabets resultat.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgearelse 1. januar - 31. december

Note 2012 2011
Bruttofortjeneste 1.416.434 1.410.338
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -505.305 -505.305
Resultat for finansielle poster 911.129 905.033
Andre finansielle indtaegter 25.938 10.090
Andre finansielle omkostninger -455.793 -744.033
Arets resultat 481.274 171.090
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 481.274 171.090
Disponeret i alt 481.274 171.090
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Balance 31. december

Aktiver
2012 2011

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 11.020.259 11.525.564
Materielle anlaegsaktiver i alt 11.020.259 11.525.564
Anlaegsaktiver i alt 11.020.259 11.525.564
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 648.162 173.871
Mellemveerende med kommanditister 929.292 929.291
Tilgodehavender i alt 1.577.454 1.103.162
Likvide beholdninger 46 0
Omsatningsaktiver i alt 1.577.500 1.103.162
Aktiver i alt 12.597.759 12.628.726
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Balance 31. december

Passiver
2012 2011
Egenkapital
Virksomhedskapital 600.000 600.000
Overfort resultat -49.984 -144.382
Egenkapital i alt 550.016 455.618
Galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 7.437.464 8.141.261
Geeld til pengeinstitutter 1.575.000 1.800.000
Deposita 691.000 691.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 9.703.464 10.632.261
Kortfristet del af langfristet geeld 1.311.557 605.211
Geeld til pengeinstitutter 0 2.115
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.000 12.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 869.663 814.506
Anden geeld 151.059 107.015
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.344.279 1.540.847
Gealdsforpligtelser i alt 12.047.743 12.173.108
Passiver i alt 12.597.759 12.628.726
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
InnoScan Ejendomme K/S - Arsrapport for 2012 9



Noter

2012 2011
Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje og besidde fast ejendom med henblik pa udlejning.
Grunde og bygninger
Kostpris primo 15.207.708 15.207.708
Kostpris ultimo 15.207.708 15.207.708
Nedskrivninger primo -3.682.144 -3.176.839
Arets af-/nedskrivninger -505.305 -505.305
Nedskrivninger ultimo -4.187.449 -3.682.144
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 11.020.259 11.525.564
Ejendomsvurdering 1. oktober 2012 9.800.000 12.100.000
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 600.000 600.000
600.000 600.000
Overfort resultat
Overfart resultat primo -144.382 0
Arets overfarte overskud eller underskud 481.274 171.090
Regulering af renteswap -386.876 -315.472
-49.984 -144.382
Galdsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2012 31/12 2011
Geeld til realkreditinstitutter 1.086.557 5.869.277 8.524.021 8.521.472
Geeld til pengeinstitutter 225.000 675.000 1.800.000 2.025.000
1.311.557 6.544.277 10.324.021 10.546.472
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Noter

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med BRF/FIH Realkredit A/S er der udstedt pantebrav nom. kr.
8.206.000 i ejendommen Sgdalsparken 11, 8220 Brabrand.

Til sikkerhed for mellemvaerende med FIH Erhvervsbank-Kbh A/S er der udstedt ejerpantebrev
nom. kr. 2.250.000 i ejendommen Sgdalsparken 11, 8220 Brabrand.
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