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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2011/2012 for LBO Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerelse af de forhold, beretningen
indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Fredericia, den 20. marts 2013

Direktion

Lars-Bo Ottesen

CVR-nr. 30080246



Side5 af 14

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjereni LBO Ejendomme ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for LBO Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2011 til 30. september
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgearel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for at udarbejde et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har envidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for sel skabets udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkradtende konklusion

Vi tager forbehold for vaadiansadtel sen af udlejningsejendommene, der i rsrapporten er indregnet til ca. 18
mio. kr. Udlgningsg endommenes afkast er utilstragkkeligt i forhold til de aktuelle markedsmaessige krav til
forrentning. Med udgangspunkt i et skaarpet afkastkrav pa gennemsnitligt 7% er det beregnet, at
gjendommene samlet er vaadiansat ca. 6 mio. kr. for hgjt, hvilket tilsvarende er gaddende for drets resultat
0g egenkapital.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som falge af det i forbeholdet anfarte, ikke giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. oktober 2011 til 30. september 2012 i overensstemmel se med
arsregnskabsloven. Det er endvidere vores opfattelse, at |edel sesberetningen, bortset fra effekten af det i
forbeholdet anfarte, indeholder en retvisende redegerelse i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Uden at tage forbehold henviser vi til note 1, hvori der redegeres for usikkerhed omkring finansieringen af
sel skabets jendomme. Vi er enigei beskrivelsen, men skal henlede opmaarksomheden pa den forggede
usikkerhed omkring finansieringen. S&fremt der ikke opnas tilstraskkelig finansiering, vil selskabet tvinges
til at afhaande gjendommene med vaesentlige tab til falge.

Uden at tage forbehold ger vi opmaarksom pa, at selskabet er omfattet af selskabslovens
kapitaltabsbestemmel ser, hvorefter ledel sen skal redegare for planer der farer til reetablering af

sel skabskapitalen eller oplasning af selskabet. Disse forudsagninger er ikke overholdt, hvorfor ledelsen kan
ifalde ansvar.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Fredericia, 20/03/2013

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
Brandt Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

CVR-nr. 30080246



Side 7 of 14

L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestaet i udlejning af beboel sesejendomme.

Udvikling i regnskabsar et
Arets resultat svarer til forventningerne.

Vi har dreftet de finansieringsmaessige udfordringer med vores kreditgivere, hvorefter det er vores
opfattelse, at vi under en rackke skaapede forudsagninger fortsat rader over tilstragkkelig likviditet i en
tidsbegramset periode il viderefarelse af vores planer. Vi ska gere opmaaksom pa den forggede risiko i
forbindel se med vores fortsatte finansieringsmuligheder.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsful de haandel ser, som vurderes at have vassentlig
indflydelse pa bedgmmel se af arsrapporten.

Usikkerheder eller usadvanlige forhold, der har pavirket indregning eller maling
Bortset fra ovenstéende har der ikke ikke vaaet vaessentlig usikkerhed eller usaadvanlige forhold, der har
pavirket indregningen eller malingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttoresultat
Bruttoresultat omfatter nettoomsagning med fradrag af direkte og andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerel ser under
acontoskatte-ordningen. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gad dsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udlg ningsegjendomme

Udlejningsejendommene vaadiansadtestil dagsvaardi svarende til |geindtasgten med fradrag af direkte
driftsomkostninger (gjendomsskat, forsikringer, renovation mv.). Nettol g el ndtaaggten kapitaliseres med en
aktuel markedsmaessig forrentning, der for selskabets jendomme gennemsnitligt udger ca. 4,0 %.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imegdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabs-maessig og skattemasssig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgarelsen. For indevaarende & er anvendt en skattesats pa

25%.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. okt 2011 - 30. sep 2012

Note 201112

kr.
Bruttor @SUITAL .......oceeeieieeee e e 907.039
Andrefinansielle INAtaagter .........ccovvvere e 1.825
Andre finansielle OMKOSININGES ......c.cceevieieieeceee e -624.629
Ordinaert resultat far skat .......cccocoveeiiieie e 284.235
SKat af ArELSTESUITAE .....cveeveeeeeieeeeeie ettt aenas 0
= (oY = U] - | TR 284.235
Forsdlag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL ......ecveeeieiieeeseer e e 284.235
R TSRS 284.235
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2010/11
kr.

598.143

1.630
-827.921

-228.148
0
-228.148

-228.148
-228.148
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Balance 30. september 2012

Aktiver

INVeStEriNgSE ENAOMIME .......cccvieiieciie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANIagSaKtiVEr 1 @lt ....cceeieee e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender 1 alt .......coceeeeieieiee e

Likvide beholdninger .........cooveieciciece e

OmMsaatNiNgSaKLiVEr 1 alt ...c.coovveiieceee e

AKTIVER I ALT

Note

2011/12
kr.
18.414.210

18.414.210

18.414.210
7.048
7.048

0
7.048

18.421.258
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2010/11
kr.
18.414.210

18.414.210

18.414.210
1.423
1.423
3.086
4.509

18.418.719
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Balance 30. september 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)

OVEITAIT TESUITAL ..ottt eeeee e eneneene

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoovvevveieveccececeee e

(€72 < [0 I (] 7= g S
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..........ccccoevvcvevvecennnnns

Anden gadd

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ...

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT oo

Note

2011/12
Kr.
125.000
-1.012.321

-887.321

10.663.008
6.418.274
512.612

17.593.894

176.051
1.168.252
88.318
282.064

1.714.685

19.308.579

18.421.258
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2010/11
kr.
125.000
-1.296.556

-1.171.556

10.715.602
6.657.406
500.400

17.873.408

115.035
1.173.185
63.871
364.776

1.716.867

19.590.275

18.418.719
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Noter

1. Egenkapital i alt

Selskabs-kapital Overfert resultat lalt

kr. kr. kr.

Egenkapital primo 125.000 -1.296.556 -1.171.556
Aretsresultat 0 284.235 284.235
Egenkapital ultimo 125.000 -1.012.321 -887.321

2. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Vaesentlige usikkerheder

Vi henviser til ledel sesberetningen, hvori der redegares for usikkerhed omkring finansieringen af
sel skabets ejendomme. Vi skal henlede opmaaksomheden pa den foragede usikkerhed omkring

finansieringen. Safremt der ikke opnas tilstragkkelig finansiering, vil selskabet tvingestil at
afhaande g endommene med vaesentlige tab til falge.

3. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet er kautionist for koncernens samlede forpligtelser til pengeinstitutter.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til penge- og rea kreditinstitutter er der givet pant i udlejningsgendomme
samt likvide beholdninger, hvis regnskabsmaessige vaardi udger t.kr. 18.414.
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 21. mar 2013.
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