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LLB Hamburg 1 ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

LLB Hamburg 1 ApS
Halsvej 139, Stae
9310 Vodskov
Telefon: 98 25 77 00
Telefax: 98 2577 10
Hjemsted: Aalborg
CVR-nr.: 302011 91

Direktion

Lars Andersen

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Danske Bank
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LLB Hamburg 1 ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.14 - 31.12.14 for LLB Hamburg
1 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stae, den 4. maj 2015

Direktionen

Lars Andersen
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LLB Hamburg 1 ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i LLB Hamburg 1 ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for LLB Hamburg 1 ApS for regnskabsaret 01.01.14 - 31.12.14,
der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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LLB Hamburg 1 ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.14 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.14 - 31.12.14 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi henvise til note 1, hvor ledelsen redeger for usik-
kerhed om selskabets fortsatte drift samt handlingsplan med selskabets kreditinstitut.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Hjerring, den 4. maj 2015

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Peter Henriksen
Statsaut. revisor
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LLB Hamburg 1 ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i investering i fast ejendom, keb og salg og administration af
fast ejendom, herunder keb og salg af veerdipapirer og anden dermed besleegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets skonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.14 - 31.12.14 udviser et resultat pa DKK -11.470.169 mod
DKK -7.462.074 for tiden 01.01.13 - 31.12.13. Balancen viser en egenkapital pa DKK
-69.652.703.

Ledelsen finder arets resultat utilfredsstillende.

Selskabets gaeld i CHF blev i 2010 omlagt til EUR for at undgé yderligere kursrisiko péa valuta-
kursudviklingen. Det samlede tab pd CHF i perioden 2008-2010 blev t.DKK 9.437 og er sam-
men med nedskrivninger af ejendommen i &rene 2012-2014 pa t.DKK 33.385 saledes en del af
arsagen til, at det overferte resultat er negativt med t.DKK 56.369. Egenkapitalen er yderlige-
re belastet med udviklingen pa markedsveaerdien af valuta- og renteswap, som er negativ
med t.DKK 13.408 ultimo aret.

Der er i koncernen, hvori selskabet indgar, etableret en kortvarig handlingsplan med koncer-
nens kreditinstitut, der fornyes lebende via en dialog mellem selskabets ledelse og kreditin-
stituttet. Koncernens kortvarige aftale med kreditinstituttet medferer derfor veesentlig usik-
kerhed om selskabets evne til at fortsaette driften.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Note

LLB Hamburg 1 ApS

Resultatopgorelse
2014 2013
DKK DKK
Bruttotab -501.508 133.008
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -8.004.562 -4.500.564
Resultat af primeer drift -8.506.070 -4.367.556
Andre finansielle indteegter 116.601 676
Andre finansielle omkostninger -3.088.908 -3.102.694
Finansielle poster i alt -2.972.307 -3.102.018
Resultat for skat -11.478.377 -7.469.574
Skat af arets resultat 8.208 7.500
Arets resultat -11.470.169  -7.462.074
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -11.470.169 -7.462.074
I alt -11.470.169 -7.462.074
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Note

LLB Hamburg 1 ApS

Balance

AKTIVER
31.12.14 31.12.13
DKK DKK
Investeringsejendomme 33.525.000 36.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 33.525.000 36.500.000
Anlaegsaktiver i alt 33.525.000 36.500.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 468.474 410.359
Andre tilgodehavender 167.570 281.826
Tilgodehavender i alt 636.044 692.185
Likvide beholdninger 122.659 243.736
Omsaetningsaktiver i alt 758.703 935.921
Aktiver i alt 34.283.703 37.435.921
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Note

LLB Hamburg 1 ApS

Balance

PASSIVER
31.12.14 31.12.13
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
@vrige reserver -13.408.216 -9.825.859
Overfart resultat -56.369.487 -44.899.318
Egenkapital i alt -69.652.703 -54.600.177
Kreditinstitutter i gvrigt 51.968.572 52.085.166
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 51.968.572 52.085.166
Gaeld til kreditinstitutter 9.844.165 4.253.760
Geeld til tilknyttede virksomheder 12.011.629 10.043.581
Geeld til associerede virksomheder 492.139 473.209
Anden geeld 29.619.901 25.180.382
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 51.967.834 39.950.932
Geaeldsforpligtelser i alt 103.936.406 92.036.098
Passiver i alt 34.283.703 37.435.921

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

10



LLB Hamburg 1 ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsda-
gen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsforpligtel-
ser og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-
skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstéaen eller indregning i seneste arsrapport indregnes i resultatopgerel-
sen under finansielle indteegter og omkostninger. Anleegsaktiver, varebeholdninger og andre
ikke-moneteere aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske valutakur-
ser.
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LLB Hamburg 1 ApS

Anvendt regnskabspraksis

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter males ved ferste indregning i balancen til kostpris og efter-
felgende til dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter
indgar i andre tilgodehavender under aktiver henholdsvis i anden gaeld under forpligtelser.

Aindring i dagsveaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfyl-
der betingelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes pé egenkapitalen.
Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overferes
belgb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet
eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtsegter eller omkostninger, over-
fores belgb, som er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det
sikrede pavirker resultatopgerelsen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtegter, ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkost-
ninger.

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Afskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt felgende brugstider og restveerdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Bygninger 50 91

Grunde afskrives ikke.
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LLB Hamburg 1 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger eller til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere.

Verdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaeessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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LLB Hamburg 1 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-af-
skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virk-
somhedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat
eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.
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LLB Hamburg 1 ApS

Noter

1. Regnskabsmaessig usikkerhed om going concern

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.14 - 31.12.14 er felgende usikkerhed om going con-
cern veesentlig at bemeerke, idet det har haft betydelig indflydelse pa de i &rsregnskabet ind-
regnede aktiver og forpligtelser:

Selskabets kurstab pa 1an i CHF er i perioden 2008-2010 opgjort til t.DKK 9.437, og der er i
arene 2012-2014 foretaget nedskrivninger af ejendommen med t.DKK 33.385. Egenkapitalen
er yderligere belastet negativt af markedsvaerdien af valuta- og renteswap med t.DKK 13.408
ultimo aret. Dette har medfert usikkerhed om fortsat drift.

Der er i koncernen, hvori selskabet indgar, etableret en kortvarig handlingsplan med koncer-
nens kreditinstitut, der fornyes lgbende via en dialog mellem selskabets ledelse og kreditin-
stituttet. Koncernens kortvarige aftale med kreditinstituttet medferer derfor veesentlig usik-
kerhed om selskabets evne til at fortseette driften.

2014 2013
DKK DKK
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 424538 333.961
Finansielle omkostninger til associerede virksomheder 18.930 18.200
@vrige finansielle omkostninger 2.645.440 2.750.633
Ialt 3.088.908 3.102.694
3. Skatter
Arets aktuelle skat -8.208 -7.500
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LLB Hamburg 1 ApS

Noter
4. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belgb i DKK kapital @vrige reserver resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.13 - 31.12.13
Saldo pr. 01.01.13 125.000 -12.919.214 -37.437.244
Overforsler, reserver 0 3.093.35b6 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 -7.462.074
Saldo pr. 31.12.13 125.000 -9.825.859 -44.899.318
Egenkapitalopgerelse 01.01.14 - 31.12.14
Saldo pr. 01.01.14 125.000 -9.825.859 -44.899.318
Overforsler, reserver 0 -3.682.357 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 -11.470.169
Saldo pr. 31.12.14 125.000 -13.408.216 -56.369.487
Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.
5. Geeldsforpligtelser
Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK 31.12.14 31.12.13
Kreditinstitutter i gvrigt 51.968.572 52.085.166

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med @vrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk og ube-
greenset sammen med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat og
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter for de sambe-
skattede selskaber.
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LLB Hamburg 1 ApS

Noter

7. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til Danske Bank er deponeret ejerpantebrev pd EUR 5.718.960 i selska-
bets ejendom.
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