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Hostrup Byg A/S

Selskabsoplysninger

Selskab

Hostrup Byg A/S
Teglvaerkssvinget 13
9500 Hobro

Hjemstedskommune: Mariagerfjord
CVR-nummer: 25555341
Regnskabsperiode: 1. januar 2022 - 31. december 2022

Bestyrelse

Morten Vinter Kristensen
Mette Vinter Kristensen
Olav Vinter Kristensen

Trine Vinter Kristensen

Direktion

Morten Vinter Kristensen

Revisor

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Aalborgvej 51

9560 Hadsund
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Hostrup Byg A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022

for Hostrup Byg A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-

tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2022 - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles tit generalforsamlingens godkendelse.
Hobro, 23. februar 2023

Direktionen:

/ .

\/ S
Morten Vinter Kristensen

Beftvrelsen:

vk@

Morten Vinter Kristensen Mette Vinter Kristensen

Trine Vinter Kristensen

Olav Vinter Kristensen
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Hostrup Byg A/S

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Hostrup Byg A/S

Vi har opstillet &rsregnskabet for Hostrup Byg A/S for regnskabséret 1. januar 2022 - 31. december 2022 pd
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnska-
bet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

fzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Hadsund, 23. februar 2023

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 2944

Michael Carstens
Statsautoriseret revisor

mne34300
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Hostrup Byg A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter i 2022.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Handelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Hostrup Byg A/S

2022 2021
Note  Resultatopggreise DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 525.554 55
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 3.597.538 0
Resultat for finansielle poster 4,123.092 55
Indtaegter af andre kapitalandele 44.191 60
Finansielle indteegter 40.022 226
Finansielle omkostninger -463.032 -38
Resultat for skat 3.744.273 304
1 Skat af arets resultat 78.678 -68
Arets resultat 3.822.951 235
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinart udloddet udbytte i lobet af dret 2.089.524 0
Overfart resultat 1.733.427 235
Resultatdisponering i alt 3.822.951 235

2 Antal besk=ftigede
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Hostrup Byg A/S

2022 2021

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31, december

3 Investeringsejendomme 15.000.000 10.300

Materielle anlaegsaktiver 15.000.000 10.300

Anlzaegsaktiver i alt 15.000.000 10.300

Byggegrund 0 1.079

Varebeholdninger 0 1.079

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 107

Udskudte skatteaktiver 123.665 13

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 16.220 0

Andre tilgodehavender 8.040 8

Tilgodehavender 147.926 128

Andre vaerdipapirer og kapitalandele 0 2.400

Vardipapirer og kapitalandele 0 2.400

Likvide beholdninger 29.736 37

Omsatningsaktiver i alt 177.661 3.645

Aktiver i alt 15.177.661 13.945
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Hostrup Byg A/S

2022 2021

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

4 Virksomhedskapital 1.000.000 1.000

Overfprt resultat 7.872.201 6.138

Egenkapital i alt 8.872.201 7.138

Geeld til realkreditinstitutter 0 5.786

5 Langfristede gldsforpligtelser 0 5.786

Gaeld til realkreditinstitutter 0 328

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 275.800 288

Geld til tilknyttede virksomheder 5.822.949 0

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 11

Anden geld 6.712 7

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 200.000 388

Kortfristede gaeldsforpligtelser 6.305.461 1.021

Gzeldsforpligtelser i alt 6.305.461 6.807

Passiver i alt 15.177.661 13.945

Eventualforpligtelser

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Hostrup Byg A/S

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital

Perioden 1. januar - 31, december
Saldo primo

Ekstraordinzert udbytte

Udbetalt udbytte

Arets resultat

Egenkapital ultimo

Virksom- Overfort Foresldet lalt

hedskapi- resultat udbytte
tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK

1.000 6.139 0 7.139

0 -2.090 2.090 0

0 0 -2.090 -2.090

0 3.823 0 3.823

1.000 7.872 0 8.872
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Hostrup Byg A/S

2022 2021
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 31.816 68
Regulering af udskudt skat -110.494 1
Skat af drets resultat i alt -78.678 68
2 Antal beskaftigede

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).

3 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 14.459.652 14.460
Tilgang i arets lgb 1.102.462 0
Kostpris 31. december 15.562.114 14.460
Dagsvaerdiregulering 1. januar -4,159.652 -4.160
Arets dagsvaerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen 3.597.538 0
Dagsvaerdireguleringer 31. december -562.114 -4.160
Investeringsejendomme i alt 15.000.000 10.300

Dagsvaerdi for boligejendomme og erhvervsejendomme
Ejendommene er beliggende i Hobro.

Ejendommene er vardiansat til den dagsveerdi der er opgjort mellem uafheaengige parter i for-
bindelse med, at selskabet er solgt pr. 1. januar 2023.

4 Virksomhedskapital

virksomhedskapitalen er sammensat af aktier 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.

5 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af gzeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 0 4,533
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Hostrup Byg A/S

2022 2021
Noter DKK 1.000 DKK

6 Eventualforpligtelser

Selskabet heefter solidarisk med moderselskabet Skovsminde ApS for danske selskabsskatter inden
for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i mo-
derselskabets arsregnskab.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt TDKK 1.400, der giver pant i grunde og bygninger, hvor
den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udggr TDKK 5.000.
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Hostrup Byg A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivhinger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefersler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopg@relsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsastningen bestar primart af huslejeindtaegter som indregnes i resultatopggrelsen i henhold til udar-
bejdede lejekontrakter og sdfremt indtagten kan opggres palideligt samt forventes modtaget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsatningen fratrukket omkostninger til andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Brut-

tofortjeneste".
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Hostrup Byg A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.

Finansielle indtgter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrprende veerdipapirer, geld, amortisering af 1an samt tilleg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordnin-
gen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen
Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelie direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belpb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvardien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende &r, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pag=idende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., siledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastseettes ejendom for ejendom.
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Hostrup Byg A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes drift.

Varebeholdninger

Varebeholdninger, som bestar af byggegrund, méles til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsveer-
dien, hvor denne er lavere. Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsveerdien indregnes i resultatopgerel-
sen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Andre vardipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele under omsatningsaktiver méles til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males til kostpris, eller den lavere vaerdi, som de har pa balancedagen.

Modtaget udbytte og/eller renter, samt kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Indtegter af andre
kapitalandele, vaerdipapirer m.v.”

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for &ret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til I3nets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som I3nets underliggende kontantveerdi pd ldneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Hostrup Byg A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fplge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligningi skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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