Galten Midtpunkt ApS

Frederiks Plads 8, 8. 2, 8000 Aarhus C
CVR-nr. 10 1501 40

Arsrapport 2022

Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 31. maj 2023

Dirigent:

..................... —




Indhold

Ledelsespéategning
Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Beretning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopggrelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

R_2022_Arsrapport_Galten Midtpunkt.docx

Galten Midtpunkt ApS
Arsrapport 2022

=

CQUVWoHONN T W N



Galten Midtpunkt ApS
Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Jeg har behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2022 for
Galten Midtpunkt ApS.

Rrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for udvik-
lingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat og selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 31. maj 2023

Direktion:
74@@(\/)/_

grn Ankaer Thomsen



Galten Midtpunkt ApS
Arsrapport 2022

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Galten Midtpunkt ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Galten Midtpunkt ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.



Galten Midtpunkt ApS
Arsrapport 2022

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspdtegning gere opmaerksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en s&dan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pd anden mé&de synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 31. maj 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28CVR-nr. 30 70 02 28

. 7%

Claus Hammer-Pedersen Michael Dahl Christiansen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne21334 mne34515
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Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
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Hjemstedskommune
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Galten Midtpunkt ApS
Frederiks Plads 8, 8. 2, 8000 Aarhus C

101501 40

28. februar 1986
Aarhus

1. januar - 31. december

Jorn Ankaer Thomsen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Varkmestergade 25, 8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet omfatter investering i og udlejning af fast ejendom. Udlejningen omfatter savel er-
hvervslejemal som boliglejemal.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat blev et overskud pa 275.511 kr., der overfgres til naeste ar. Egenkapitalen ultimo 2022
udger derefter 7.348.826 kr.

Der forventes et positivt og tilfredsstillende resultat for det kommende &r.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udlgb, der vaesentligt pavirker vurderingen af
selskabets finansielle stilling og arsrapporten for 2022.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

Omsetning
Produktionsomkostninger

Bruttofortjeneste
Administrationsomkostninger

Resultat af primeer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Der foreslas disponeret saledes:

Udbytte for regnskabsaret
Overfort til naeste &r

Galten Midtpunkt ApS

Arsrapport 2022

2022 2021
506.600 420.371
-118.158 -359.408
388.442 60.963
-47.340 -42.491
341.102 18.472
12.672 0
=555 -1.151
353.219 17.321
-77.708 -3.811
275.511 13.510
0 0
275.511 13.510
275.511 13.510
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Balance

Note

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaagsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
7 Personaleforhold

Galten Midtpunkt ApS

Arsrapport 2022

2022 2021
6.675.000 6.675.000
6.675.000 6.675.000

210.778 288.486
498.774 90.102
26.863 20.078
736.415 398.666
75.047 68.024
811.462 466.690
7.486.462 7.141.690
1.000.000 1.000.000
6.348.826 6.073.315
7.348.826 7.073.315
63.697 40.500
73.939 27.875
137.636 68.375
7.486.462 7.141.690
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Egenkapitalopggrelse

Saldo 1. januar 2022
Overfort af arets resultat

Saldo 31. december 2022

Galten Midtpunkt ApS
Arsrapport 2022

Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
1.000.000 6.073.315 7.073.315
0 275.511 275.511
1.000.000 6.348.826 7.348.826

Selskabskapitalen bestar af 1 stk. aktie af 300.000 kr., 2 stk. aktier af 200.000 kr., 2 stk. aktier af

100.000 kr. samt 2 stk. aktier af 50.000 kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Galten Midtpunkt ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Resultatopggrelsen

Omseetning

Omseetning bestdr af huslejeindtaegter, der indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret og forventes betalt.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, der er direkte forbundet med udlejningsaktiviteten,
herunder ejendomsskatter og faellesudgifter samt vedligeholdelse af ejendommen.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til ledelse og administration af
selskabet, samt tab og hensattelser til impdegaelse af risiko for tab pa tilgodehavender.
Veerdiregulering af investeringsejendomme

I regnskabsposten indregnes arets veerdiregulering af investeringsejendomme til dagsvaerdi.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og godtggrelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet indgar i sambeskatning med moderselskabet Perlusus ApS, der er administrationsselskab for sam-
beskatningen og som fglge heraf afregner alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles som sambeskatningsbidrag via administrationsselskabet pa s&-
vel overskuds- som underskudsgivende selskaber i forhold til selskabernes skattepligtige indkomster. De
sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Arets skat bestar af sambeskatningsbidrag og &endring i udskudt skat, herunder sndring i udskudt skat som
fglge af @endringer i skattesatser.

10



Galten Midtpunkt ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger behandles regnskabsmaessigt som investeringsejendomme.

For investeringsejendomme sker forste indregning til kostpris, og efterfglgende méales vaerdien til aktuel
dagsveerdi. Veerdiansaettelse til dagsvaerdi sker ved anvendelse af den afkastbaserede metode (normal
indtjeningsmodellen).

Omkostninger, der tilferer investeringsejendommen nye forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer inve-
steringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsferes i resultatopgerelsen under ejendom-
mens vedligeholdelse.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen som en del af virksomhedens ordinare drift.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der som udgangspunkt svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til impdegaelse af risiko for tab.

Egenkapital - udbytte

Udbytte indregnes som en forpligtelse p& tidspunktet for vedtagelse p& den ordinzre generalforsamling.
Udbytte, der forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Selskabet indgar i sambeskatning med moderselskabet Perlusus ApS, der er administrationsselskab for sam-
beskatningen. Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under mellemvaeren-
der med moderselskabet.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gasldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettoreali-
sationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der var geeldende pa balancedagen. £n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved I&noptagelse til kostpris svarende til det modtagne provenu ef-
ter fradrag af transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle geldsforpligtelser til
amortiseret kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser indregnes til nettorealisationsvaerdi, der som udgangspunkt svarer til nominel
veerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi

Dagsvaerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pé tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.
Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare

markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder, og rimelige skgn foretages pad
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder udger 12.672 kr. (2021: O kr.).

Skat af arets resultat

2022 2021
Sambeskatningsbidrag 0 0
Rrets regulering af udskudt skat 77.708 3.811
Udgiftsfort skat 77.708 3.811
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2022 11.321.809
Arets tilgang 0
Kostpris 31. december 2022 11.321.809
Op- og nedskrivninger 1. januar 2022 -4.646.809
Arets vaerdireguleringer 0
Op- og nedskrivninger 31. december 2022 -4.646.809
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 6.675.000

Selskabets ejendom vardiansaettes pa baggrund af en afkastbaseret model (niveau 3 i dagsveerdihiera-
kiet). Der er i 2022 anvendt et afkastkrav pa 5,5 %. Det forventede afkast er opgjort pa baggrund af nor-
maliserede huslejeindtaegter fratrukket forventede driftsomkostninger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Skatteaktiv

2022 2021
Saldo 1. januar 288.486 292.297
Arets forskydning -77.708 -3.811
Saldo 31. december 210.778 288.486

Det udskudte skatteaktiv forventes anvendt inden for 3-5 ar.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og haefter ubegraenset og solidarisk med moderselska-
bet for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte inden for sambeskatningskredsen. De sambe-
skattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af moderselskabets
arsregnskab (Perlusus ApS, CVR-nr. 13 14 26 37). Eventuelle senere korrektioner af sambeskatnings-
indkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udger et storre belgb.

Personaleforhold

Der har ikke vaeret ansatte i selskabet i 2022 ud over direktion, der ikke har modtaget vederlag.
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