HELI EJENDOMME ApS

Arsrapport
1. januar 2012 - 31. december 2012

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets or dinaer e generalfor samling den

29/05/2013

Henrik M glbach Thomsen
Dirigent

CVR-nr. 10086418



Side 2 af 16

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGE ......veeiieiectiecie ettt s e et e et e e te et e sse e aeeseesre e sesaeesseeseensesseeseeneesreenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcuiiieietetiieieiet ettt ettt ettt sttt e et et ebese e s b et ese s st ebebess st et ebebese s et etesesens s esetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors erKIBEINGES .......oooiiiie et 5
L edelsesberetning

(IS0 5SS o (oo S SSSRSRRS 7
Arsregnskab

ANVENAL rEJNSKADSPIAKSIS ....eiiieieiitieieeie ettt sttt b et st e s beebe et e s be e besaeesseebeeneesreenbeeneesseenee e 8
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbttt e b b s bt b e s bt e st e st e e e e e b e besbeebeneeene e e eneas 11
BAlAINCE ..o bR £ e b Ee R e bt Rt R e Rt et et et e be b benneene e e eneas 12
N[0 ST PR PRSPPI 14

CVR-nr. 10086418



Side3 af 16

Virksomhedsoplysninger
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L edel sespategning
L edelsen aflaagger hermed arsrapport for 2012 for HEL| Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Silkeborg, den 10/05/2013

Direktion

Henrik M glbach Thomsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjeren i Heli Ejendomme ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Heli Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Ses, 10/05/2013

Kjeld Linnebjerg

Registreret revisor

KJELD LINNEBJERG REGISTRERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere at gje og udleje fast ggendom samt at drive
leasingvirksomhed. Selskabet driver herudover virksomhed med forhandling af lystfartgjer og biler. Den
sidstnaevnte aktivitet vil dog ophere, nér selskabets nuvaarende beholdning af lystfartgjer er solgt.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet i regnskabsdret 2012 har — primaart pa grund af en negativ udvikling i dagsvaardien for selskabets
gjendom — vaaret vaesentligt mindre end forventet. Arets resultat anses derfor ikke for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.

Den forventede udvikling

Det er besluttet, at der pa koncernniveau skal foretages en omstrukturering, der indebaarer, at selskabet
fusioneres med sestersel skabet Thomsen Biler A/S med Thomsen Biler A/S som det fortssdtende sel skab.
Det forventes, at omstruktureringen vil medfare omkostningsbesparelser og administrative lettelser for savel
det fortsadtende selskab som for koncernen som helhed, hvilket vil vaare en medvirkende faktor til, at der
fremadrettet igen kan realiseres positive resultater i det fortsadtende sel skab og koncernen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnesi resultatopgerel sen som en finansiel post.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt der er indgaet skriftlig aftale om salg af et
lystfartgj eller en bil, eller ndr levering og risikoovergang til kegber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsagningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

L g eindtasgter
Lejeindtaggter indregnesi resultatopgerelsen i den periode, indtasgterne vedrerer, uanset
betalingstidspunktet.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, regulering af gadd til
realkreditinstitut til dagsvaadi samt tillaeg og godtgerel se under acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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M odersel skabet og de danske koncernsel skaber er sambeskattede. Den danske sel skabsskat fordeles mellem
de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. M odersel skabet fungerer
som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, saledes at modersel skabet forestar afregning af
skatter m.m. til de danske skattemyndigheder.

Balance

Grunde og bygninger
Grunde og bygninger méles til dagsvaardi baseret pa ekstern vurdering. Arets regulering indregnesi
resultatopgerelsen. Der af skrives ikke pa grunde og bygninger.

Andreanlagg, driftsmateriel og inventar
Erhvervede aktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og skrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som aktivets kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet
brugstid, fordeles lineaat over aktivets forventede brugstid, som er 4 &r. Aktivets forventede restvaardi efter
afsluttet brugstid er 35 pct. af kostprisen.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige gramse for udgiftsfarsel af smaaktiver indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffel sesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af andre anlagy, driftsmateriel og inventar indregnesi resultatopgerel sen under
afskrivninger.

Varebeholdninger

Beholdning af handelsvarer (lystfartgjer og biler erhvervet med henblik pa videresalg) er optaget ud fraen
specifik identifikation af kostprisen eller nettorealisationsvaadien for det enkelte lystfartg eller den enkelte
bil. Beholdninger af udstyr og reservedeletil lystfartgjer malestil kostpris efter FIFO-metoden eller
nettorealisationsvaadi, hvis denne er lavere end kostprisen.

Nettorealisationsvaardien for varebeholdninger opgerestil det belgb, som forventes at kunne indbringes ved
salg i normal drift med fradrag af omkostninger, der afholdes for at effektuere salget.
Nettorealisationsvaadien opgares under hensyntagen til omstaandighed, ukurans og udvikling i forventet
salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab. Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag
af en individuel vurdering af de enkelte aktiver.

Udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt, vises som en saaskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen med det bel gb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster.
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Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vaae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indevaaende ar anvendes en skattesats pa 25 pct.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Gaddsforpligtelser
Gadd til realkreditinstitut méles til dagsveerdi (kursveardien p& balancedagen). Arets regulering til dagsveedi
indregnes i resultatopgerel sens finansielle poster.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012 2011
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttota .........cccooevieieniinieseee e -18561  253.534
Personal €0mKOSININGEY .......ooeiiiiiieese e 1 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ........ 2 19.268 -22.245
Resultat af ordinaer primagr drift .......ccoooeeieeieceseecee e 707  231.289
Andrefinansielle INALaatEr ..o 3 481.952  451.666
@vrige finansielle OMKOSENINGEr .......ccccoeveiereeeeeeeeee e 4 -9027.686  -725.329
Ordinaert resultat far SKat ........ccoeoririirinereereee e -445.027 -42.374
SKat af ArELSTESUILAL .......eoveveveeieieieieieeeece ettt 113917 -113.990
ATEESTESUITAL ..ot -331.110  -156.364
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL ...t -331.110 -156.364
= 1 OSSR -331.110 -156.364
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Balance 31. december 2012

Aktiver
Note 2012 2011
Kr. Kr.
Grunde 0g BYGNINGES ........ooviieece e 15.800.000 17.000.000
Andre anlag, driftsmateriel 0g iNVENtar ...........cccvoeveeeierenenenesesne 0 62.875
Materielle anlaagsaktiver T alt ... 15.800.000 17.062.875
ANIBagSaKtIVEr T alt ....oceceiicecee e 15.800.000 17.062.875
Fremstillede varer og handelsvarer ... 70.000 237.500
Varebeholdninger i @lt .......coccvveeiieiieeceee e 70.000 237.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccceveevcieennennne 7.991.688  6.500.695
Andre tilgodehavender ... 0 27.658
Tilgodehavender i alt .......ccccevieiiciicece e 7.991.688 6.528.353
Likvide beholdninger ..o 2 2
OmMsaatNiNGSAKTIVEr T AT ..o 8.061.690 6.765.855
AKTIVER T ALT et 23.861.690 23.828.730
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Balance 31. december 2012

Passiver
Note 2012 2011
Kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) ........... 125.000 125.000
OVEITAIT rESUITAL .....oveeeeeeeieeee e 5.665.258  6.359.865
Egenkapital i @lt .......ccooveieeee e 5 5.790.258 6.484.865
Hensadtelse til udSKUAL SKaL ........covverienirieieesesese e 2.776.656  3.062.102
Hensatte forpligtelser i alt ... 2.776.656  3.062.102
Gadd til real KreditiNSHTULLEr ........ccoeeeeieeee s 10.603.098 10.421.720
Gaad il DANKEN ... s 2.479.029  1.994.366
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccoooeiiiiiinininiccecee 6 13.082.127 12.415.636
Gaad il DANKEN ... 834.914 658.193
Modtagne forudbetalinger frakunder ...........cccoovvevevievicie e 693.240 680.320
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovevvveeienceneeneceee 19.150 30.611
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder .........c.ccocvveiiiincniene. 516.644 497.003
Skyldig SEISKADSSKEL ........cccevviriiiinire 63.865 0
ANAEN QB ... 84.836 0
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ..o, 2212649 1.866.127
Gaddsforpligtelser i alt ... 15.294.776 14.281.763
PASSIVER | ALT oottt 23.861.690 23.828.730
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere er O, og der har ikke vazret udbetalt anninger,
pensioner eller andre omkostninger til social sikring.

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

2012 2011
k. kr.
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 0 22.245
Fortjeneste ved salg af materielle anlasgsaktiver -19.268 0
-19.268 22.245

3. Andrefinansielle indtaggter
2012 2011
k. kr.
Finansielle indtaagter fratilknyttede virksomheder 481.304 451.666
Andre finansielle indtasgter 648 0

481.952 451.666

4. @vrige finansielle omkostninger

2012 2011

k. kr.

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 33.791 19411
Andre finansielle omkostninger 893.895 705.918

927.686 725.329
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5. Egenkapital i alt

Anpartskapital Overfert resultat lalt

kr. kr. kr.

Saldo 31. december 2011 125.000 6.359.865 6.484.865
Aretsresultat 0 -331.110 -331.110
Regulering af markedsvaardi renteswap 0 -363.497 -363.497
Egenkapital ultimo 125.000 5.665.258 5.790.258

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kkr. Kkr.

Gadd til reakreditinstitut 10.603.908 0 10.603.908 10.603.908
Gadd til banker 2.479.029 0 2.479.029 2.479.029
13.082.127 0 13.082.127 13.082.127

7. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Som falge af den generelle pris- og salgsmaessige udvikling pa markedet er der i sagens natur en
vaesentlig usikkerhed vedrarende vurderingen af dagsvaadien af sel skabets udl gjningsejendom.
Ledelsen vurderer, at veardien af selskabets gjendom i arsregnskabet giver et retvisende billede
heraf og har som dokumentation indhentet vurdering fra egendomsmaegler, herunder oplysninger
om afkastkravet i lokalomradet.
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8. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut pa 10.603 t.kr. er givet pant i egendommen Navervej
4-6, Silkeborg, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2012 udger 15,8 mio. kr.

Selskabet har udstedt gjerpantebrev pa 1.200 t.kr., der giver pant i ovenstédende ejendom.
Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for gadd til Sydbank A/S.

Selskabet har stillet virksomhedspant pa nominelt 1 mio. kr. til sikkerhed for gedd til
pengeinstitut pa 835 t.kr. Virksomhedspantet omfatter pa balancedagen felgende aktiver til
regnskabsmaessig vaardi:

Varebeholdninger: 70 t.kr.

Virksomhedspantet omfatter endvidere falgende aktiver, hvis regnskabsmaessige vaardier pa
bal ancedagen udger O kr.:

Driftsinventar og driftsmateriel (tinglysningslovens § 47, stk. 3, nr. 4).
Goodwill m.m. (tinglysningslovens 8§ 47 c, stk. 3, nr. 7).

Drivmidler og andre hjad pestoffer (tinglysningslovens § 47 ¢, stk. 3 nr.5).
Tilgodehavender fra salg (tinglysningslovens 8§ 47 c, stk. 3, nr. 1).

Bogfert vaardi af pantsatte aktiver er udel ukkende oplyst ud fra den i arsregnskabet anvendte
fordeling. Herudover skal tillagyges eventuelt bogfert vaadi af driftsmateriel mv., som vil vaae
omfattet af pantet i henhold til tinglysningslovens § 37.

9. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har stillet kaution for modersel skabet HEL I Holding ApS samt for sastersel skaberne
Globus Biler A/S og Thomsen Biler A/S. Kautionerne er selvskyldnerkautioner for
modersel skabets og sestersel skabernes gad dsforpligtel ser til Sydbank A/S.
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