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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september
2023 for Holm & Thonsgaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. september 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Snaptun, den 10. december 2023

Direktion

Kenneth Jakobsen Thonsgaard Christian Holm Andersen
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Selskabsoplysninger

Selskabet Holm & Thonsgaard Ejendomme ApS
Vinkelvej 24
7130 Juelsminde
CVR-nr.: 3007 86 83
Regnskabsperiode: 1. oktober 2022 - 30. september 2023
Stiftet: 5. december 2006
Regnskabsar: 17. regnskabsar
Hjemsted: Hedensted
Direktion Kenneth Jakobsen Thonsgaard

Christian Holm Andersen
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal omfatter kgb, salg og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2022/23 udviser et overskud pa kr. 16.439, og selskabets balance pr. 30.
september 2023 udviser en egenkapital pa kr. 448.553.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

Bruttofortjeneste 150.211 118.446
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme -99.183 0
Resultat fgr finansielle poster 51.028 118.446
Finansielle indtaegter 0 6.268
Finansielle omkostninger -29.922 -59.360
Resultat fgr skat 21.106 65.354
Skat af arets resultat 1 -4.667 -15.016
Arets resultat 16.439 50.338
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 16.439 50.338

16.439 50.338
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Balance 30. september

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 2 3.136.392 3.235.575
Materielle anlaegsaktiver 3.136.392 3.235.575
Anlaegsaktiver i alt 3.136.392 3.235.575
Andre tilgodehavender 3.743 9.996
Udskudt skatteaktiv 25.746 5.441
Tilgodehavender 29.489 15.437
Likvide beholdninger 70.208 45.030
Omseetningsaktiver i alt 99.697 60.467
Aktiver i alt 3.236.089 3.296.042
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Balance 30. september

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 323.553 307.114
Egenkapital 3 448.553 432.114
Geeld til realkreditinstitutter 2.346.858 2.431.558
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 2.346.858 2.431.558
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 84.699 84.599
Selskabsskat 31.129 20.157
Anden geld 319.898 322.662
Periodeafgraensningsposter 4,952 4.952
Kortfristede gaeldsforpligtelser 440.678 432.370
Gaeldsforpligtelser i alt 2.787.536 2.863.928
Passiver i alt 3.236.089 3.296.042
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds-

kapital Overfgrt resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2022 125.000 307.114 432.114
Arets resultat 0 16.439 16.439
Egenkapital 30. september 2023 125.000 323.553 448.553

Holm & Thonsgaard Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022/23 8



Noter

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

Aktiver der males til dagsvaerdi

2022/23 2021/22
kr. kr.
24.972 20.157
-20.305 -5.441
0 300
4.667 15.016

Investeringsejen-

domme

Kostpris 1. oktober 2022 3.235.575
Kostpris 30. september 2023 3.235.575
Verdireguleringer 1. oktober 2022 0
Arets vaerdireguleringer indregnet i resultatopggrelsen -99.183
Veerdireguleringer 30. september 2023 -99.183
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023 3.136.392
Forudsaetninger ved opgdrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene
Der foretages maling af de enkelte investeringsejendomme med udgangspunkt i normaliserede budgetter
forejendommene for det kommende ar. Med udgangspunkt i budgetterne anvendes en afkastbaseret vaerdi-
ansaettelsesmodel til opggrelse af dagsvaerdien for de enkelte investeringsejendomme.
Afkastprocenterne fastszettes pa baggrund af markedsforholdene for de enkelte ejendomstyper.
Ved dagsveerdimalingen pr. 30. september 2023 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa 5 %.
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Noter

2 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Fastseettelsen af afkastkravene er forbundet med en vis usikkerhed.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

-0,25% Basis 0,25 %
/Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,75 5,00 5,25
Dagsveerdi 3.301.465 3.136.392 2.987.040
Zndring i dagsveerdi 165.073 0 -149.352

3  Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 125.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt sarlige rettigheder.

4 Langfristede galdsforpligtelser

Geld Geld
1. oktober 30. september Afdrag Restgeeld
2022 2023 naste ar efter 5 ar
Geaeld til realkreditinstitutter 2.516.157 2.431.557 84.699 2.007.010
2.516.157 2.431.557 84.699 2.007.010

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.432, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige veerdi pr. 30. september 2023 udggr t.kr. 3.136.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Holm & Thonsgaard Ejendomme ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rava-
rer og hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indtaegter fra udlejning af fast ejendom, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted, og hvis indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Ombkostninger til ravarer og hjzelpematerialer
Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der er an-
vendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes aktiviteter, herunder tab og gevinster ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligeholdelse,
forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme, som indgar
i nettoomsatningen.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investere-
de kapital i form af Ipbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. ksbsomkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som inve-
steringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris eiendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa arms
lengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvaerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved hjzelp af mar-
kedsinformationer, hvorfor vaerdianszettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2023 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for udsving,
der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en indivi-
duelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom
likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar szerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

Budgettet opggres pa baggrund af de forventede lejeindtaegter for det kommende ar. Safremt der er ledigearealer,
anvendes en forsigtigt skennet markedsleje.

| budgettet fratraekkes driftsomkostninger, herunder forsikringer, ejendomsskatter, i det omfang driftsomkost-
ningerne ikke afholdes af lejerne.

Disse poster udggr samlet normalindtjeningen for ejendommen, der kan kapitaliseres med en individuelt fastsat af-
kastprocent for den enkelte ejendom for at fastlaegge dagsvaerdien.
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Anvendt regnskabspraksis

Den anvendte afkastprocent fastleegges pa baggrund af karakteristika for den enkelte investeringsejendom, her-
under ejendomstype, beliggenhed, kontraktvilkar. Til brug for fastlaeggelsen af afkastprocenten anvendes analyser
fra ejendomsmaeglere samt ledelsens erfaring og observationer i gvrigt fra ejendomsmarkedet.

Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sa-
fremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

Selskabets ejendomsportefglje bestar af en udlejningsejendom beliggende centralt i Horsens. Vaerdiansaettelsen af
investeringsejendommen er foretaget under forudszetning af lav tomgang samt et stabilt lejeniveau og vedligehold-
elsesomkostninger.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra
de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser
kan vaere vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-
ver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nomi-
nelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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