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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 for Petersen & Pedersen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 23. november 2022

Direktion
Ole Pedersen Karin Hauge Pedersen
direktor direktor

This document has esignatur Agreement-ID: 6447bePQyPJ248822288



Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i Petersen & Pedersen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Petersen & Pedersen Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli
2021 - 30. juni 2022 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kalundborg, den 23. november 2022

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Carsten Nielsen
registreret revisor
MNE-nr. mnel6665
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Petersen & Pedersen Ejendomme ApS
Rosnasvej 156

4400 Kalundborg

CVR-nr.: 335008 90
Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Stiftet: 16. februar 2011
Hjemsted: Kalundborg

Ole Pedersen, direktor
Karin Hauge Pedersen, direktor

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.

4400 Kalundborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formaél er at investere og udleje fast ejendom og anden hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pa kr. 109.119, og selskabets
balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital pa kr. 751.738.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Petersen & Pedersen Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opna arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
kabspris og evntuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger 1 form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som palignes investeringsejendommene  divideret med invetseringsejendommenes
regnskabsmessige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "vardiregulering af
investeringsejendomme".

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtegter 1 de efterfolgende &r.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.
181.491 185.296
-41.265 -46.075
140.226 139.221
2 -31.107 -30.607
109.119 108.614
109.119 108.614
109.119 108.614
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021/22 2020/21

kr. kr.

2.400.000 2.400.000

3 2.400.000 2.400.000

2.400.000 2.400.000

4.609 4.536

4.609 4.536

26.671 4.637

31.280 9.173

2.431.280 2.409.173

10
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Selskabsskat
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til associerede virksomheder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Selskabsskat

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2021/22 2020/21

kr. kr.

126.000 126.000

625.738 516.618

751.738 642.618

137.183 136.920

137.183 136.920

1.084.423 1.136.074

30.844 7.062

68.700 67.500

4 1.183.967 1.210.636

4 51.651 44.926

227.148 323.964

1.956 2.440

39.379 15.375

10.624 11.002

13.592 14.347

7.062 0

6.980 6.945

358.392 418.999

1.542.359 1.629.635

2.431.280 2.409.173

11
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2021
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2022

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
126.000 516.619 642.619
0 109.119 109.119
126.000 625.738 751.738

12
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Noter

2021/22 2020/21
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 30.844 7.062
Arets udskudte skat 263 23.545
31.107 30.607
3 Materielle anlaegsaktiver
Investeringse;j
endomme
Kostpris 1. juli 2021 1.745.760
Kostpris 30. juni 2022 1.745.760
Opskrivninger 1. juli 2021 654.240
Opskrivninger 30. juni 2022 654.240
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 2.400.000

13
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Noter

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Deposita

Geald Geald Afdrag Restgeeld

1. juli 2021 30. juni 2022 naeste ar efter 5 ar
1.181.000 1.136.074 51.651 875.000
7.062 30.844 0 0
67.500 68.700 0 0
1.255.562 1.235.618 51.651 875.000

5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.136, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2022 udger t.kr. 2.400.

14
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  "agreementId_fed471wkQKS248822288": "fed471wkQKS248822288 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6447bePQyPJ248822288": "6447bePQyPJ248822288 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_211f57HJJjn248822288": "211f57HJJjn248822288 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_184306mwgnq248822288": "184306mwgnq248822288 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "inPjJk1RKmv09WyfIfc_BA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1669884787",

  "exp": "1669888387",

  "iat": "1669884787",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "75b76035-8f7d-4458-a2b9-7b6c352e7df6",

  "name": "Carsten Nielsen",

  "nonce": "638054815780747016.NTg5Y2U5NzgtYTAxNC00ZDgwLThhMmEtYjI4NzNhODQ0OTIyNWIxZjhlYmMtMzVlMy00Y2RkLWI0MTItZjFkZWNjMmJiNTRi",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1059477860054",

  "rat": "1669884777",

  "sid": "1a66be59-356d-4450-a2f4-573dd467a1a2",

  "ssn": "26399610",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:26399610-RID:1059477860054",

  "transaction_id": "5fab0b41-a07a-44a1-906d-06fa125e73e2",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjY2NGVmMjctNWI3Zi00N2FkLWIwZjMtNTk3YjQ3ODkxOTJhfDAwMDAwMDAxfDQxOGQxNjU0LTIwZmUtNDZhNS05ZWNhLWI5YmM5MDQyMDM4NnwyNDg4MjIyODg=",

  "signedAtUtc": "2022-12-01T08:53:10.9166685Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248822288",

  "agreementId_fed471wkQKS248822288": "fed471wkQKS248822288 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S som: Registreret Revisor)",

  "agreementId_6447bePQyPJ248822288": "6447bePQyPJ248822288 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S som: Registreret Revisor)"

}


{

  "at_hash": "UXM6dP0PePaPTTtX4rgy2g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1670860263",

  "exp": "1670863863",

  "iat": "1670860263",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "bd6c0d5e-8b7c-4210-8598-8d86140cbac4",

  "name": "Ole Peter Høyer Pedersen",

  "nonce": "638064570361793994.OTA2NjdjMTEtMTVhYS00MzliLWJjZjYtOTQ3NmMyZmYxNzFiN2U3MzljYzItOGE5ZS00NDBkLTg2YTMtYTZlMjMyODZlY2M2",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "9208-2002-2-113740236522",

  "rat": "1670860235",

  "sid": "6ba233c4-cc2f-45d4-95f4-ea7be42c5ec9",

  "sub": "dk_nemid_js:PID:9208-2002-2-113740236522",

  "transaction_id": "d5b7a9a3-a765-44e2-8998-6a341e905b04",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjY2NGVmMjctNWI3Zi00N2FkLWIwZjMtNTk3YjQ3ODkxOTJhfDAwMDAwMDAzfGE4NDU5YmI1LTUxZDYtNGEyNC04OTdkLTA5MzFmN2YyYmY2YnwyNDg4MjIyODg=",

  "signedAtUtc": "2022-12-12T15:51:32.6157466Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36 Edg/108.0.1462.46",

  "signOrderIds": "248822288",

  "agreementId_fed471wkQKS248822288": "fed471wkQKS248822288 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6447bePQyPJ248822288": "6447bePQyPJ248822288 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_184306mwgnq248822288": "184306mwgnq248822288 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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