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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for 2024 for Nexe Ejendomsinvestering ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 22. april 2025

Direktion

Brian Huus

Bestyrelse

Dion Mgberg Eriksen Brian Huus Lars Ternholt-Pedersen
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Nexo Ejendomsinvestering ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nexo Ejendomsinvestering ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende 1 Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved veesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret péa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ikast, den 22. april 2025

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Jesper Majkjaer Ramlov
statsautoriseret revisor
mne50559
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Selskabsoplysninger
Selskabet Nexo Ejendomsinvestering ApS
H C Lumbyes Vej 1
7430 Ikast
CVR-nr.: 364178 11
Stiftet: 28. oktober 2014
Hjemsted: Ikast-Brande Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Dion Mgberg Eriksen
Brian Huus
Lars Ternholt-Pedersen
Direktion Brian Huus
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Nordea Bank Danmark A/S, Ostergade 4-6, 7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar af investering, udvikling og udlejning af fast ejendom.

Veasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke veret vaesentlige @ndringer 1 aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 1.028 t.kr. mod 1.025 tkr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
618 t.kr. mod 403 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nexo Ejendomsinvestering ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, omkostninger vedrerende investeringsejendomme og andre

eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belob, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsveardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 1.027.597 1.025.155
Verdiregulering af investeringsejendomme -81.931 -340.877
Driftsresultat 945.666 684.278
Andre finansielle indtegter 3.425 1.915
@vrige finansielle omkostninger -156.742 -168.618
Resultat for skat 792.349 517.575

1 Skat af arets resultat -174.630 -114.562
Arets resultat 617.719 403.013
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 617.719 403.013
Disponeret i alt 617.719 403.013
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023
Anlzgsaktiver

2 Investeringsejendomme 12.013.354 12.095.285

Materielle anleegsaktiver i alt 12.013.354 12.095.285
Anlzegsaktiver i alt 12.013.354 12.095.285
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 120.014 63.586
Oms=tningsaktiver i alt 120.014 63.586
Aktiver i alt 12.133.368 12.158.871
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 5.603.500 4.985.781
Egenkapital i alt 5.728.500 5.110.781

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 1.018.300 945.200
Hensatte forpligtelser i alt 1.018.300 945.200
Gealdsforpligtelser

3 Ansvarlig l4nekapital 2.481.000 2.481.000
Geeld til realkreditinstitutter 2.073.834 2.571.175
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.554.834 5.052.175
Kortfristet del af langfristet geeld 512.000 512.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.500 11.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 75.600 226.669
Selskabsskat 63.530 98.362

5 Anden gald 168.104 202.684
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 831.734 1.050.715
Gealdsforpligtelser i alt 5.386.568 6.102.890
Passiver i alt 12.133.368 12.158.871

Oplysninger om dagsveerdi
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Virksom- Overfort re-

hedskapital sultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 125.000 4.582.768 4.707.768
Arets overforte overskud eller underskud 0 403.013 403.013
Egenkapital 1. januar 2024 125.000 4.985.781 5.110.781
Arets overforte overskud eller underskud 0 617.719 617.719
125.000 5.603.500 5.728.500
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2024 2023
1.  Skat af drets resultat

Skat af arets resultat 101.530 98.362
Arets regulering af udskudt skat 73.100 16.200
174.630 114.562

2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 11.555.735 11.555.735
Kostpris 31. december 11.555.735 11.555.735
Regulering til dagsveerdi 1. januar 539.550 880.427
Arets regulering til dagsveardi -81.931 -340.877
Regulering til dagsveerdi 31. december 457.619 539.550
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 12.013.354 12.095.285

Selskabets investeringsejendom bestar af en udlejningsejendom beliggende i Nexe, som er
anskaffet i 2015. Ejendommen er fuldt udlejet pd en 15-arig kontrakt til tredjemand. Lejer kan
tidligst opsige lejemalet til fraflytning juni 2030.

Den arlige leje udger 1.094 t.kr., og ejendommen udger 1.000 kvm.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld wudlejning af ejendomme. Forventede  drifts-, administrations-, og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:
31/12 2024 31/12 2023

Afkastkrav, erhverv (%) 8,5 8,25
Tomgangsprocent, erhverv 0 0
Leje pr. m2 for erhvervslejemal: (kr.) 1.094 1.073
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R} PARTNER REVISION

Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Erhvervsejendomme er fastsat til en gennemsnitlig vaerdi pa
(kr/m2) 12.013 12.095

Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 12.013 tkr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning 1 afkastprocenten pé 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvardien falde med 667 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien pé 751 t.kr.

Ansvarlig lanekapital

Den til enhver tid verende restgaeld forrentes med en érlig rente pa 4 %. Der er ingen afdrag i 2025,
og restgaelden efter 5 ar udger 2.481.000 kr.

31/12 2024 31/12 2023

G=ld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 2.585.834 3.083.175
Heraf forfalder inden for 1 ar -512.000 -512.000

2.073.834 2.571.175
Andel af geeld, der forfalder efter 5 éar 99.690 611.099
Anden gzeld

Af anden geeld bestér 19 t.kr. af geeld til tredjemand samt 14 t.kr. geld til lejer, mod 57 tkr. og 11
t.kr. sidste ar.
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R} PARTNER REVISION

Noter

6.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsveaerdi 31. december 12.013.354
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen -81.931

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.657 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 12.013 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 2.800 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

Til sikkerhed for indestaende i pengeinstitut, har selskabet afgivet transport i lejekontrakt.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstdende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i

Brian Huus

Navn returneret af Mitld: Brian Huus

Direktar og Bestyrelsesmedlem

ID: 77c537ec-dbb3-4b6f-9¢36-923910d49d6¢C
IP-adresse: 37.97.39.253:30105

Dato for underskrift: 22-04-2025 12:39:48 CEST (+02:00)
Underskrevet med Mitld

Mit2b

Lars Ternholt-Pedersen

Navn returneret af Mitld: Lars Ternholt-Pedersen
Bestyrelsesmedlem

ID: b4edde7a-c9cf-45c8-bad40-2680aeae9dct
IP-adresse: 188.228.67.21:52321

Dato for underskrift: 22-04-2025 10:13:26 CEST (+02:00)
Underskrevet med Mitld

Mit2b

Lars Ternholt-Pedersen

Navn returneret af Mitld: Lars Ternholt-Pedersen
Dirigent

ID: b4edde7a-c9cf-45c8-bad0-2680aeae9dcf
IP-adresse: 37.96.7.143:31710

Dato for underskrift: 22-04-2025 17:27:39 CEST (+02:00)
Underskrevet med Mitld

Mit2b

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

dokumentet.

Dion Mgberg Eriksen

Navn returneret af Mitld: Dion Mgberg Eriksen
Bestyrelsesmedlem

ID: 4328f03f-43e5-4bc6-9ea9-49c795f0c86¢

IP-adresse: 80.167.125.51:59436

Dato for underskrift: 22-04-2025 11:41:56 CEST (+02:00)
Underskrevet med Mitld

Mit2D

Jesper Majkjeer Ramlov

Navn returneret af Mitld: Jesper Majkjeer Ramlov
Revisor

ID: e2e725c4-69ff-4580-bd57-ad7e7d7edeb9
IP-adresse: 152.115.178.130:54719

CVR-match med Mitld

Dato for underskrift: 22-04-2025 17:19:45 CEST (+02:00)
Underskrevet med Mitld

Mitab

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures. With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation
to sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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The document is part of the order with Reference ID b93c84NsUyx252499579.

Document Integrity

Algorithm Hashsum
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Document List

Agreement ID Title
d43da2WnHrK252499579 Arsrapport - 2024-Nexg Ejendomsinvestering ApS.pdf
6837ebyJxpM252499579 Specifikationshaefte - 2024-Nexg Ejendomsinvestering ApS.pdf
c2c73bMHzzR252499579 Ledelsesbrev med direktion - 2024-Nexg Ejendomsinvestering ApS.pdf
f8429exrRRM252499579 Regnskabserkleering - 2024-Nexg Ejendomsinvestering ApS.pdf
e744a5QpKjK252499579 Aftalebrev - 2024-Nexg Ejendomsinvestering ApS.pdf
e8c32dhSnhwW252499579 Generalforsamlingsreferat - 2024-Nexg Ejendomsinvestering ApS.pdf
d3e95fnjZMK252499579 Referat af bestyrelsesmgde - 2024-Nexg Ejendomsinvestering ApS.pdf
Signers

Brian Huus <huus@mariell.dk>

Signed using (ID: mitid)
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Roles: Direktar, Bestyrelsesmedlem
Signed on: 22-04-2025 10:39:48 UTC

IP Address: 37.97.39.253:30105

Dion Mgberg Eriksen <de@lassonsvej2.dk>
Signed using (ID: mitid)

Roles: Bestyrelsesmedlem

Signed on: 22-04-2025 09:41:56 UTC

IP Address: 80.167.125.51:59436

Lars Ternholt-Pedersen <ltp@lassonsvej2.dk>
Signed using (ID: mitid)

Roles: Bestyrelsesmedlem, Referent

Signed on: 22-04-2025 08:13:26 UTC

IP Address: 188.228.67.21:52321

Jesper Majkjeer Ramlov <jrj@partner-revision.dk>
Signed using (ID: mitid)

Roles: Revisor

Signed on: 22-04-2025 15:19:45 UTC

IP Address: 152.115.178.130:54719

Lars Ternholt-Pedersen <ltp@lassonsvej2.dk>
Signed using (ID: mitid)

Roles: Dirigent

Signed on: 22-04-2025 15:27:39 UTC

IP Address: 37.96.7.143:31710
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Activity Log

When What Who Where

22-04-2025 Created | 5f6ba572-2309-4522-9e28-fc0016fd4ef3 / Laila 152.115.33.81
08:10:44 UTC Schou Madsen / Ism@partner-revision.dk

22-04-2025 Opened | 3/ Lars Ternholt-Pedersen / ltp@lassonsvej2.dk 188.228.67.21:50126
08:13:15 UTC

22-04-2025 Signed 3/ Lars Ternholt-Pedersen / Itp@lassonsvej2.dk 188.228.67.21:56509
08:13:26 UTC

22-04-2025 Opened | 2/ Dion Mgberg Eriksen / de@lassonsvej2.dk 80.167.125.51:8787
09:41:47 UTC

22-04-2025 Signed 2 / Dion Mgberg Eriksen / de@lassonsvej2.dk 80.167.125.51:42258
09:41:56 UTC

22-04-2025 Opened | 1/ Brian Huus / huus@mariell.dk 37.97.39.253:30105
10:38:17 UTC

22-04-2025 Signed 1/ Brian Huus / huus@mariell.dk 37.97.39.253:58164
10:39:48 UTC

22-04-2025 Opened | 4/ Jesper Majkjeer Ramlov / jrj@partner-revision.dk | 152.115.178.130:15481
15:19:32 UTC

22-04-2025 Signed 4 | Jesper Majkjeer Ramlov / jrji@partner-revision.dk | 152.115.178.130:54719
15:19:45 UTC

22-04-2025 Opened | 5/ Lars Ternholt-Pedersen / ltp@lassonsvej2.dk 37.96.7.143:36520
15:27:25 UTC

22-04-2025 Signed 5/ Lars Ternholt-Pedersen / Itp@lassonsvej2.dk 37.96.7.143:36821
15:27:39 UTC
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Proof of Signing For Brian Huus

This is the proof of signing on the order with Reference ID b93c84NsUyx252499579.

Document Details

Created: 22-04-2025 08:10:44 UTC
Received: 22-04-2025 08:10:45 UTC

Signed: 22-04-2025 10:39:48 UTC

Signer Information

Name Brian Huus
Email huus@mariell.dk
IP Address 37.97.39.253:30105

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

FFODB1A4084A797EFD2711C43A85775A1EEDB7A1942C2D37078C6F59EFCFF7DDE124087113F6EF —
9AADOAGAC100842EBC3508DC61C3A796B5ES506AB4C47D8A37B

secured by () signatur










{

  "at_hash": "DOj6xKnTtNFevKPCCqhnkQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1745318294",

  "birthdate": "1964-03-07",

  "exp": "1745321895",

  "iat": "1745318295",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "310382f1-cea0-4747-97c6-831bd0955527",

  "name": "Brian Huus",

  "nonce": "638809150768198834.MWM4NzUwN2EtZGQ0ZC00NzIyLWE1YmMtNjAwM2ViMGUwMzE2YmY1MDFmYjQtNjFlMS00ODJhLTk4YWMtYjFlNjJkYWNiYjA1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "77c537ec-dbb3-4b6f-9c36-923910d49d6c",

  "rat": "1745318279",

  "sid": "0a737f53-6601-4557-8906-8b63a320aa9e",

  "sub": "77c537ec-dbb3-4b6f-9c36-923910d49d6c",

  "transaction_id": "5845b00e-a9cb-4976-bb67-03e96bb4ad3b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjVlN2Y0MDktOGUyNi00YzM3LTk2YWYtOTc4OTE1ZGQxM2RlfDAwMDAwMDAxfDhjZGIxN2IzLWI1NzctNDYwZC1hNjU1LWI2YjI4Y2RkMjY0NHwyNTI0OTk1Nzk=",

  "signedAtUtc": "2025-04-22T10:39:47.9902633Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252499579",

  "agreementId_d43da2WnHrK252499579": "d43da2WnHrK252499579 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_6837ebyJxpM252499579": "6837ebyJxpM252499579 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c2c73bMHzzR252499579": "c2c73bMHzzR252499579 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_f8429exrRRM252499579": "f8429exrRRM252499579 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e744a5QpKjK252499579": "e744a5QpKjK252499579 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Dion Mgberg Eriksen

This is the proof of signing on the order with Reference ID b93c84NsUyx252499579.

Document Details

Created: 22-04-2025 08:10:44 UTC
Received: 22-04-2025 08:10:45 UTC

Signed: 22-04-2025 09:41:56 UTC

Signer Information

Name Dion Mgberg Eriksen
Email de@lassonsvej2.dk
IP Address 80.167.125.51:59436

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

5E3054617DBCDE24FC91BAAABGOEF7D969EBDB862AD2004F89B7BA9F4F3DA7C893EBBE9B54CB85

9630F947A5A36EFEAAA322E7F652AE755AA1AC840COFCF409A

secured by () signatur










{

  "at_hash": "-NpaBRlfIswU0vcuGKiyQQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1745314905",

  "birthdate": "1958-03-03",

  "exp": "1745318506",

  "iat": "1745314906",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "19b3d21b-57a7-4bb7-a515-1db728486170",

  "name": "Dion Møberg Eriksen",

  "nonce": "638809116650888714.NTYwZjdkYjEtOThmZC00ZDliLTk5ZWYtNTIzMjMzNDg0ZDNkMDQ1M2M2YjQtNWMxZi00NmU1LWI1ZTMtYmRiMzA0YjEzOGI0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4328f03f-43e5-4bc6-9ea9-49c795f0c86c",

  "rat": "1745314867",

  "sid": "5f36343f-81b7-420e-900a-824ce1b17a11",

  "sub": "4328f03f-43e5-4bc6-9ea9-49c795f0c86c",

  "transaction_id": "e3f9ec48-9ca1-4da0-9311-38e90681ab08",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjVlN2Y0MDktOGUyNi00YzM3LTk2YWYtOTc4OTE1ZGQxM2RlfDAwMDAwMDAyfDliNTM0YmJmLWJmNWEtNGFlZi1iMjU3LTczNTYyODQ3Y2M0ZXwyNTI0OTk1Nzk=",

  "signedAtUtc": "2025-04-22T09:41:56.8348421Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "252499579",

  "agreementId_d43da2WnHrK252499579": "d43da2WnHrK252499579 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_c2c73bMHzzR252499579": "c2c73bMHzzR252499579 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}





Proof of Signing For Lars Ternholt-Pedersen

This is the proof of signing on the order with Reference ID b93c84NsUyx252499579.

Document Details

Created: 22-04-2025 08:10:44 UTC
Received: 22-04-2025 08:10:45 UTC

Signed: 22-04-2025 08:13:26 UTC

Signer Information

Name Lars Ternholt-Pedersen
Email ltp@lassonsvej2.dk
IP Address 188.228.67.21:52321

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

0254FCCA4F369BABC328F830C3CF8439AE2F19DB3087EF3A176D2EAOE41B654A91182056922B9A ~
96FEE8BF493BCE95570827560BB62599B56EB092AB100723F9

secured by () signatur










{

  "at_hash": "7z7jqnCw1gcUyNXua3zgHg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1745309593",

  "birthdate": "1973-05-26",

  "exp": "1745313194",

  "iat": "1745309594",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8b3d2ac4-1fad-4023-bc21-429a4d76d876",

  "name": "Lars Ternholt-Pedersen",

  "nonce": "638809063689259966.NTMzZmY2OTItM2FlMi00ZTU2LWFjMDktNjg5ZjVmOWEzMTJkOWFiMjEzMjUtZjkxNy00YjJjLTg3MTMtZmZiNTg4NDI3Mjhk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b4edde7a-c9cf-45c8-ba40-2680aeae9dcf",

  "rat": "1745309571",

  "sid": "80840806-59f4-48e1-9c40-706317eaca71",

  "sub": "b4edde7a-c9cf-45c8-ba40-2680aeae9dcf",

  "transaction_id": "e3643302-cd60-4ad7-a234-d9141e0db5f6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjVlN2Y0MDktOGUyNi00YzM3LTk2YWYtOTc4OTE1ZGQxM2RlfDAwMDAwMDAzfGZlZThiNThlLTVlY2QtNDA3Yi1iZTM0LTIzMzk5MmZiZmFjMnwyNTI0OTk1Nzk=",

  "signedAtUtc": "2025-04-22T08:13:26.8371526Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0",

  "signOrderIds": "252499579",

  "agreementId_d43da2WnHrK252499579": "d43da2WnHrK252499579 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_c2c73bMHzzR252499579": "c2c73bMHzzR252499579 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_d3e95fnjZMK252499579": "d3e95fnjZMK252499579 (jeg underskriver dette dokument som: Referent)"

}





Proof of Signing For Jesper Majkjeer Ramlov

This is the proof of signing on the order with Reference ID b93c84NsUyx252499579.

Document Details

Created: 22-04-2025 08:10:44 UTC
Received: 22-04-2025 10:39:56 UTC

Signed: 22-04-2025 15:19:45 UTC

Signer Information

Name Jesper Majkjeer Ramlov
Email jri@partner-revision.dk
IP Address 152.115.178.130:54719

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

B5E79C40FC67B55AAFFSFACBEF55149A1E3D1B70582F2E9ED1378E4D8BF1B096CDA339B6497D8B —
AG658555E0A162E1DF550D89CD1DACA202E23C82D50F480C5E9

secured by () signatur










{

  "at_hash": "3NxDRhVixfz_w5rs8B53nQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1745335172",

  "birthdate": "1990-04-11",

  "exp": "1745338773",

  "iat": "1745335173",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "befbcacc-8b27-4826-8a3e-27682a99aa3d",

  "name": "Jesper Majkjær Ramlov",

  "nonce": "638809319470352333.ODhkZTVhMjYtZmNhYy00ZWU5LWJhMmYtMmIwMmFlMjQ1NjQ1NDhmZjFkZjEtMjlhMC00ZjI2LTg3NGUtMWQ1ODc5NzAzODU4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e2e725c4-69ff-4580-bd57-ad7e7d7edeb9",

  "rat": "1745335150",

  "sid": "565f29d6-1238-49a4-9918-10325a29a762",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "e2e725c4-69ff-4580-bd57-ad7e7d7edeb9",

  "transaction_id": "3dfc16f5-b38f-436f-9396-37e131e0abe6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjVlN2Y0MDktOGUyNi00YzM3LTk2YWYtOTc4OTE1ZGQxM2RlfDAwMDAwMDA0fGE5NjFhM2JmLWNmMGEtNDM5MS1hMmY3LWVjNmE4ZTg4MTBlOXwyNTI0OTk1Nzk=",

  "signedAtUtc": "2025-04-22T15:19:45.6694515Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252499579",

  "agreementId_d43da2WnHrK252499579": "d43da2WnHrK252499579 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_6837ebyJxpM252499579": "6837ebyJxpM252499579 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c2c73bMHzzR252499579": "c2c73bMHzzR252499579 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e744a5QpKjK252499579": "e744a5QpKjK252499579 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Lars Ternholt-Pedersen

This is the proof of signing on the order with Reference ID b93c84NsUyx252499579.

Document Details

Created: 22-04-2025 08:10:44 UTC
Received: 22-04-2025 15:19:49 UTC

Signed: 22-04-2025 15:27:39 UTC

Signer Information

Name Lars Ternholt-Pedersen
Email ltp@lassonsvej2.dk
IP Address 37.96.7.143:31710

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

EECDE2D788867B3C57F51156B267E3BCFA77EDDE468035F9B9D13FEE46553D7D4A027B266EBB73 —~
0D295D757637CB89473348AE119E29E2452DDC3BDF009117AD

secured by () signatur










{

  "at_hash": "MG7YfzqTwEyH9EDtg5A0JQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1745335644",

  "birthdate": "1973-05-26",

  "exp": "1745339245",

  "iat": "1745335645",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "25adaa41-e628-44b9-bc8a-8963772bce0d",

  "name": "Lars Ternholt-Pedersen",

  "nonce": "638809324189213086.OWI3NzU0MDMtMzRmMy00NzUyLTllMGMtZWMwOTAzYTY3OTFhYjYzMWU5ZjgtMzUxMy00ZmI1LThkMTUtYmNiZmFlOTIzY2Q4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b4edde7a-c9cf-45c8-ba40-2680aeae9dcf",

  "rat": "1745335622",

  "sid": "a90a2faa-c7b8-4e22-9916-8d43e8242a47",

  "sub": "b4edde7a-c9cf-45c8-ba40-2680aeae9dcf",

  "transaction_id": "29b9b416-9f45-4d8a-a836-0726b4787bdc",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjVlN2Y0MDktOGUyNi00YzM3LTk2YWYtOTc4OTE1ZGQxM2RlfDAwMDAwMDA1fDhiYmYxOTNjLTE0MGQtNGI3MS04ZmQ0LTY5NTJiMWFiMmRiOHwyNTI0OTk1Nzk=",

  "signedAtUtc": "2025-04-22T15:27:39.2826276Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252499579",

  "agreementId_d43da2WnHrK252499579": "d43da2WnHrK252499579 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_e8c32dhSnhW252499579": "e8c32dhSnhW252499579 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
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