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SDR Ringvej ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for SDR Ringvej ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, 20. december 2024

Direktionen:

Jes Jessen Petersen
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SDR Ringvej ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i SDR Ringvej ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for SDR Ringvej ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024, der omfatter
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er

tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
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SDR Ringvej ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbeuvis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

maessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-

ten.

® Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,

at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet

ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.
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SDR Ringvej ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Odense M, 20. december 2024

Dansk Revision Odense
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912

Peter Dalsgaard
Partner, registreret revisor
mnel025
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SDR Ringvej ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktivitet bestar i udvikling af ejendomme med henblik pa videresalg.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine aktiviteter med udvikling af ejendomme. Selskabet har i regnskabsaret solgt en del af

selskabets handelsejendomme. Den resterende del udvikles med henblik pa videresalg.

Der har ikke vaeret andre enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det

kraever omtale i ledelsesberetningen.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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SDR Ringvej ApS

2023/24 2022/23
Note Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste/tab 64.974.817 -36
1 Personaleomkostninger -10.000.000 0
Resultat fgr finansielle poster 54.974.817 -36
Finansielle indteegter 2.384.724 0
Finansielle omkostninger -497.497 -370
Resultat fgr skat 56.862.043 -406
2 Skat af arets resultat -12.513.625 329
Arets resultat 44.348.418 -77
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 4.000.000 1.000
Ekstraordinzert udloddet udbytte i Igbet af aret 7.000.000 0
Overfgrt resultat 33.348.418 -1.077
Resultatdisponering i alt 44.348.418 -77
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SDR Ringvej ApS

2023/24 2022/23
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni
Deposita 30.000 30
Finansielle anlagsaktiver 30.000 30
Anlzaegsaktiver i alt 30.000 30
Handelsejendomme 5.938.245 14.776
Varebeholdninger 5.938.245 14.776
Udskudte skatteaktiver 440.000 329
Andre tilgodehavender 8.261.303 0
Periodeafgraensningsposter 0 130
Tilgodehavender 8.701.303 459
3 Andre veerdipapirer og kapitalandele 22.534.211
Veaerdipapirer og kapitalandele 22.534.211
Likvide beholdninger 39.648.866 7
Omsaetningsaktiver i alt 76.822.626 15.242
Aktiver i alt 76.852.626 15.272
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SDR Ringvej ApS

2023/24 2022/23
Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfgrt resultat 33.364.507 16
Foreslaet udbytte 4.000.000 1.000
Egenkapital i alt 37.414.507 1.066
4 Andre hensatte forpligtelser 13.500.000
Hensatte forpligtelser 13.500.000
Geeld til realkreditinstitutter 0 6.728
Selskabsskat 12.589.832 0
5 Langfristede gaeldsforpligtelser 12.589.832 6.728
Geeld til realkreditinstitutter 0 380
6 Kreditinstitutter 1.121.191 6.997
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 942.891 44
Selskabsskat 0 36
Anden geld 11.254.955 21
Periodeafgraensningsposter 29.250 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 13.348.286 7.478
Geeldsforpligtelser i alt 25.938.118 14.206
Passiver i alt 76.852.626 15.272
7 Eventualforpligtelser
8 Kontraktlige forpligtelser
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk > GGh
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SDR Ringvej ApS

Egenkapitalopgdrelse

Egenkapital Virksom- Overfort Foreslaet lalt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Saldo primo 50 16 1.000 1.066
Ekstraordinaert udbytte 0 -7.000 7.000 0
Udbetalt udbytte 0 0 -8.000 -8.000
Arets resultat 0 40.348 4.000 44.348
Egenkapital ultimo 50 33.365 4.000 37.415
Dansk > GGh
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2023/24 2022/23

Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger

Lpn og gager 10.000.000

Personaleomkostninger i alt 10.000.000

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskzeftiget (sidste ar 0).
2 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 12.624.832 0

Regulering af udskudt skat -111.207 -329

Skat af arets resultat i alt 12.513.625 -329
3 Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Arets realiserede handler 22.715.374 0

Arets veerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen -181.163 0

Bgrsnoterede obligationer i alt 22.534.211 0

Andre vaerdipapirer og kapitalandele i alt 22.534.211 0
4 Andre hensatte forpligtelser

Arets @endring til andre henszettelser 13.500.000

Andre hensatte forpligtelser i alt 13.500.000

Andre hensatte forpligtelser omfatter forpligtelser til udfgrelse

af stgjdaempende foranstalninger samt udfgrelse af vejanlaeg iht.

indgaede kontrakter. Hensaettelserne forventes forbrugt i Igbet

af det kommende ar.
5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 0 5.095
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2023/24 2022/23
Noter DKK 1.000 DKK
6 Kreditinstitutter
Andre pengekreditorer 1.120.893 6.997
Pengeinstitutter 298 0
Kreditinstitutter i alt 1.121.191 6.997
7 Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet kaution for Crebo ApS” mellemvaerende med pengeinstitut, som pr. 30. juni 2024
udggr TDKK 0.
8 Kontraktlige forpligtelser
Selskabet har en huslejeforpligtelse. Huslejeforpligtelsen er opgjort til TDKK 92 og har en resterende
Igbetid pa 6 maneder.
Selskabet har indgaet en totalentrepriseaftale om opfgrelse af erhvervsejendom med en samlet to-
talentreprisesum pa 33 mio.
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
| likvide beholdninger indgar TDKK 13.183 som indestar pa skgdekonto.
I likvide beholdninger indgar TDKK 279 som indestar pa pantsat konto.
Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut, er der givet pant i obligationsbeholdning, hvor
den regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2024 udggr TDKK 22.534.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 10.000, der giver pant i handelsejendomme, hvor
den regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2024 udggr TDKK 5.938. Heraf er ejerpantebreve pa i alt
TDKK 10.000 deponeret til sikkerhed for hovedentreprengr pa byggeriet af handelsejendom.
Selskabet har gennem pengeinstitut stillet bankgaranti pa TDKK 2.000 overfor Roskilde Kommune.
Dansk > GGh
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SDR Ringvej ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen omfatter lejeindtaegter fra erhvervslejemal samt nettosalgssum for arets solgte handels-

ejendomme, dvs. ejendomme der pa salgstidspunktet indgar i selskabets varebeholdninger.

Bruttofortjeneste/tab
Nettoomsaetningen, fratrukket direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger og tillagt andre drifts-

indtaegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste" eller ”Bruttotab”.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Dansk > GGh
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Anvendt regnskabspraksis

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter handelsejendommenes drift, herunder ejendomsskatter, forsikringer, forbrugs-
afgifter m.v.

Herudover indregnes kostprisen for arets solgte handelsejendomme, dvs. ejendomme der pa salgstidspunktet
indgar i selskabets varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af |lan samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Deposita males til kostpris.
Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvaerdien, hvor denne er lavere.

Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Varebeholdninger omfatter handelsejendomme, der besiddes med henblik pa videresalg inden for en kortere

arraekke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre vaerdipapirer og kapitalandele under omsaetningsaktiver males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Modtaget udbytte og/eller renter, samt kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Finansielle indtaeg-

ter" eller “Finansielle omkostninger”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestaende.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvaerende arbejder,
omstruktureringer m.v. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har
en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre et treek pa sel-

skabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi eller til dagsveerdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen forven-

tes at ligge langt ude i fremtiden.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
taegter i de efterfglgende ar.
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