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Ranbo ApS
LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. maj 2022 -
30. april 2023 for Ranbo ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Bestyrelsen erklaerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 2022 -

30. april 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 28. august 2023

Direktion

Claus Mosbaek Johannessen

Bestyrelse

Svend Erik Kristensen Claus Mosbak Johannessen
Formand

Revision af arsregnskab
Selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at afleegge et
ikke revideret arsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at selskabets
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Ranbo ApS
LEDELSESPATEGNING

arsregnskab fremover ikke revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

Randers NV, den 28. august 2023

Claus M Johannessen
Dirigent

Side 4

This document has esignatur Agreement-ID: 0f9eb2TyUHg250711200



Ranbo ApS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ranbo ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ranbo ApS for perioden 1. maj 2022 - 30. april 2023 pa grundlag af
selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hinnerup, den 28. august 2023
Revisorhuset Hinnerup

registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 35679154

Bjarne Hansen
registreret revisor
mne34464
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Ranbo ApS
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Ranbo ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med opkgb, udlejning, udvikling og salg af fast ejendom samt
anden i forbindelse hermed staende virksomhed, og selskabet kan desuden besidde ejerandele i andre
selskaber og virksomheder, hvorigennem selskabet kan drive virksomhed indenfor de naevnte omrader.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold i regnskabsaret.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Der er en forventning om et bedre resultat naeste regnskabsar, idet Andre finansielle omkostninger falder
til et normalt niveau med henvisning til note 1.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ranbo ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ranbo ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsesetning, andre
driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer
mv.
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Ranbo ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og @vrige Ignrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsvzerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de
forventede pengestrsmme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for de kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af det afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, st@érre renoveringsarbejder m.v.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
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Ranbo ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre gealdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. MAJ 2022 - 30. APRIL 2023

2022/23 2021/22
BRUTTOFORTIENESTE...........ooveiiiiiiieieieieieieeeeeeeeeeeeeeeeeenenenenens 1.664.499 1.869.005
1  PersonaleomkostNiNger .......ccceeeeccciiiiiiee e -2.159 -1.913
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIRESAKLIVEL ..vveiiieiiiee et e -4.084 -7.000
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer.......................... 1.658.256 1.860.092
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.................. -306.001 566.844
DRIFTSRESULTAT.......oeiiiiiiieieieieieieieteeeeeeeeeeeeeeeeseseseeeeeeesensnnnnns 1.352.255 2.426.936
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder .... 53 291
2 Andre finansielle omkostninger .......ccccceeeieeeecciee e, -1.115.435 -1.980.056
RESULTAT FOR SKAT ...ttt nnee 236.873 447.171
3 Skataf arets resultat .....cccceeeceeeciieccee e, -97.733 -135.623
ARETS RESULTAT ...ttt 139.140 311.548
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat ....cccvovcee e e 139.140 311.548
DISPONERET I ALT ......oviiiiiiiiiiiiiieieieieieieeeeeeneeeeeeeseseeeeseeeennnnnnes 139.140 311.548
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BALANCE PR. 30. APRIL 2023

AKTIVER

2023 2022
Investeringsejendomme..........ceeeeeeeeecciiiieeee e e e e 42.413.999 42.720.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........cccceevcvveeennnee. 0 4.084
Materielle anlaegsaktiver ...........ccccccoevviiiiiiiieiiiciee e 42.413.999 42.724.084
ANLEGSAKTIVER ........ooviiiiiieiiieeie et sine e e 42.413.999 42.724.084
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .................... 1.353 1.301
Andre tilgodehavender ........ccccocveeeiiieii e 81.325 81.325
Tilgodehavender..............ccooeiiviiiii i 82.678 82.626
Likvide beholdninger ..............ccocoiiiiiiiiiiii e 330.033 3.121
OMSATNINGSAKTIVER.........ccccveeeieeeeeeeee e 412.711 85.747
AKTIVER.......coeeiei ettt e et e e snae e snreeens 42.826.710 42.809.831
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Ranbo ApS

BALANCE PR. 30. APRIL 2023
PASSIVER

Virksomhedskapital........cccoeeeeeeiiiciiiiieee e,
OVErf@rt reSUILAt ....uvveeeieei i

EGENKAPITAL......oiiiiiiiiie e

Hensaettelse til udskudt sKat...........uevvveivveieieriiiiiieiiieieieeeeeennns

HENSATTE FORPLIGTELSER.........coeiiiiiiiieiriieee e

PrioritetsSgaeld.....cccuiieiiciiee e
Gaeld til associerede virksomheder..........ooovvvieeeeiiiiiiiiivinnnnnn..

Langfristede gaeldsforpligtelser................ocovviiiiiiiiinnnns

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser...............
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccovveerivennnen.
Geeld til tilknyttede virksomheder .........ccceeveeeiiiiiiiieeeeeeeens
SelSKADSSKAL. .. .eiiiieiiie et
Anden 8ald ...
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........cccccuvveeennnennn.

Kortfristede gaeldsforpligtelser...........c..cccoovveviiiiiiiiiiiinnnnnns

GZELDSFORPLIGTELSER .......coooiiiiiiiiieeeeee e

PASSIVER.........coiiiiiiiiiiiii

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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2023 2022
50.000 50.000
2.255.504 2.116.364
2.305.504 2.166.364
27.554 35.717
27.554 35.717
23.753.676 24.269.727
15.156.003 14.959.292
38.909.679 39.229.019
514.282 262.516
30.464 30.155
289.706 273.158
52.984 190.322
696.382 622.580
155 0
1.583.973 1.378.731
40.493.652 40.607.750
42.826.710 42.809.831
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1 Personaleomkostninger

NOTER

Andre omkostninger til social sikring........cccccccecvveveeicieneenne.

2 Andre finansielle omkostninger

Renter ARMSE ........cccvvvivnnnnnee
Renter kortfristet geeld............
Renter bank......cccovveeiviiieennnns
Renter anpartshaver ...............

Renter, ej skattemaessigt fradrag........coceeevvvveeiiiiiee e,

renter kreditforening...............

Renter af overskydende skat, selskaber..........ccccovvveeeeeiinnnnns
Finansieringstillaeg, selskabsskat.........ccccceeveviveeiiiiieeiiciieeens

3  Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat......

Regulering af tidligere ars skat
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2022/23 2021/22
2.159 1.913
2.159 1.913

696.712 1.564.346

11.103 10.874
1.641 2.512

5 0

2 0
397.276 396.673
0 419

8.696 5.232
1.115.435 1.980.056
93.984 0
-8.163 135.623
11.912 0
97.733 135.623
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Ranbo ApS

NOTER
Andre anlzeg,
Investeringsejen-  driftsmateriel og
domme inventar

4 Materielle anlzaegsaktiver

KOSEPIIS, PriMO cuvvieiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiereieeeeeeerereraeereeeeeeseareeereeeearn 42.597.522 35.000
Tilgang i Arets I@h ....oocveeeeeee e 0 0
Afgang i Arets IBh.....oovi i 0 0
Kostpris 30. april 2023 42.597.522 35.000
Af-/nedskrivninger, PriMmo.......cccvecveeceeecreereecree e e e 122.478 -30.916
Af-/nedskrivninger pa afhandede aktiver.........ccccocevvveennenns 0 0
Arets af-/nNedsKriVNINGEr ........covviieeeeeeeeeeeeeeeee e -306.001 -4.084
Af-/nedskrivninger 30. april 2023 -183.523 -35.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2023 ..............ccoeeeeeeeennes 42.413.999 0

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger
pa baggrund af markedsvaerdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendommene er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis malt til dagsvaerdi ved
anvendelsen af den afkastbaserede model. Afkastkravet udggr 4% pr. 30.04 2023 for ejendommene.
En forggelse af afkastgraden med 0,5%-point vil reducere dagsvaerdien med 4.746 t.kr. en
formindskelse med 0,5%-point vil forgge dagvaerdien med 6.059 t.kr. | den afkastbaserede model er
der kalkuleret med et budgetteret resultat for ejendommene pa 1.696 t.kr.

Selskabets investeringsejendomme bestar af 6 dobbelthuse og 10 enfamiliehuse. Lejemalene er
boligudlejning, hvorved lejer kan opsige lejemalet med 3 maneders varsel. Som udgangspunkt er
lejemalet uopsigeligt for udlejer.

Der er ikke indhentet vurderinger fra ekstern vurderingsmand.
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5

Egenkapital

Virksomhedskapital........cccovveeeriiinnnnns

Overfgrt resultat

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld.....

Geaeld til associerede virksomheder.......

NOTER
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
50.000 0 50.000
2.116.364 139.140 2.255.504
2.166.364 139.140 2.305.504

Geeld i alt ultimo

Kortfristet andel

Restgeeld efter 5
ar

24.267.958 514.282 22.946.533
15.156.003 0 14.906.003
39.423.961 514.282 37.852.536

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, DKK 6.440.000, DKK 8.233.958 og DKK 9.594.000 er der

givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udggr DKK 42.414.000 pr. 30. april

2023
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