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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar — 31.
december 2012 for Bermit ApS.

/‘irsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar — 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

f\rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 19. april 2013
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Bermit ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Bermit ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. /f\rsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede
preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhazngige revisors erkleeringer (fortsat)

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemilzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af 8rsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kalundborg, den 19. april 2013

SMJ Revision




Selskabsoplysninger

Selskabet

Ledelse

Revision

Bermit ApS
Vestre Havneplads 10
4400 Kalundborg

CVR-nr. 29 53 46 91

Hjemstedskommune: Kalundborg

Erik Ebdrup
Jens Ebdrup

SMJ Revision

v/ statsautoriseret revisor Steffen Mgller Jensen
Bredgade 39

4400 Kalundborg



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestar i investering samt udlejning af fast ejendom i Tyskland.

Selskabets ejendom i Berlin er solgt i april 2012, hvorefter selskabet har veeret uden erhvervsmaessig
aktivitet.
Udvikling i regnskabsaret

Arets resultat udggr et underskud pa tkr. 1.279.

Resultat fgr veerdiregulering af investeringsejendomme og finansielle poster udggr et overskud pa
tkr. 151 i forhold til tkr. 432 i 2011.

Resultatet og den gkonomiske udvikling er som forventet, og betragtes efter omsteendighederne som
tilfredsstillende.
Den forventede udvikling

Efter salg af ejendommen har selskabet veeret uden aktivitet. Ledelsen overvejer i gjeblikket om
selskabet skal tilfgres ny aktivitet, eventuelt fusioneres med moderselskabet eller likvideres.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde haendelser, som vurderes at have vaesentlig
indflydelse pa bedgmmelse af &rsrapporten.



Anvendt regnskabspraksis

f\rsrapporten for Bermit ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2012 er aflagt i
overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af

enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

Indteegtskriterium

Nettoindteegten ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i takt med de perioder,
som lejen vedrgrer.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkastninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og —tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta samt
amortisering af 1an.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendom males ved farste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til beregnet dagsveerdi eller ekstern vurdering, hvor en sadan foreligger. Udgifter, der
tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet,
tilleegges anskaffelsessummen som en forbedring.

Der foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Beregningen af handelsveerdien foretages med udgangspunkt i den enkelte ejendoms arlige overskud,
beregnet som nettolejeindteegter fratrukket de faktiske udgifter til ejendomsskat og forsikring,
administration samt udgift til reparation og vedligeholdelse. Overskuddet kapitaliseres med en faktor
afheengig af den enkelte ejendoms beliggenhed, vedligeholdelsesstand og lejebonitet.

Arets veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen. Veerdireguleringer af investeringsejendomme
med fradrag af udskudt skat fgres via resultatdisponeringen til frie reserver under egenkapitalen.

Nyanskaffelser med en anskaffelsespris under kr. 12.300 omkostningsfgres fuldt ud i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdiansaettes til palydende veerdi med fradrag af hensaettelse til imgdegéelse af tab.
Henseettelse til tab opggres pad grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Finansielle forpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme og prioritetsgeeld indregnes til dagsveerdi.
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeveerende ar er anvendt
en skattesats pa 25%.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Omregning af fremmed valuta samt behandling af valutakursfortjenester samt -tab

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Arets transaktioner, tilgodehavender, geeld og andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, indregnes til balancedagens valutakurs.
Finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til dagsveerdi.

Andringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en forpligtelse, indregnes i
resultatopggrelsen.

Andringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes direkte pa egenkapitalen.



Resultatopggrelse
1. januar - 31. december

Bruttoresultat
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Driftsresultat

Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Ordineert resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat

Disponeret

Note 2012 2011
tkr.

151.030 432
-26.702 -702
177.732 1.134
244 1.699
1 1.225.549 1.118
-1.047.573 1.716
231.217 429
-1.278.790 1.287
-1.278.790 1.287
-1.278.790 1.287




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Aktiveret udskudt skat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver

Aktiver

2012 2011
tkr.

0 15.300

(1] 15.300

0 182
4,827 0
0 269
4.827 451
72.320 58
77.147 510
77.147 15.810
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Balance 31. december

Passiver

Anpartskapital
Regulering finansielle sikringsinstrumenter
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til kreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Geeld til pengeinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til associerede virksomheder
Afledte finansielle instrumenter
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser

Passiver

Note 2012 2011
tkr.
1.625.000 1.625
0 -276
-1.809.525 -530
2 -184.525 818
0 11.745
182
11.928
0 1.022
0 473
36.178 44
0 1.032
0] 368
54.308 0
171.186 124
261.672 3.064
261.672 14.991
77.147 15.810

11
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Noter

1 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Egenkapital
Anpartskapital

Virksomhedskapital 1. januar

Virksomhedskapital 31. december

Finansielle sikringsinstrumenter

Sikringsinstrumenter 1. januar
Arets afgang

Finansielle sikringsinstrumenter 31. december

Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. januar
Arets tilgang i henhold til resultatsdisponering

Overfgrt resultat 31. december

Egenkapital i alt

2012 2011
tkr.
36.238 48
1.189.311 1.070
1.225.549 1.118
1.625.000 1.625
1.625.000 1.625
-276.000 -404
276.000 128
0 -276
-530.735 -1.818
-1.278.790 1.287
-1.809.525 -531
-184.525 818
12



