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Selskab 
Dilemino ApS 
Victoriavej 6 
3450 Allerød 
 
Hjemstedskommune: Allerød 
CVR-nummer: 41653043 
Regnskabsperiode: 1. januar 2022 - 31. december 2022  
 
Direktion 
Orhan Topal 
 

 
Revisor  
Dansk Revision Hillerød 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
Vølundsvej 6B 
3400 Hillerød 
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Ledelsespåtegning 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for Dilemino 
ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. 
december 2022. 
 

  
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.  
 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Allerød, 20. marts 2023 
 
Direktionen: 
 
 
Orhan Topal   
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet 
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Til ledelsen i Dilemino ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Dilemino ApS for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022 på grundlag 
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnskabet omfat-
ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Hillerød, 20. marts 2023 
 
Dansk Revision Hillerød 
Godkendt Revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26580390 

 
 
 
Peter Jørgensen 
Registreret revisor 
mne3069  
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Ledelsesberetning 
 
 

5 

 
Virksomhedens væsentligste aktiviteter 
Selskabets formål er at drive køb og salg af investerings ejendomme herunder udlejning samt dermed beslægtet 
virksomhed. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-
året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
   
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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Dilemino ApS 
 
 

    2022  2020/21 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
 

6 

 
  Perioden 1. januar - 31. december     
       
  Bruttofortjeneste  369.215  660 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -64.950  -81 
  Resultat før finansielle poster  304.265  579 

  Finansielle indtægter  582  0 
1  Finansielle omkostninger  -136.984  -184 
  Resultat før skat  167.863  395 

2  Skat af årets resultat  -37.395  -88 
  Årets resultat  130.468  307 

       
       
  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  130.648  307 
  Resultatdisponering i alt  130.648  307 
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Dilemino ApS 
 
 

    2022  2020/21 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     
       
  Grunde og bygninger  4.613.712  4.679 
  Materielle anlægsaktiver  4.613.712  4.679 

       
  Anlægsaktiver i alt  4.613.712  4.679 

       
  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  58.201  0 
  Udskudte skatteaktiver  0  0 
  Andre tilgodehavender  30.206  32 
  Periodeafgrænsningsposter  1.209  0 
  Tilgodehavender  89.615  32 

       
  Likvide beholdninger  162.718  234 

       
  Omsætningsaktiver i alt  252.334  266 

       
  Aktiver i alt  4.866.046  4.944 
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Dilemino ApS 
 
 

    2022  2020/21 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     
       
  Virksomhedskapital  40.000  40 
  Overført resultat  447.669  317 
  Egenkapital i alt  487.669  357 

       
  Hensættelser til udskudt skat  9.007  0 
  Hensatte forpligtelser  9.007  0 

       
  Gæld til realkreditinstitutter  2.891.245  3.054 
3  Langfristede gældsforpligtelser  2.891.245  3.054 

       
  Gæld til realkreditinstitutter  162.321  161 
  Modtagne forudbetalinger fra kunder  168.658  146 
  Leverandører af varer og tjenesteydelser  145.381  15 
  Gæld til tilknyttede virksomheder  936.166  1.083 
  Selskabsskat til tilknyttede virksomheder  29.215  92 
  Anden gæld  36.383  36 
  Kortfristede gældsforpligtelser  1.478.124  1.534 

       
  Gældsforpligtelser i alt  4.369.369  4.587 

       
  Passiver i alt  4.866.046  4.944 

       
       
4  Eventualforpligtelser   
5  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapitalopgørelse 
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Egenkapital Virksom- 
hedskapi-

tal 

 Overkurs 
ved 

emission 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

 1.000  
 DKK 

 1.000 
DKK 

 1.000 
DKK 

 1.000 
DKK 

 
Perioden 1. januar - 31. december        
Saldo primo 50  0  307  357 
Overkurs ved emission -10  10  0  0 
Overkurs anvendt ved resultatdisponering 0  -10  10  0 
Årets resultat 0  0  130  130 
Egenkapital ultimo 40  0  448  488 
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Dilemino ApS 
 
 

    2022  2020/21 

Noter  DKK  1.000 DKK 
 

10 

 

1 

 

Finansielle omkostninger 

 

 

 

 
       
  Renter tilknyttede virksomhed  39.736  66 
  Andre finansielle omkostninger  97.248  118 
  Finansielle omkostninger i alt  136.984  184 

 

2 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       
  Skat af årets resultat  27.984  88 
  Regulering af udskudt skat  9.411  0 
  Skat af årets resultat i alt  37.395  88 

 

3 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       
  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  2.236.293  2.397 

 

4 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Topal Invest ApS for danske selskabsskatter og kil-
deskatter på udbytte inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden 
for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 

 

5 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 3.054, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør TDKK 4.614. 
 
Selskabet har udstedt ejerpantebrev på i alt TDKK 84, der giver pant i grunde og bygninger, hvor den 
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør TDKK 4.614. Ejerpantebrevet er i selskabets 
egen besiddelse. 
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Dilemino ApS 
 
 
 
Anvendt regnskabspraksis 
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Generelt 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 
Generelt om indregning og måling 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.  
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld og 
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 
 
Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster. 
 
Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i fremmed 
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta. 
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Resultatopgørelsen 
 
Nettoomsætning 
Huslejeindtægter indregnes som omsætning efter faktureringsprincippet. 
 
Bruttofortjeneste 
Nettoomsætningen fratrukket ejendomsomkostninger, andre eksterne omkostninger og tillagt andre driftsind-
tægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse 
vedrørende acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.  
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 
fordeling). 
 
Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 
afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 
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Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-
værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-
værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 
Bygninger                                                                            50 år 20 % 
 
Nedskrivning på anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 
på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-
skabsmæssige værdi. 
 
Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 
som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der. 
 
Likvide beholdninger 
Omfatter likvide beholdninger. 
 
Gældsforpligtelser 
Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
 
Skyldig skat og udskudt skat  
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-
sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-
tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrørende ind-
tægter i de efterfølgende år. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Orhan Topal
Direktør
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                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Dilemino ApS - rg22
            X6YKJ-SUNL4-HLEW7-A3H7J-1C880-BYFBS
            SHA-256
            a6cb6e9703160139fef70cef4dddb1cf25de4177ca402888ee2355a6e55bd927
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Dilemino ApS - skat22
            UJB4E-UAIAO-24JO2-3U2YL-XN3G5-VJ8IE
            SHA-256
            3963326b4fc82a4116c63f1eb75dc535f392706e8244d3e48ffaea1413da5891
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Dilemino ApS - esrg22
            E1G4D-I6WJG-JUXAE-80JQT-E1EH6-GZEV7
            SHA-256
            4194d9687ab54b4151ba0719a68a936d198acd18cbf9057e17fc62bea5fd8d64
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
  
 
 
 
 
 
 qDIWnmHGKTB5UKQu4hmZECShqB/f0W1WTv30vpNUl2s=


 
pOPTvaHkjbu7jXkTejxfUI+5cojkgE+jNLajWTsRTbFzXJp8Q11ffRJi7Dv/is7hJX0De94HvWHP
8xXAxdqQeT5G7OXAzWsZTGL3L0xuE546yK2hLvWr9LpB7ftiHPkyISXXkEJ5gdMAsSI0cwUysY+i
+MYAR579N4R15HKZQc4Zk+z04PuUMOoyAnz2r2pcUomrfqOeYX60oyRUD4gjL5/6cjrvJ8pGDHGL
2dWKw+54f0eGCitLi1Kc1J1Tvmv/gLqDsm8/ADcv/kbCmUB8VKdtAAOd/6U122yO++E9vqh/V4sl
1F/Z4yz9/Fn1RvnZjipZZuTMM/YkacsPC4hBIg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRZMk1qZ3lOREE9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzQ1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge U2xGRFRFNHRSelE0V1RRdE1rSXdNVXd0TTBKQ1ZVY3RWVm80TlZvdFdFaFlOVEE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAyMyAwODozMjoyNyBDRVQgMjAyMw==
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests 

            


         8faiFp/v5e87FbFAmx435+bwyk1Fn12twf6wxqq4m+k=   NxOs4Zs1maSHwcuH3bee2kS/qBFvga7XPsymTexY55s=      AQAB           2023-03-23T18:50:05.062Z     3AbpbRla/ec9yjNc+GAP/177va2p/Izdj1PibieUoKU=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 53949430779100130120555929895601707814736510733        



            
                
            
            Dilemino ApS - esrg22
            E1G4D-I6WJG-JUXAE-80JQT-E1EH6-GZEV7
            SHA-256
            4194d9687ab54b4151ba0719a68a936d198acd18cbf9057e17fc62bea5fd8d64
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            J7E0I-631Y0-5ZTLW-H3HFK-JBYXC-XC04N
            SHA-256
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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