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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 30. september 2013 for
METRO Properties Danmark ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for regnskabséret 1.

januar - 30. september 2013.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for udviklingen i
selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, drets resultat og af selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles tiLgeneralforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 25, februar 2014

I direktionen:

7
Christian Elleby Erik Duyvis Donker
Adm. dir



METRO Properties Danmark ApS
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i METRO Properties Danmark ApS

Pategning pa irsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for METRO Properties Danmark ApS for regnskabséret 1. januar - 30. september
2013. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfgrer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed
for, om érsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende
billede. Forméilet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af,
om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skgn er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhsengige revisors pategning, fortsat

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stillling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 30. september
2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleg til den udfgrte revision af Arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Glostrup, den 25. februar 2014

KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

(VNG

Per Ejsing Olsen Sefren Gz};ﬁfﬁ@‘aﬁ‘d

Statsaut. Revisor Statsaut. Revisor
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Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger METRO Properties Danmark ApS

Ejby Industrivej 111
DK-2600 Glostrup
Danmark
Telefon +4543467700
Telefax +4543 4677 03
CVR. nr.: 36713410
Stiftet: 30. august 1974
Hjemsted: Glostrup

Regnskabsér: 1. januar —- 30. september
(9 méneder ifm. Omlegning af regnskabsar til 1. oktober - 30.

september)
Direktion Christian Elleby

Erik Duyvis Donker
Ejerforhold Selskabet ejes 100% af:

METRO Danmark Holding ApS
Ejby Industrivej 111
DK-2600 Glostrup

Revision KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4
Postboks 250
DK-2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning, fortsat

Beretning

Hovedaktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestdet i udlejning af selskabets ejendomme til METRO Cash &
Carry Danmark ApS.

Udviklingen i regnskabsaret
Arets resultat er, i overensstemmelse med de forventninger som direktionen udtrykte ved sidste
regnskabsafleggelse.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter statusdagen indtruffet begivenheder med vzesentlig indflydelse pd drsregnskabet.

Den forventede udvikling
Det er direktionens forventning, at det ordinare resultat for dret 2013-2014 vil ligge pa niveau med 2012-2013.



METRO Properties Danmark ApS
Arsrapport 2013

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for METRO Properties Danmark ApS for 2013 (9 mdr) er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og méaling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde koncernen, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflzgges, og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtzgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der mdles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnd érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af a@ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-differencer,
der opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller gzldens opstéen eller
indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtegter og omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

RESULTATOPGORELSEN
Husleje indtzegter bestdr af indtzgter i forbindelse med udlejning af selskabets ejendomme.

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger, der er afholdt i dret til ledelse og administration af
selskabet samt til ejendomsskat og andre omkostninger vedrgrende drift af ejendommene.

Andre driftsindtzgter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedernes aktiviteter, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat der bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til érets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte i egenkapitalen.

METRO Properties Danmark ApS er sambeskattet med moderselskabet og sgsterselskabet, METRO Cash & Carry
Danmark ApS. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemassige underskud). De
sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd fglgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:
BYZNINGET v itisissessseeanes 15-30 &r

Afskrivninger indregnes i resultatopggrelsen.

Materielle anlgsaktiver nedskrives til genindvindingsvardien, sifremt denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaerdi. Der foretages arligt nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis grupper af aktiver.

Fortjeneste og tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i

resultatopggrelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris. Kortere tilgodehavender méles til nominel veerdi, da forskellen il
amortiseret kostpris vurderes uvaesentlig, Der nedskrives til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (dekia-
reringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

BALANCE, fortsat

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig va&rdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige
forskelle vedrgrende ikke-skattemassigt afskrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme samt andre poster,
hvor midlertidige forskelle er opstiet p anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig
indkomst. I de tilfelde, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettigede skattemzassige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nir den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For Danmark udggr denne skatteprocent 25% 1 2013.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregens ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris. @vrige
geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden geld, males til nettorealisationsverdi.

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsgttes (il likvide
beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for verdizndringer.
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Resultatopggrelse for aret 2013

(funktionsopdelt i tDKK)
Note 2013 (9 mdr) 2012

Husleje indtegter 24.684 32.897
Andre indtegter 694 1.343
Indtaegter i alt 25.378 34.240
Afskrivninger 5 7.978 10.683
Andre eksterne omkostninger 8.347 10.928
Andre driftsudgifter 5 0 812
Resultat af primeer drift / EBIT 9.053 11.817
Finansielle indtegter 2 734 787
Finansielle omkostninger 3 1.807 3.636
Ordinzert resultat 7.980 8.968
Skat af ordinert resultat 4 1.960 2.242
Arets resultat 6.020 6.726
Forslag til Resultatdisponering

Arets resultat foreslas udbetalt som udbytte til moderselskabet 6.020 6.726

12
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Balance pr. 30. september 2013
tDKK
AKTIVER
Note 30/09-13 31/12-12

ANLZAEGSAKTIVER
Materielle anlegsaktiver 5
Grunde og bygninger 238.076 246.053
Materielle anleegsaktiver i alt 238.076 246.053
ANLAEGSAKTIVERIALT 238.076 246.053
OMSZATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 55.384 48.105
Udlan til tilknyttede virksomheder 35.000 50.000
Andre tilgodehavender 2.032 0
Tilgodehavender i alt 92.416 98.105
Likvide beholdninger 20.214 10
OMSZATNINGSAKTIVERI ALT 112.630 98.115
AKTIVERI ALT 350.706 344.168
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Balance pr. 30. september 2013

PASSIVER

Egenkapital

Anpartskapital

Overfgrt resultat og andre frie reserver
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld

Kortfristet gld

Geld til tilknyttede virksomheder
Lan hos tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Kortfristet geeld i alt

PASSIVERT ALT

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Nertstaende parter
Ejerforhold

tDKK

Note

[e=]

METRO Properties Danmark ApS

Arsrapport 2013
30/09-13 31/12-12

10.000 10.000
135.171 135.171
6.020 6.726
151.191 151.897
1.693 3.723
1.693 3.723
56.681 47.437
140.000 140.000
1.141 1.111
197.822 188.548
350.706 344.168
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Noter
tDKK
Personaleomkostninger
Selskabet har ikke udbetalt vederlag til direktionen.
Selskabet har ingen ansatte.
Finansielle indtaegter 2013(9 mdr) 2012
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder 691 703
@vrige renteindtegter 43 84
734 787

Finansielle omkostninger
Renteudgifter til tilknyttede virksomheder 1.807 3.636

1.807 3.636
Skat af érets resultat
Skat af arets skattepligtige indkomst 3.990 5.116
Arets regulering af udskudt skat -1.995 -2.874
Regulering af udskudt som fglge af @ndret skatteprocent -35 0

1.960 2.242
Betalt selskabsskat i arets 1gb til moderselskabet -2.242 -2.212
Henszttelse til udskudt skat
Hensat 1. januar 3.723 6.597
Arets regulering af udskudt skat -2.030 -2.874
Hensat pr. 30. september 1.693 3.723




Noter
{DKK

Materielle anlegsaktiver

Anskaffelsessum
Anskaffelsessum 1. januar 2013
Anskaffelsessum 30. september 2013

Afskrivninger

Afskrivninger 1. januar 2013

Arets afskrivninger

Afskrivninger 30. september 2013
Regnskabsmassig vaerdi 30. september 2013
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012

Afskrives over

METRO Properties Danmark ApS
Arsrapport 2013

Grunde og
bygninger

478.375

478.375

232.321
7.978

240.299

238.076

246.053

15-30&r

Tab ved afgang af anlegsaktiver udggr i alt 812 tDKK (2011: 0 tDKK) og er inkluderet i andre driftsudgifter.

Egenkapital Overfgrt

resultat og

Anparts- andre frie Foreslaet
kapital reserver udbytte Ialt

Egenkapital 1. januar 2012 10.000 135.171 6.635 151.806
Udloddet udbytte 0 0 -6.635 -6.635
Arets resultat 0 0 6.726 6.726
Egenkapital 1. januar 2013 10.000 135.171 6.726 151.897
Udloddet udbytte 0 0 -6.726 -6.726
Avets resultat 0 0 6.020 6.020
Egenkapital 30, september 2013 10.000 135.171 6.020 151.191

Anpartskapital

Anpartskapitalen bestdr af 10.000 anparter a 1.000 DKK. Anpartskapitalen er uzndret i de seneste 5

regnskabsar.

Anpartskapital

2013(9 mdr) 2012

10.000 10.000
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Noter
tDKK
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke nogen eventualforpligtelser eller sikkerhedsstillelser.
Nertstaende parter
Grundlag
Bestemmende indflydelse Hovedanpartshaver
Metro Danmark Holding ApS
Ejby Industrivej 111
DK-2600 Glostrup
Danmark
(vrige nzrtstiende parter
Christian Elleby Direktionsmedlem
Erik Duyvis Donker Direktionsmedlem
Jean-Christophe Bretxa Tidligere direktionsmedlem
Metro Cash & Carry Danmark ApS Tilknyttet virksomhed

samt gvrige koncernselskaber under Metro AG
Ejerforhold
Selskabet er ejet 100% af:

Metro Danmark Holding ApS
Ejby Industrivej 111
DK-2600 Glostrup

Danmark

Selskabet indgar i koncernregnskabet for Metro Danmark Holding ApS, Glostrup og for Metro AG, Diemen,

Holland, hvis regnskaber kan rekvireres ved henvendelse til selskabet.



