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METRO Properties Danmark ApS

Arsrapport 2012

‘Ledelsespéitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012 for
METRO Properties Danmark ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2012.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for udviklingen i
selskabets aktiviteter og skonomiske forhold, 4rets resultat og af selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Glostrup, den 27. maj 2013

I direktion
Christian Elleby Jean-Christophe Bretxa
Adm. dir



METRO Properties Danmark ApS
Arsrapport 2012

Den uafhzngige revisors erklzringer

Til kapitalejerne i METRO Properties Danmark ApS

Pétegning pd drsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for METRO Properties Danmark ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2012. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifsige dansk revisorlovgivning.
Dette krazver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opni haj grad af sikkerhed
for, om drsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i
drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighedermne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af,
om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den
samlede preesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekckeligt og egnet som gnmdlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhengige revisors pitegning, fortsat

Konkiusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stillling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2012 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

ledelsesberetningen er i overensstemmelse med Arsregnskabet,

Glostrup, den 27. maj 2013

KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
> " ;{’ =
W Tp— —Z 7
Per Ejsing Olsen Seren Gammelgaard
Statsaut. Revisor Statsaut. Revisor



Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning, fortsat

Beretning

Hovedaktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestdet i udlejning af selskabets ejendomme til METRO Cash &
Carry Danmark ApS.

Udviklingen i regnskabsiret

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Dererilckeeﬁerstaxusdagenindtwﬂ'etbegivenhedermedvmmﬁg indflydelse pa &rsregnskabet,

Den forventede udvikling
Det er direktionens forventning, at det ordinzere resultat for dret 2013 vil ligge p4 niveau med 2012.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for METRO Properties Danmark ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde koncernen, og
aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges, og
som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Indtgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som falge af andrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgarelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-differencer,
der opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen Pé tidspunktet for tilgodehavendets eller gzldens opstden eller
indregning i seneste drsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtzgter og omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

RESULTATOPGORELSEN
Husleje indtsegter bestr af indteegter i forbindelse med udlejning af selskabets ejendomme.

Andre eksterne omkostuninger indeholder omkostninger, der er afholdt i &ret til ledelse og administration af
selskabet samt til ejendomsskat og andre omkostninger vedrerende drift af ejendommene.

Andre driftsindtsgter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til
virksomhedernes aktiviteter, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle anlzgsaktiver.

Finausielle indtagter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gid og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af drets resultat der bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte i egenkapitalen.

METRO Properties Danmark ApS er sambeskattet med moderselskabet og sesterselskabet, METRO Cash & Carry
Danmark ApS. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til
disses skattepligtice indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemassige underskud). De
sambeskattede selskaber indgr i acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd falgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:
BYBOIREPT .covcinsimmmmuinis s s 15-30 &r

Afskrivninger indregnes i resultatopgarelsen.

Materielle anlgsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdien, sifremt denne er lavere end den regnskabsmeassige
vardi. Der foretages érligt nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis grupper af aktiver.

Fortjeneste og tab ved afhzndelse af materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostinger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris. Kortere tilgodehavender méles til nominel verdi, da forskellen til
amortiseret kostpris vurderes uvesentlig. Der nedskrives til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgrsensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfalgende
regnskabsar.

Udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p4 den ordinzre generalforsamling (dekla-
reringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

BALANCE, fortsat

Skyldig skat og udskndt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter,

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige
forskelle vedrarende ikke-skattemzssigt afskrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme samt andre poster,
hvor midlertidige forskelle er opstaet pé anskaffelsestidspunktet uden at have effekt Pé resultat eller skattepligtig
indkomst. I de tilfelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme Juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méales pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af endringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For Danmark udger denne skatteprocent 25% i 2012.

Geldsforpligtelser |
Finansiclle gwldsforpligtelser indregens ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris. @vrige
g=ldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandsrer samt anden gzld, méles til nettorealisationsvardi.

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omszttes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for verdizndringer.

i



Resultatopgerelse for dret 2012

(funktionsopdelt i tDKK)

Husleje indtzgter
Andre indtzgter
Indtsegter i ait

Afskrivninger
Andre eksterne omkostninger
Andre driftsudgifter

Resultat af primer drift / EBIT
Finansielle indtzgter
Finansielle omkostninger

Ordinzrt resultat
Skat af ordinert resultat

Arets resuitat

Forslag til Resultatdisponering
Arets resultat foreslas udbetalt som udbytte til moderselskabet

Note

IviE 1 U FTOpErnes UaRMAars Aps

Arsrapport 2012

2012 2011
32.897 35.901
1.343 391
34.240 36.292
10.683 10.683
10.928 14.197
812 0
11.817 11.412
787 687
3.636 3.252
8.968 8.847
2.242 2.212
6.726 6.635

e

6.726 6.635
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Balance pr. 31. december 2012

ANLAGSAKTIVER

Materiefle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlsegsaktiver i alt
ANLAZAGSAKTIVER I ALT
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder

Udlan til tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodebavender i alt
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT

tDKK

AKTIVER

Note

V1E 1 KU FTOPErTes Uanmark Apd

Arsrapport 2012

31/12-12 31/12-11
246.053 257.548
246.053 257.548
246.053 257.548
48.105 ]
50.000 89.000
0 391
98.105 89.391
10 0
98.115 89.391
344.168 346.939
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Balance pr. 31. december 2012

PASSIVER

Egenkapital

Anpartskapital

Overfort resultat og andre frie reserver
Foreslédet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Henszttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geald

Kortfristet gzld

Geld til tilknyttede virksomheder
Lin hos tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Kortfristet geeld i alt
PASSIVERIALT
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Nertstiende parter
Ejerforhold

tDKK

Note

6

-]

ML LK rroperties Uanmark ApS

Arsrapport 2012

312-12 31/12-11
10.000 10.000
135.171 135.171
6.726 6.635
151.897 151.806
3.723 6.597
3.723 6.597
47.437 46.465
140.000 140.000
1.111 2.071
188.548 188.536
346.939

344.168
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Arsrapport 2012

Noter
tDKK

Personaleomkostninger
Selskabet har ikke udbetalt vederlag til direktionen.
Selskabet har ingen ansatte.
Finansielle indtsegter 2012 2011
Renteindtzgter fra tilknyttede virksomheder 703 627
@vrige renteindtzgter 84 60
787 687
Finansielle omkostninger
Renteudgifter til tilknyttede virksomheder 3.636 3.252
3.636 3.252
Skat af drets resultat
Skat af arets skattepligtige indkomst 5.116 4.882
Arets regulering af udskudt skat -2.874 -2.670
2.242 2212
p——s——
Betalt selskabsskat i arets lob til moderselskabet -2.212 -3.508
Hens=ttelse til udskudt skat
Hensat 1. januar 6.597 9.267
Arets regulering af udskudt skat -2.874 -2.670
Hensat pr. 31. december 3.723 6.597
] mm—e—
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Noter
tDKK

Materielle anlegsaktiver

Anskaffelsessum

Anskaffelsessum 1. januar 2012
Arets tilgang

Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december 2012

Afskrivninger

Afskrivninger 1. januar 2012
Arets afskrivninger

Arets afgang afskrivninger
Afskrivninger 31. december 2012

Regnskabsmeessig vzerdi 31. december 2012
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2011

Afskrives over

Grunde og
bygninger

480.019

o

1.644
478.375

222471
10.683
833
232.321

246.053

|

257.548

15-304r

Tab ved afgang af anlegsaktiver udger i alt 812 tDKK (2011: 0 tDKK) og er inkluderet i andre driftsudgifter.

Egenkapital Overfort
resultat og
Anparts- andre frie
kapital reserver Lalt
Egenkapital 1. januar 2011 10.000 135.171 155.689
Udloddet udbytte -10.518
Arets resultat 6.635
Egenkapital 1. januar 2012 10.000 135.171 151.806
Udloddet udbytte -6.635
Arets resultat 6.726
Egenkapital 31, december 2012 10.000 135.171 151.897
e e —
Anpartskapital
Anpartskapitalen bestdr af 10.000 anparter a 1.000 DKK. Anpartskapitalen er uzndret i de seneste 5
regnskabsér.
2011
Anpartskapital 10.000
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7

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Arsrapport 2012

Noter
tDKK

Selskabet har ikke nogen eventualforpligtelser eller sikkerhedsstillelser.

Neertstiende parter

Bestemmende indflydelse
Metro Danmark Holding ApS
Ejby Industrivej 111
DK-2600 Glostrup

Danmark

©Ovrige neertstiende parter
Christian Elleby
Jean-Christophe Bretxa

Metro Cash & Carry Danmark ApS
samt gvrige koncernselskaber under Metro AG

Ejerforhold

Selskabet er ejet 100% af:
Metro Danmark Holding ApS
Ejby Industrivej 111

DX-2600 Glostrup
Danmark

Grundiag
Hovedanpartshaver

Direktionsmedlem
Direktionsmedlem

Tilknyttet virksomhed

Selskabet indgar i koncernregnskabet for Metro Danmark Holding ApS, Glostrup og for Metro AG, Diemen,
Holland, hvis regnskaber kan rekvireres ved henvendelse til selskabet.
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