PN
AR
Annnm——

Reviplan A/S

Revisionsfirma

Ejendommen Broenge 14 ApS
CVR-nr. 322776 16

Arsrapport for 2012
(4. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinare generalfor-
samling den 17/05 2013

Ole Bigrn Hansen
Dirigent

Statsautoriserede revisorer

Reviplan A/S

Qulstgaldsve] 21, Postboks 99, DK 4600 Kege. Telefon: 56 63 11 77. Telefax: 56 63 11 37. E-mail: reviplan@reviplan.dk
Niels Olin Andersen, statsaut. revisor; Hanne Kjeerbelling, statsaut. revisor.
CVR.nr. 37 67 02 19



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 2
Den uathangige revisors erkleringer 3
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2012 10
Balance pr. 31. december 2012 11

Noter til arsrapporten 13



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2012
for Ejendommen Broenge 14 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2013 ikke skal revideres. Le-
delsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lellinge, den 7. maj 2013

Direktion




Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Ejendommen Broenge 14 ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Broenge 14 ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, u-
anset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er u-
den vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for

virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter end-
videre vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabs-
massige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhangige revisors erklaeringer

Erklering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Selskabet har i strid med selskabsloven § 210, stk.1, ydet et lan til selskabets kapitalejer,
hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. Lanet er tilbagebetalt inden 16. februar 2012 med tilleg af
renter.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregn-
skabet.

Kgge, den 7. maj 2013

Reviplan A/S
StafBautoriserede revisorer
e
Niels Olin Andersen
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for Ejendommen Broenge 14 ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter bestér i at drive ejendommen Broenge 14, 2635 Ishgj, og hermed beslagtet
virksomhed.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopggrelse for 2012 udviser et underskud pé kr. 71.507, og selskabets balance
pr. 31. december 2012 udviser en egenkapital pa kr. 294.316.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Broenge 14 ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2012 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles
linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udggr:

@vrige bygninger 30 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar S ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 omkostningsfgres i anskaffelseséret.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. I de tilfzlde,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Andring i udskudt skat, som fglge af endringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen. For
indevearende ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantverdi pa l14neoptagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Anden gzld i gvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel veaerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2012

Note 2012 2011

kr. tkr.
Lejeindtzegt 267.298 261
Andre eksterne omkostninger -158.488 -156
Bruttoresultat 108.810 105
Personaleomkostninger -32.400 0
Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA) 76.410 105
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver -63.272 -63
Resultat fgr finansielle poster 13.138 42
Finansielle omkostninger 1 -87.390 -128
Resultat fgr skat -74.252 -86
Skat af arets resultat 2 2.745 -12
Arets resultat -71.507 -98
Overfgrt overskud -71.507 -98

-71.507 -98
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Balance pr. 31. december 2012

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2012 2011
kr. tkr.
2.455.084 2.519
3 2.455.084 2.519
2.455.084 2.519
4 0 10
20.255 0
20.255 10
23.107 0
43.362 10
2.498.446 2.529
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Balance pr. 31. december 2012

Passiver
Note 2012 2011
kr. tkr.

Selskabskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 169.316 241
Egenkapital 5 294.316 366
Hensattelse til udskudt skat 198.776 202
Hensatte forpligtelser i alt 198.776 202
Geld til realkreditinstitutter 845.454 877
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 845.454 877
Geld til realkreditinstitutter 6 31.900 31
Kreditinstitutter 6 0 8
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 224 1
Anden geld 1.127.776 1.044
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.159.900 1.084
Geldsforpligtelser i alt 2.005.354 1.961
Passiver i alt 2.498.446 2.529
Eventualposter mv. 7

Pantstninger og sikkerhedsstillelser 8

12



Noter til arsrapporten

2012 2011
ke tkr
1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 87.390 112
Kursreguleringer omkostninger 0 16
87.390 128
2 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat -2.745 12
-2.745 12
3 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
_bygninger
Kostpris 1. januar 2012 2.707.900
Kostpris 31. december 2012 2.707.900
Af- og nedskrivninger 1. januar 2012 189.544
Arets afskrivninger 63.272
Af- og nedskrivninger 31. december 2012 252.816
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2012 2.455.084

13



Noter til arsrapporten

2012 2011
kr. tkr
4 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 10
Tilgodehavender hos medlemmer af ledelsen
Direktion
Lén optaget i aret 0 60
Lan tilbagebetalt i aret 10.141 50
Rentefod (%) 9,45% 10,30%
5 Egenkapital
Selskabs- Overfgrt
kapital resultat Lalt
Egenkapital 1. januar 2012 125.000 240.823 365.823
Arets resultat 0 -71.507 -71.507
Egenkapital 31. december 2012 125.000 169.316 294.316

Selskabskapitalen bestér af 125 anparter 4 nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt saerlige
rettigheder.

14



Noter til arsrapporten

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

7 Eventualposter mv.

Der er indgaet leasingaftale med samlet restforpligtelse t.kr. 99.

8 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 877, er der givet pant i grunde og

2012 2011
kr. tkr
704.275 742
141.179 135
845.454 877
31.900 31
877.354 908

bygninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31/12 2012 udggr t.kr. 2.455.
Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitut er deponeret ejerpantebrev nom. kr.

1.200.000 i ejendommen.
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