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Zelus ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024 for Zelus ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2024 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ullerslev, den 27. januar 2025

Direktion
Preben Hillbrandt Jensen Troels Munch Jergensen Christian Bro Jansen
Direktor Direktor Direkter
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Zelus ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i Zelus ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Zelus ApS for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsrapporten
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
fornaden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 27. januar 2025

BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
CVR-nr. 18967901

Jeppe Winding
Statsautoriseret revisor
mne4 1343
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Zelus ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Zelus ApS
Kertemindevej 68
5540 Ullerslev

38862847
1. januar 2024 - 31. december 2024

Preben Hillbrandt Jensen
Troels Munch Jergensen
Christian Bro Jansen

BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Tuborgvej 32

2900 Hellerup

18967901
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Zelus ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning og administration af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 udviser et resultat pa
kr. 836.465, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en balancesum pa kr. 9.346.638, og en
egenkapital pa kr. 5.131.118.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.
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Zelus ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Zelus ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @ndrede regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre
driftsindtegter, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning bestar af lejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang, og séfremt indtaegten kan opgeres palideligt
og forventes modtaget.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle aktiver.
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Zelus ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af érets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrarende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer afskrivning.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd felgende vurdering af
aktivernes brugstider:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 ér 75%

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pd salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab ved salg indregnes i resultatopgerelsen under posterne 'Andre driftsindtegter’ og 'Andre
driftsomkostninger'.

Materielle anleegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter
samme retningslinjer som ejede aktiver.

Den regnskabsmessige verdi af materielle anleegsaktiver gennemgas érligt for at afgere, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi, og der nedskrives til den lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest

8-
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Zelus ApS

Anvendt regnskabspraksis
gennemferes arligt pa igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktiviet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en
palidelig genindvindingsveerdi.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke evrige egenkapitalposter, der kan vere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Gzldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter indregnes til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfolgende opgeres
geaeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved over
lanets lobetid ved brug af den beregnede effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Zelus ApS

Resultatopgoerelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-10 -

Note

2024 2023

Kkr. Kr.
1.057.224 748.394
-46.503 -58.128
1.010.721 690.266
150.327 49
-104.165 -128.543
1.056.883 561.772
-220.418 -139.830
836.465 421.942
836.465 421.942
836.465 421.942
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Zelus ApS

Balance 31. december 2024

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

-11 -

Note

2024 2023

Kkr. Kr.
9.035.480 11.360.483
9.035.480 11.360.483
9.035.480 11.360.483
311.158 180.020
311.158 180.020
9.346.638 11.540.503
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Zelus ApS

Balance 31. december 2024

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter 5
Deposita
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser

Passiver

-12 -

2024 2023

Kkr. Kkr.
60.000 60.000
5.071.118 4.234.653
5.131.118 4.294.653
2.958.459 4.125.916
113.800 173.100
3.072.259 4.299.016
105.843 169.342
74.418 50.842
935.000 2.680.000
28.000 46.650
1.143.261 2.946.834
4.215.520 7.245.850
9.346.638 11.540.503
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Zelus ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2024

-13-

Virksomheds Overfort
kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
60.000 4.234.653 4.294.653
0 836.465 836.465
60.000 5.071.118 5.131.118
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Zelus ApS

Noter
2024 2023
kr. kr.
1. Szerlige poster
Fortjeneste ved salg af ejendom pé t.kr. 332 indgér i resultatopgerelsen under bruttofortjeneste.
2. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeeftigede 0 0
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 220.418 138.842
Regulering af skat vedr. tidligere ar 0 988
220.418 139.830
4. Grunde og bygninger
Kostpris primo 11.625.580 11.625.580
Afgang i érets lob -2.325.000 0
Kostpris ultimo 9.300.580 11.625.580
Af- og nedskrivninger primo -265.097 -206.969
Arets afskrivninger -46.503 -58.128
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa atheendede aktiver 46.500 0
Af- og nedskrivninger ultimo -265.100 -265.097
Regnskabsmezessig veerdi ultimo 9.035.480 11.360.483
5. Gld til realkreditinstitutter
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 2.958.459 105.843 2.513.245
2.958.459 105.843 2.513.245

-14 -
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