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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden K.Ø.EJENDOMME ApS
Tissøvej 41
4490 Jerslev Sjælland

CVR-nr: 28707045
Regnskabsår: 01/01/2013 - 31/12/2013

Revisor REVISORGÅRDEN HOLBÆK REGISTRERET REVISORAKTIESELSKAB
 Kalundborgvej 60
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget årsregnskabet for 2013 for K. Ø. Ejendomme ApS.
 
Årsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar til 31. december 2013.
 
Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.
 
Årsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Jerslev 07/07/2014

Direktion

Kaj Østergård
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Den uafhængige revisors erklæringer
Til kapitalejerne i K. Ø. Ejendomme ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for K. Ø. Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar – 31. december 2013,
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter
årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. 
Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er
rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet. 

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar – 31. december 2013 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrørende forhold i regnskabet

Uden at det har påvirket vor konklusion skal vi bemærke, at selskabet har tabt indskudskapitalen. Ledelsen
forventer at selskabets egenkapital kan reetableres inden for en kortere årrække og at der opnås
fremmedfinansiering indtil da.

Erklæringer i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

,  Holbæk 07/07/2014

Willy Gotfredsen
registreret revisor HD
REVISORGÅRDEN HOLBÆK REGISTRERET

 REVISORAKTIESELSKAB
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendom og investering i tilknyttet virksomhed samt virksomhed
naturligt forbundet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat anses ikke for tilfredsstillende.
 
Selskabets ledelse forventer at kapitalen kan reetableres inden for en kortere årrække og at selskabet kan
finansieres af fremmedkapital indtil reetableringen er opnået.
 

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Der er foretaget enkelte tilvalg fra de øvrige regnskabsklasser.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.
 

 Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger. 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
RESULTATOPGØRELSEN
 

 Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter lejeindtægter.
 

 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendomsudgifter mv.
 

 Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta samt tillæg og
godtgørelse under a´conto-skatteordningen mv.
 

 Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
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BALANCEN
 
Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode.
 
I balancen indregnes under posten ”Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmæssige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi, opgjort med udgangspunkt i dagsværdien af de
indentificerbare nettoaktiver på anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tillæg af urealiserede
koncerninterne avancer eller tab og med tillæg af resterende værdi af positiv forskelsværdi (goodwill) og
fradrag af en resterende negativ forskelsværdi (negativ goodwill).
 
Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlægges via overskudsdisponeringen
til ”Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode” under egenkapitalen. Reserven reduceres
med udbytteudlodninger til modervirksomheden og reguleres med andre egenkapitalbevægelser i
dattervirksomhederne.
 

 Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme værdiansættes til skønnet markedsværdi. Værdiansættelsen sker ved anvendelse af
en afkastbaseret cash-flow model, hvor de fremtidige pengestrømme ved ejerskab af
investeringsejendommen tilbagediskonteres. 
Den anvendte tilbagediskonteringsfaktor er 5%. Der foretages ikke opskrivninger før ejendommen har været
i selskabets besiddelse i mindst 2 år.
 
Udgifter, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillægges som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfører en investeringsejendom nye
og forbedrede egenskaber, udgiftsføres i resultatopgørelsen under ejendomsudgifter. 
Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende værdiansættelse til markedsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
 
Værdireguleringer føres via resultatopgørelsen.

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 

 Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
 

 Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen.

 Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Den aktuelle skat afsættes med den for indkomståret aktuelle skattesats. 

 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld måles til amortiseret kostpris,
hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

Note 2013 2012
kr. kr.

Bruttoresultat  ......................................................................................... 21.395 -5.000

Resultat af ordinær primær drift  ......................................................... 21.395 -5.000

Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodehavender, der
er anlægsaktiver  ....................................................................................... 1 -308.301 0

Ordinært resultat før skat  ..................................................................... -286.906 -5.000

Skat af årets resultat  ................................................................................. 2 0 0

Årets resultat  .......................................................................................... -286.906 -5.000

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ....................................................................................... -286.906 -5.000

I alt ........................................................................................................... -286.906 -5.000
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Balance 31. december 2013
Aktiver

Note 2013 2012
kr. kr.

Grunde og bygninger  ............................................................................ 1.071.777 1.036.741

Materielle anlægsaktiver i alt  ............................................................ 3 1.071.777 1.036.741

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ............................................. 6.599.070 0

Finansielle anlægsaktiver i alt  ........................................................... 4 6.599.070 0

Anlægsaktiver i alt  .............................................................................. 7.670.847 1.036.741

Tilgodehavender i alt  .......................................................................... 0 0

Likvide beholdninger  ............................................................................ 0 0

Omsætningsaktiver i alt  ..................................................................... 0 0

AKTIVER I ALT  ................................................................................ 7.670.847 1.036.741
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Balance 31. december 2013
Passiver

Note 2013 2012
kr. kr.

Registreret kapital mv. .......................................................................... 125.000 125.000
Overført resultat .................................................................................... -312.949 -26.043

Egenkapital i alt  .................................................................................. 5 -187.949 98.957

Hensættelse til udskudt skat .................................................................. 0 0

Hensatte forpligtelser i alt  .................................................................. 0 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser .............................................. 667.226 659.835
Skyldig selskabsskat  ............................................................................. 0 0
Anden gæld ........................................................................................... 7.191.570 277.949

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .................................................. 7.858.796 937.784

Gældsforpligtelser i alt  ....................................................................... 7.858.796 937.784

PASSIVER I ALT  ............................................................................... 7.670.847 1.036.741
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Noter

1. Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodehavender, der er
anlægsaktiver

  2013 2012

  kr. kr.

SP Energi ApS -308.301 0
  -308.301 0
 

2. Skat af årets resultat

  2013 2012

  kr. kr.

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat 0 0
  0 0
 

3. Materielle anlægsaktiver i alt

  Investerings-
ejendom

  kr.

Kostpris primo 1.036.741
Tilgang 35.036
Afgang 0

Kostpris ultimo 1.071.777
   
Afskrivninger primo 0
Årets afskrivninger 0
Afskrivning udgåede aktiver 0

Samlede afskrivninger 0
   
Bogført værdi ultimo 1.071.777
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4. Finansielle anlægsaktiver i alt

   

 
Kapitalandele i

tilknyttede
virksomheder

  kr.

Kostpris primo 0
Tilgang 6.907.371
Afgang 0

Kostpris ultimo 6.907.371
   

Op og nedskrivninger primo 0
Årets resultat  -308.301

Op og nedskrivninger ultimo -308.301
   

Regnskabsmæssig værdi ultimo 6.599.070

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter: 
 

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets
resultat

SP Energi ApS, Jerslev 100% 6.599.070 -308.301
 

5. Egenkapital i alt

  Indskudskapital Overført
resultat

Foreslået
udbytte

Ialt

  kr. kr. kr. kr.
Saldo primo 125.000 -26.043 0 98.957
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Årets resultat 0 -286.906 0 -286.906

Egenkapital ultimo 125.000 -312.949 0 -187.949
 

6. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt indskudskapitalen og den forsatte drift er afhængig af, at selskabet opnår
positive driftsresultater og likviditet. 
Ledelsen har positive forventninger til selskabets fremtidige driftsaktivitet og likviditet. 
På baggrund af ovenstående forventer ledelsen, at selskabskapitalen kan retableres inden for de
kommende år.
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7. Oplysning om eventualforpligtelser

Ingen

8. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ingen

9. Oplysning om ejerskab

Nærtstående parter

Selskabets nærtstående parter omfatter følgende:
 

 Bestemmende indflydelse
Direktør Kaj Østergård, Vallekildevej 112, 4534 Hørve.
 

 Transaktioner med nærtstående parter
Der har i regnskabsperioden ikke været samhandel med ovenstående.
 

 Ejerforhold
Følgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af indskudskapitalen.
 
Kaj Østergård, Vallekildevej 112, 534 Hørve


