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A. Johnsen Finans A/S

Hovedtal i t.kr.

Bruttofortjeneste
Resultat af primeer drift
Finansielle poster, netto
Arets resultat

Anlaegsaktiver
Omseetningsaktiver
Aktiver i alt

Selskabskapital
Egenkapital
Hensatte forpligtelser
Langfristet geeld
Kortfristet geeld
Passiver i alt

Nogletal i %

Afkastningsgrad
Likviditetsgrad
Soliditetsgrad

Forrentning af egenkapitalen

Antal medarbejdere

Forklaring af nagletal

Afkastningsgrad:
Likviditetsgrad:
Soliditetsgrad:

Forrentning af egenkapitalen:

Hoved- og nggletal

2013/14 201213 201112 2010/11 2009/10
1.422 1.410 1.280 744 731
947 901 817 384 458
-316 -342 -482 -384 -410
695 389 280 -33 3
15.173 15.328 15.482 13.010 13.038
970 945 726 291 1.089
16.143 16.273 16.208 13.301 14.127
705 705 705 705 705
3.824 3.128 2.739 2.459 2.492
1.821 2.065 2.061 2.057 2.055
5.118 6.013 6.877 7.713 8.521
5.381 5.067 4.531 1.072 1.059
16.143 16.273 16.208 13.301 14.127
59 55 5,0 2,9 3,2
18,0 18,7 16,0 27,1 102,8
23,7 19,2 16,9 18,5 17,6
20,0 13,3 10,8 -1,3 0,1

2 2 2 2 1

Resultat af primeer drift x 100 / Samlede aktiver
Omseetningsaktiver x 100 / Kortfristet gaeld

Egenkapital ultimo x 100 / Samlede aktiver

Arets resultat x 100 / Gennemsnitlig egenkapital



A. Johnsen Finans A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat vurderes som tilfredsstillende og i overensstemmelse med forventningerne.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse pa bedgm-
melsen af arsrapporten.



A. Johnsen Finans A/S

Ledelsespéategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2013 — 30. juni 2014
for A. Johnsen Finans A/S.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven,
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2013 - 30. juni

2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farum, den 18. september 2014.

Direktion

Allan Johnsen

Bestyrelse
Marianne Johpsen Betina Angersen Allan Johnsen



A. Johnsen Finans A/S

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i A. Johnsen Finans A/S:

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for A. Johnsen Finans A/S for regnskabsaret 1. juli 2013 - 30. juni 2014 omfat-
tende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter 4rs-

regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revi-
sionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation. En revision omfatter udferelse af
revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgh og oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisions-
handlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol,
der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af anvendt regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2013 - 30. juni 2014
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere hand-
linger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningeme i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Helsmg@r den 18. september 2014
elf ik C#. statsautoriserede revisorer p/s
2n 3, 3000 Helsingar

statsautorlseret revisor



A. Johnsen Finans A/S

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for A. Johnsen Finans A/S for 2013/14 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillseg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet direkte omkostninger samt fra-
drag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning omfatter udlejning af ejendomme og resultatfgres pa faktureringstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab pa debitorer mv..

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv..



A. Johnsen Finans A/S

Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. A. Johnsen Holding ApS fungerer som administrations-
selskab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som under-

skudsgivende virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedraren-
de skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumule-
rede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 100 ar
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst ind-
regnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.



A. Johnsen Finans A/S

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab A. Johnsen Holding ApS. Som felge heraf indregnes aktuel-
le skattetiigodehavender og aktuelle skatteforpligtelser i balancen enten under tilgodehavender eller gaeld til
tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opge-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males il
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa
22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa opta-
gelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



A. Johnsen Finans A/S

Resultatopgerelse 1. juli 2013 - 30. juni 2014

Note 2013/14 2012/13
Bruttofortjeneste 1.421.651 1.410.059
1 Personaleomkostninger 320.170 354.432
3 Afskrivninger 154.522 154.552
Resultat af primaer drift 946.959 901.075
Finansielle indteegter 6.575 565
Finansielle omkostninger 322.250 342.632
Resultat for skat 631.284 559.008
2 Skat af arets resultat -64.105 170.278
Arets resultat 695.389 388.730

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfart til overfart resultat 695.389 388.730
Disponeret 695.389 388.730




A. Johnsen Finans A/S

Note

Balance 30. juni 2014

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

2014 2013
15.173.341 15.327.860
0 0
15.173.341 15.327.860
15.173.341 15.327.860
61.336 60.910
61.336 60.910
908.199 883.744
969.535 944.654
16.142.876 16.272.514
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A. Johnsen Finans A/S

Note

Balance 30. juni 2014

Passiver

Selskabskapital
Overkurs ved emission
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristet gaeld

Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristet geeld

Gald

Passiveri alt

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Ejerforhold

2014 2013
705.000 705.000
0 1.570.117
3.118.587 853.081
0 0
3.823.587 3.128.198
1.820.500 2.065.200
1.820.500 2.065.200
5.118.242 6.012.212
5.118.242 6.012.212
908.666 879.173
3.972.830 3.642.235
499.051 545.496
5.380.547 5.066.904
10.498.789 11.079.116
16.142.876 16.272.514
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A. Johnsen Finans A/S

Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger
Lgnninger og gager

Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemshnitligt antal medarbejdere

Selskabsskat

Aktuel skat af arets resultat
Andring i henseettelse til udskudt skat

Materielle anlagsaktiver

Anskaffelsessum 1. juli
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 30. juni

Afskrivninger 1. juli
Arets afskrivninger

Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 30. juni

Regnskabsmassig vardi 30. juni

Ejendomsvurdering 2014

2013/14 2012/13

309.691 345.175

6.750 5.400

3.729 3.857

320.170 354.432

2 2

180.595 166.353

-244.700 3.925

-64.105 170.278

Andre anleeg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger 0g inventar

17.048.110 172.744

3 0

0 172.744

17.048.113 0

1.720.250 172.744

154.522 0

0 172.744

1.874.772 0

15.173.341 0
14.400.000
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A. Johnsen Finans A/S

Noter til arsrapporten

Egenkapital

Selskabs- Overkurs
kapital ved emission
Egenkapital 1. juli 705.000 1.570.117
Udbetalt udbytte 0 0
Overfart til overfart resultat 0 -1.570.117
Arets resultat 0 0
Egenkapital 30. juni 705.000 0
Overfort Foreslaet
resultat udbytte
Egenkapital 1. juli 853.081 0
Udbetalt udbytte 0 0
Overfart fra overkurs ved emission 1.570.117 0
Arets resultat 695.389 0
Egenkapital 30. juni 3.118.587 0
2014 2013

Gald til realkreditinstitutter
Forfald efter 5 ar 1.168.359 2.190.531
Forfald 1-5 ar 3.949.883 3.821.681
Forfald inden 1 ar 908.666 879.173

6.026.908 6.891.385

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld, tkr. 6.027 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi udger t.kr. 15.173.
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A. Johnsen Finans A/S

Noter til arsrapporten

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet A. Johnsen Holding ApS som administrationsselskab
samt med gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter solidarisk med andre
sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter, som forfalder til betaling 1. juli 2012
eller senere samt for selskabsskatter fra og med indkomstaret 2013.

Ejerforhold

Folgende aktionzerer er noteret i selskabets ejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af selskabskapitalen:

A. Johnsen Holding ApS, Farum Gydevej 67, 3520 Farum
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