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SEM Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for SEM Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 15. april 2025
Direktion

Svend Erik Meller
direktor
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SEM Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i SEM Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for SEM Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalop-
gorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere beskrev-
et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet“. Vi er uafhengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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SEM Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskab-
et eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde va-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 15. april 2025

RevisorGruppen v/ Gotfredsen I/S
Registrerede Revisorer

CVR-nr. 3507 11 99

Lars Gotfredsen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer

mnel2451
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SEM Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

SEM Ejendomme ApS
Bodevej 3
5700 Svendborg

CVR-nr.: 39756420

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
Stiftet: 1. august 2018
Regnskabsar: 6. regnskabsér

Hjemsted: Svendborg

Svend Erik Maoller, direktor

RevisorGruppen v/ Gotfredsen I/S
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg

Nordea Bank
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SEM Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i fast ejendom og anden dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et underskud pa kr. 230.934, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 74.345.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling. ‘
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SEM Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for SEM Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatning omfatter arets lejeindtegter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsomkostninger

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring og skatter mv., der aftholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme,
som indgér i nettoomsa&tningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
geeld og amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10 - 25 ar 12-30%
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsztningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedro-
rende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel verdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvardi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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SEM Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2024 2023
kr. kr.
Bruttofortjeneste 296.067 737.896
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -355.268 -308.521
Resultat for finansielle poster -59.201 429.375
Finansielle indtegter 2.778 8.342
Finansielle omkostninger 2 -239.647 -201.988
Resultat for skat -296.070 235.729
Skat af arets resultat 65.136 -51.858
Arets resultat -230.934 183.871
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -230.934 183.871
-230.934 183.871

11
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SEM Ejendomme ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzgsaktiver

Anleegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024 2023
kr. kr.

3 8.423.708 6.724.482
8.423.708 6.724.482
8.423.708 6.724.482

7.545 0

1.948 18.100

9.493 18.100

192.350 1.352.926

201.843 1.371.026

8.625.551 8.095.508
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BALANCE 31. DECEMBER

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henszttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gzaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Note 2024 2023
kr. kr.
50.000 50.000
24.345 255.279
74.345 305.279
5.180 70.316
5.180 70.316
2.239.658 2.400.259
5.948.359 4.806.584
118.500 168.500
4 8.306.517 7.375.343
4 160.600 161.100
5.157 38.313
19.590 0
0 46.200
54.162 98.957
239.509 344.570
8.546.026 7.719.913
8.625.551 8.095.508
5
6
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Virksomheds- Overfort

kapital resuitat L alt
50.000 255.279 305.279
0 -230.934 -230.934
50.000 24.345 74.345
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NOTER

1

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang i arets lob

Kostpris 31. december 2024

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2024

2024 2023
kr. kr.
0 0
2024 2023
kr. kr.
225.575 187.008
14.072 14.980
239.647 201.988
Grunde og byg-

ninger
8.147.229
2.054.494
10.201.723
1.422.747
355.268
1.778.015

8.423.708
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NOTER

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder
Deposita

5 Eventualforpligtelser

Gzld
Geeld 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2024 2024 naeste ar efter 5 ar
2.561.359 2.400.258 160.600 1.601.800
4.806.584 5.948.359 0 0
168.500 118.500 0 0
7.536.443 8.467.117 160.600 1.601.800

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet SEM Invest Holding ApS og de avrige
selskaber i den sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter, som udbytteskatter og royaltyskat, samt for eventuel fallesregistrering af

moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgér af arsrapporten for SEM Invest Holding

ApS, der er adminstrationsselskab i sambeskatningen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.400 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige veerdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 5.624.
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This is the proof of signing on the order with Reference ID c35edOUHkwu252566862.

Document Details

Created: 20-05-2025 12:53:42 UTC
Received: 20-05-2025 12:53:43 UTC

Signed: 20-05-2025 16:09:43 UTC

Signer Information

Name Svend Erik Mgller
Email sem@atmoller.dk
IP Address 104.28.45.4:54301

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

5A8C4B01FO07ED58C4AEF88D1044779B3603F5B88C2DFFEQ57F60462424C6CA34FACEG23345CBAB -
14EF029A68CBA4CA8C8FE6188AFABSCDDEDSBFDED5B89350FB

secured by () signatur










{

  "at_hash": "207UlHWXGmeX0pxbGDdf4Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1747757347",

  "birthdate": "1974-02-13",

  "exp": "1747760948",

  "iat": "1747757348",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "dbf01079-cb04-4a87-b83b-1ed1708ea0e3",

  "name": "Svend Erik Møller",

  "nonce": "638833541215236228.OGEzZDQwZDYtMjdhNi00ZWFlLWE5YzItMTFjNTI1ODVjOWY0YWNlMjI1YzQtMjBhZS00NTVmLWEwNzktYzIyNzg5MWQxZjQw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4429507a-9232-4192-abea-4930abf5aa4a",

  "rat": "1747757325",

  "sid": "2527d122-e45d-4aa4-b0b1-92a6d3a09a39",

  "sub": "4429507a-9232-4192-abea-4930abf5aa4a",

  "transaction_id": "03c7006a-4a6f-4f3c-8cf0-91c82c28ea3b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDM5MDFhMTktZWEzNi00ODM5LTlhZDgtMWYyZTA5M2ViYWZmfDAwMDAwMDAxfGY5YTE5MTkyLTU2ZmItNGFkMy1iOWY2LTAyNmZiMTgxZjYxNHwyNTI1NjY4NjI=",

  "signedAtUtc": "2025-05-20T16:09:43.4941682Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252566862",

  "agreementId_517b37Jryxp252566862": "517b37Jryxp252566862 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_07c4b5rxpyU252566862": "07c4b5rxpyU252566862 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9b639dkgzMz252566862": "9b639dkgzMz252566862 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1efc9aJJPZJ252566862": "1efc9aJJPZJ252566862 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7146e6zZTPJ252566862": "7146e6zZTPJ252566862 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}





Proof of Signing For Lars Gotfredsen

This is the proof of signing on the order with Reference ID c35edOUHkwu252566862.

Document Details

Created: 20-05-2025 12:53:42 UTC
Received: 20-05-2025 16:09:50 UTC

Signed: 21-05-2025 06:15:11 UTC

Signer Information

Name Lars Gotfredsen
Email lars@revigruppen.dk
IP Address 194.182.133.114:37049

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

339868797A09DC1E5D8611584D630294151594A09B0E292C847F185A3CBCEGSE28E626BD1D3249 ~
204E95DEB93C28E8095BFA621CC22E27AF6487FA3CDDB04E22

secured by () signatur










{

  "at_hash": "NJk0Yz4tIFscEeF3NI3f1Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1747808098",

  "birthdate": "1968-07-02",

  "exp": "1747811698",

  "iat": "1747808098",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e5a900bd-41eb-4e92-9ce8-f5c27260ce91",

  "name": "Lars Henrik Gotfredsen",

  "nonce": "638834048748595130.NDM2ZDcxNmMtZGU0YS00NjZlLWE5YjUtOWFiYjdjZTAyYTkyOWM1ZjBiZDAtYjdmOS00ZWFhLWE3Y2ItYjQ5NjJmNjFkZDJk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3f49c76a-bcc0-4796-9725-9cf82af55b9d",

  "rat": "1747808076",

  "sid": "9e42ac4c-3fed-409d-b887-b2f714d7dc34",

  "ssn": "35071199",

  "sub": "3f49c76a-bcc0-4796-9725-9cf82af55b9d",

  "transaction_id": "f750c503-fa8f-4a6b-b1fd-78d75d1dd739",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDM5MDFhMTktZWEzNi00ODM5LTlhZDgtMWYyZTA5M2ViYWZmfDAwMDAwMDAyfGNmNTY0MGFlLWUxZTYtNGU3YS1iMmJjLWY0ZjA3MzhkYWM5MXwyNTI1NjY4NjI=",

  "signedAtUtc": "2025-05-21T06:15:11.6256151Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0",

  "signOrderIds": "252566862",

  "agreementId_517b37Jryxp252566862": "517b37Jryxp252566862 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_07c4b5rxpyU252566862": "07c4b5rxpyU252566862 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1efc9aJJPZJ252566862": "1efc9aJJPZJ252566862 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-05-21T08:15:14+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




