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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt éarsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 for Bolig2u ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 24. maj 2013
Direktion:

Per Wilhelm Nielsen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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Den uafthaengige revisors erkleringer
Til kapitalejerne i Bolig2u ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Bolig2u ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012. Arsregnskabet
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opné hej grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for ve-
sentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige
samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrarende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, skal vi gere opmaerksom pa, at selskabet har tabt hele selskabskapitalen. Vi
henviser til note 1, hvori ledelsen redeger for reetablering af selskabets kapital.
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Den uafthaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 24. maj 2013
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Peter Eilertsen Seren Smedegaard Hvid
statsaut. revisor statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Bolig2u ApS

Fuglebakken 228

Snestrup

5210 Odense NV

CVR-nr.: 294127 58

Stiftet: 10. marts 2006
Hjemstedskommune: Odense

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Per Wilhelm Nielsen

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25

5000 Odense C

Generalforsamling

Ordiner generalforsamling atholdes den 24. maj 2013.

Dirigent: Per Wilhelm Nielsen
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er udlejning samt keb og salg af ejendomme.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger et underskud pa 58 tkr. mod et underskud i 2011 pa 130 tkr. Ledelsen
finder arets resultat utilfredsstillende.

Egenkapitalen udger -1.682 tkr. pr. 31. december 2012.

Der er udarbejdet en afkastbaseret vaerdiansettelsesmodel med henblik pé revurdering af
investeringsejendommenes dagsverdi. Denne udviser et gennemsnitligt afkast pa ca. 5 %.

Selskabet er omfattet af Selskabslovens regler om kapitaltab. Selskabets bank har overfor
selskabet skriftligt bekraeftet, at banken indestar for selskabets forpligtelser indtil 1. juli
2014. Ydermere har Per Wilhelm Nielsen som kapitalejer i moderselskabet Wilhelm
Holding ApS afgivet tilbagetreedelseserklaering for Bolig2u ApS' kreditorer med et samlet
tilgodehavende pa 620 tkr. frem til 31. december 2013, som opfert som ansvarlig lanekapital
i balancen.

Selskabet forventer reetablering af kapitalen pa sigt ved realisering af merverdier i
ejendommene og dermed fremtidig drift.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter balancedagen, der har vasentlig betydning for
vurderingen af &rsregnskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bolig2u ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Resultatopgorelse

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter arets indtegter ved udlejning af ejendomme.

Lejeindtegterne periodiseres og medtages safremt de kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift og
administration.

Bruttoresultat

Posterne nettoomsetning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en post ben@vnt bruttoresultat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geld og transaktioner i fremmed valuta, samt
tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henferes til bevagelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der
indregnes i resultatopgerelsen, som knytter sig til &rets ekstraordinzere resultat, henferes her-
til, mens den resterende del henfores til arets ordinzre resultat.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris.

474656 /| CW



nana

Bolig2u ApS
Arsrapport 2012
CVR-nr. 29 41 27 58

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommes dagsverdi
revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinz-
re generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret,
vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld og geeld til realkreditinstitutter méles til kursveerdi.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsveerdi.
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Arsregnskab 1. januar -

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
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31. december

Note 2012 2011
151.688 32.890
13.597 80.310
-223.242 -242.893
-57.957 -129.693
0 0
-57.957 -129.693
-57.957 -129.693
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note 2012 2011

AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver 2
Ejendomme 3.780.662 3.780.662
Anlaegsaktiver i alt 3.780.662 3.780.662
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 285.545 217.096

285.545 217.096
AKTIVERI ALT 4.066.207 3.997.758
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Balance

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital

Geeld til realkreditinstitutter
Banklan

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Depositum fra lejere

Anden geeld

Gzldsforpligtelser i alt
PASSIVER T ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2012 2011

3
125.000 125.000
-1.807.026 -1.749.069
-1.682.026 -1.624.069

4
619.879 619.660
2.743.318 2.737.246
1.977.570 1.957.024
5.340.767 5.313.930
277.116 205.151
70.350 62.746
60.000 40.000
407.466 307.897
5.748.233 5.621.827
4.066.207 3.997.758

5

6
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Vasentlige forhold vedr. ledelsesberetning

Arets resultat udger et underskud pa 58 tkr. mod et underskud i 2011 pa 130 tkr. Ledelsen
finder arets resultat utilfredsstillende.

Egenkapitalen udger -1.682 tkr. pr. 31. december 2012.

Der er udarbejdet en afkastbaseret vaerdiansettelsesmodel med henblik pé revurdering af
investeringsejendommenes dagsverdi. Denne udviser et gennemsnitligt afkast pa ca. 5 %.

Selskabet er omfattet af Selskabslovens regler om kapitaltab. Selskabets bank har overfor
selskabet skriftligt bekraftet, at banken indestar for selskabets forpligtelser indtil 1. juli
2014. Ydermere har Per Wilhelm Nielsen som kapitalejer i moderselskabet Wilhelm
Holding ApS afgivet tilbagetreedelseserklaring for Bolig2u ApS' kreditorer med et samlet
tilgodehavende pa 620 tkr. frem til 31. december 2013, som opfert som ansvarlig lanekapital
i balancen.

Selskabet forventer reetablering af kapitalen pa sigt ved realisering af merveardier i
ejendommene og dermed fremtidig drift via positivt resultat af primeer drift, der kan dekke

de finansielle poster.

Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme [alt

Kostpris 1. januar 2012 3.780.662 3.780.662
Afskrivninger 1. januar 2012 0 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2012 3.780.662 3.780.662
Egenkapital

Virksomheds-  Overfort

kapital resultat L alt
Egenkapital 1. januar 2012 125.000  -1.749.069  -1.624.069
Overfort, jf. resultatdisponering 0 -57.957 -57.957
Egenkapital 31. december 2012 125.000 -1.807.026  -1.682.026
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Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Ansvarlig lanekapital
Prioritetsgaeld
Banklan

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Ingen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Totalkredit/Totalbanken har taget pant i felgende:

Fuglebakken 228:
Pantebrev, Totalkredit: 1.008.000 kr.
Ejerpantebrev, Totalbanken: 200.000 kr.

Nonnetittevanget 21:
Pantebrev, Totalkredit: 956.000 kr.
Ejerpantebrev, Totalbanken: 200.000 kr.

Lotusvej 47:
Pantebrev, Totalkredit: 788.000 kr.
Ejerpantebrev, Totalbanken: 225.000 kr.
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Geald i alt
Geld i alt 31.
1. januar december
2012 2012
619.660 619.879
2.737.246 2.743.318
1.957.024 1.977.570
5.313.930 5.340.767
13
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