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Ledelsespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2011/12 for M. B. Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagti overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor
opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, som beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Egtved, den p // 2013

Direktion / ~ 7

Mogens Breinbjerg



Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne af M. B. Eiendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for M. B. Ejendomme ApS for regnskabséaret 1. juli 2011 - 30. juni 2012,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. juli
2011 - 30. juni 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrarende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 1's omtale af forventninger til fremtiden,
herunder til ledelsens forventninger til kreditgivers fortsatte understottelse med de ngdvendige
kreditfaciliteter. Ledelsen har aflagt arsrapporten med fortsat drift for gje. Det har ikke vaeret muligt at
opna endeligt tilsagn fra selskabets kreditgivere om finansiering af den fortsatte drift, hvorfor der er
vaesentlig usikkerhed om denne.

Det er en afgerende forudsaetning for selskabets (og koncernens) fortsatte drift, at udviklingen i
resultatet i 2013 i al vaesentlighed bliver forbedret.

Endelig henleder vi opmaerksomheden pa ledelsesberetningens omtale af usikkerhed ved indregning og
maling.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Supplerende oplysninger vedrarende andre forhold

Uden at det har pavirket vor konklusion skal vi oplyse, at selskabet ikke har overholdt
bogfaringslovgivningens krav om, at bogfaringen skal tilrettelaegges og udfgres i overensstemmelse med
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Den uafhaengige revisors erkleeringer

god bogferingsskik under hensyn til virksomhedens art og omfang, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Selskabet har i strid med selskabsloven § 210, stk. 1, ydet et Ian til selskabets ledelse og denne kan i
falde ansvar herfor. Lanet udger kr. 27.231.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus N, den 2/l 2013

Kovsted & Skovgard
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Johnny Skovgard Rasmussen
statsalforiseret\revisor ~
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er at foretage investering i og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er bogfart et udskudt skattetiigodehavende pa tkr. 176 vedrarende opgarelsen af de skattemaessige
underskud. Den medtagne veaerdi er betinget af, at selskabet eller koncernen fremadrettet preesterer
skattemaessige overskud i starrelsesordenen t.kr. 706 for at dette kan udnyttes, hvilket der kan veere
vaesentlig usikkerhed omkring. Grundet usikkerheden er der ikke for indevaerende ar optaget yderligere
skatteaktiv.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets drift har udviklet sig darligere end forventet og arets resultat betragtes som vaerende
utilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden

Selskabet aflaegger arsrapporten som going concern. Dette begrundes i ledelsens forventninger til
fremtidig indtjening. Der pagar p.t. serigse forhandlinger om salg af ejendom. Endelig kan oplyses, at
ledelsen forventer, at den forngdne eksterne finansiering fortsat stilles til radighed, hvilket er en
forudsaetning for den fortsatte drift. Moderselskabet har til hensigt, at stille den fornedne kapital til
radighed til deekning af den negative egenkapital.



Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for M. B. Ejendomme ApS for 2011/12 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtienes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af
andrede regnskabsmeessige sken af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belab. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtsegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Anvendt regnskabspraksis

Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer og direkte lenforbrug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen
i anskaffelsesaret.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalvaerdien. Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszettes en
palidelig genindvindingsvaerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger bestar af opfgrelse af ejendom til videresalg. Veerdiansezettelsen er foretaget til
kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planiagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
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Anvendt regnskabspraksis

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en
skattesats pa 25 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser il
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse
1. juli - 30. juni

201112 2010/11

Note

BRUTTOFORTJENESTE 137.051 147.536
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver 136.511 -66.489
Andre driftsomkostninger -124.737 0
DRIFTSRESULTAT 148.825 81.047
Andre finansielle indteegter 2.399 0
Andre finansielle omkostninger -327.649 -379.707
RESULTAT F@R SKAT -176.425 -298.660
Skat af arets resultat 0 72.480
ARETS RESULTAT -176.425 -226.180
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat -176.425 -226.180
DISPONERET I ALT -176.425 -226.180
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Balance 30. juni
AKTIVER

Note

2 Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Varer under fremstilling

Varebeholdninger

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
3 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

12

2012 2011
3.448.949  3.562.439
3.448.949  3.562.439
3.448.949  3.562.439
1.063.729 1.063.729
1.063.729  1.063.729

250.000 0
176.435 176.435
27.231 22.332
453.666 198.767
1.517.395  1.262.496
4.824.935

4.966.344




Balance 30. juni
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

4 EGENKAPITAL

Geaeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2012 2011
125.000 125.000
5.000 5.000
-741.631 -565.206
-611.631 -435.206
974.594 1.016.812
2.068.810 2.117.907
3.043.404 3.134.718
60.000 60.000
793.135 629.106
1.550.230 1.406.519
131.206 29.797
2.534.57 2.125.422
5577975  5.260.141
4.966.344  4.824.935




Noter

201112 2010/11

Usikkerhed om fortsat drift

Der er vaesentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet der kan veere usikkerhed om den
fortsatte finansiering ligesom egenkapitalen er negativ. Der pagar dog p.t. serigse forhandlinger om salg
af ejendom. Det vurderes, at der fremadrettet kan skabes positive resultater og arsregnskabet er derfor
udarbejdet under forudsaetning om virksomhedens fortsatte drift.

Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2011 3.835.898
Arets tilgang 0
Afgang -47.000
Kostpris 30. juni 2012 3.788.898
Af-/nedskrivninger 1. juli 2011 -273.459
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver 0
Af-/nedskrivninger -66.490
Af-/nedskrivninger 30. juni 2012 -339.949
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2012 3.448.949
2012 2011

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgode ved ledelsen 27.231 22.332
27.231 22.332

Der er pa balancedagen et lan til ledelsen.
Lanet er forrentet med Nationalbankens udlansrente 9,7%.
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Noter

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Forslag til

resultatdis-
1/7 2011 ponering 30/6 2012
125.000 0 125.000
5.000 0 5.000
-565.206 -176.425 -741.631
-435.206 -176.425 -611.631
1/7 2011 30/6 2012 Afdrag Restgeld
Geeldi alt Geeldi alt naeste ar efter 5 ar
1.050.813 1.008.594 34.000 0
2.143.907 2.094.810 26.000 0
3.194.720 3.103.404 60.000 0

Til sikkerhed for bankmellemvaerende er der afgivet pant i ejendomme, kr. 2.450.000
Til sikkerhed for realkredit er der afgivet pant i ejendomme.

Ejendomme er bogfert til kr. 4.512.677.
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