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TFPA Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for TFPA Ejendomme
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hvidovre, 10. januar 2025

Direktionen:

Thomas Lytzen Paulsen
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TFPA Ejendomme ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i TFPA Ejendomme ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for TFPA Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 pa grundlag
af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnskabet omfat-

ter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

feerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Abyhgj, 10. januar 2025

Dansk Revision Arhus
Godkendt revisionspartnerselskab, CVR-nr. 26717671

Sgren Aarup Iversen
statsautoriseret revisor
mnel8617

< Dansk 2 GG

*._ Revision 4 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: FWF6E-ESUEB-6AGF7-ESE4G-CDMIN-CAAD.J



TFPA Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter er at foretage investeringer i fast ejendom, k@b og salg af fast ejendom

og udlejning af fast ejendom, samt gvrige investeringer efter ledelsens skgn.

Vasentlige usikkerheder ved fortsat drift
Det er vaesentlig usikkerhed ved vurderingen af selskabets evne til at fortsaette driften i regnskabsaret 2024/25.

Der henvises til note 7 for yderligere omtale.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter med udlejning af fast ejendom.

Selskabet har foretaget tilbagefgrsel af nedskrivning pa selskabets grunde og bygninger, som har pavirket resul-
tat fgr skat positivt med 4.000 TDKK. Selskabets moderselskab har i regnskabsaret ydet et koncerntilskud pa
2.500 TDKK. Der henvises til note 4 for yderligere omtale.

Ud over ovenstaende, har der ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig

karakter, at det krasever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Ledelsen er af den opfattelse, at selskabets fortsatte drift kraever opretholdelse af kreditfaciliteter hos koncern-
selskaber og gvrige langivere. Dette sikres ved at koncernselskaber og gvrige langivere fortsat vil opretholde
finansieringen af selskabet. Der er dog ikke givet endelig tilsagn fra koncernselskaber og gvrige langivere om

opretholdelse af kreditfaciliteter.
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TFPA Ejendomme ApS

2023/24 2022/23

Note Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK

Perioden 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste 1.578.466 1.407

Afskrivninger, anlaegsaktiver 3.494.013 -7.475

Nedskrivning af omsaetningsaktiver 103.750 -1.465

Resultat fgr finansielle poster 5.176.229 -7.533
1 Finansielle indteegter 13.300 50
2 Finansielle omkostninger -631.955 -743

Resultat fgr skat 4.557.574 -8.225
3 Skat af arets resultat -56.070 0

Arets resultat 4.501.504 -8.225

Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt resultat 4.501.504 -8.225

Resultatdisponering i alt 4.501.504 -8.225
4 Seerlige poster

Antal beskzeftigede
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TFPA Ejendomme ApS

2023/24 2022/23
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni
Grunde og bygninger 21.494.013 18.000
Materielle anlagsaktiver 21.494.013 18.000
Anlzaegsaktiver i alt 21.494.013 18.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 731 2
Andre tilgodehavender 0 118
Periodeafgraensningsposter 23.824 15
Tilgodehavender 24.555 134
Likvide beholdninger 82.003 1
Omsatningsaktiver i alt 106.558 135
Aktiver i alt 21.600.571 18.135
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TFPA Ejendomme ApS

2023/24 2022/23

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni

6 Virksomhedskapital 40.000 40
Overfgrt resultat -1.223.652 -8.225
Egenkapital i alt -1.183.652 -8.185
Kreditinstitutter 11.880.444 12.396
Anden gzld 27.000 27
Langfristede gaeldsforpligtelser 11.907.444 12.423
Geeld til realkreditinstitutter 669.600 820
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 53.690 41
Geeld til tilknyttede virksomheder 9.430.467 12.377
Selskabsskat 56.070 0
Anden geeld 666.951 659
Kortfristede gzeldsforpligtelser 10.876.778 13.897
Geaeldsforpligtelser i alt 22.784.222 26.320
Passiver i alt 21.600.571 18.135

7 Usikkerhed ved fortsat drift

8 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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TFPA Ejendomme ApS

Egenkapitalopgdrelse
Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Saldo primo 40 -8.225 -8.185
Modtaget tilskud fra moderselskab 0 2.500 2.500
Arets resultat 0 4.502 4.502
Egenkapital ultimo 40 -1.224 -1.184
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TFPA Ejendomme ApS

2023/24 2022/23
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indtzegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 13.300 50
Finansielle indtaegter i alt 13.300 50
2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 394.218 397
Andre finansielle omkostninger 237.737 345
Finansielle omkostninger i alt 631.955 743
3 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 56.070
Skat af arets resultat i alt 56.070
4 Sarlige poster
Selskabet har foretaget tilbagefgrsel af nedskrivning pa selskabets grunde og bygninger, der er ind-
regnet under materielle anlaegsaktiver. Nedskrivningen er tilbagefgrt pa baggrund af ledelsens vurde-
ring af markedsvaerdien af selskabets ejendom med udgangspunkt i en ekstern markedsvurdering.
Tilbagefd@rslens af nedskrivningen har pavirket resultat fgr skat positivt med 4,0 mio. kr., og er indreg-
net under ”Af- og nedskrivninger” i resultatopggrelsen.
Der er i regnskabsaret givet en koncerntilskud pa 2.500 TDKK for at styrke selskabets finansielle situ-
ation.
5 Antal beskaftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskzeftigede (sidste ar 1).
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TFPA Ejendomme ApS

Noter

2023/24 2022/23
DKK 1.000 DKK

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital, primo 40.000 40
Virksomhedskapital i alt 40.000 40

Selskabskapitalen bestar af:

13.334 A-anparter a nominelt 100 kr.

26.666 B-anparter a nominelt 100 kr.

Hver A-anpart giver ret til 10 stemmer, mens hver B-anpart giver ret til 1 stemme. Selskabskapi-

talen har ikke veeret @ndret siden stiftelsen af selskabet.

Usikkerhed ved fortsat drift

Selskabets egenkapital udggr TDKK -1.184, hvorved over halvdelen af virksomhedskapitalen er tabt.

Det er ledelsens forventning at kapitalen reetableres ved fremtidig positiv indtjening.

Selskabets fortsatte drift er afhaengig af fortsat finansiering fra koncernselskaber samt gvrige langi-
vere. Lanene er optaget pa anfordringsvilkar, og det er usikkert hvorvidt selskabet kan opretholde
kreditfaciliteterne i regnskabsaret 2024/25. Det er ledelsens vurdering, at kreditfaciliteter kan opret-
holdes. Ledelsen har udarbejdet budgetter som viser positiv fremtidig indtjening, hvilket har vaeret
med til at understgtte ledelsens positive forventninger til fremtiden. Der er dog ikke givet endelig

tilsagn fra koncernselskaber og gvrige langivere om opretholdelse af kreditfaciliteterne.

Selskabet haefter igennem moderselskabet for sgsterselskabers byggegarantier. Bygge-garantierne
har en ramme pa 30.000 TDKK, hvoraf 10.605 TDKK er trukket pr. 30. juni 2024. Det ene sgsterselskab
er gaet konkurs og det er usikkert om der vil blive rettet et krav mod selskabet, da selskabet haefter
som selvskyldner for byggegarantierne. Sgsterselskabet havde byggegarantier for 2.041 TDKK pr. 30.
juni 2024. Det er ledelsens vurdering at selskabet ikke vil blive mgdt med sa vaesentligt et krav, at det

ikke kan fortseette driften.

Som fglge af ovenstaende usikkerheder er der en vaesentlig usikkerhed, som kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften, og at virksomheden derfor muligvis vil veere ude af stand

til at realisere sine aktiver og indfri sine forpligtelser.
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TFPA Ejendomme ApS

2023/24 2022/23
Noter DKK 1.000 DKK

8 Eventualforpligtelser

Selskabet hzefter solidarisk med moderselskabet TFPA Holding ApS for danske selskabsskatter og kil-
deskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-

deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 12.550 TDKK (nom. 14.100 TDKK), er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udggr 21.494 TDKK. pr. 30. juni 2024.
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TFPA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i arets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gaeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.
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TFPA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning, som primaert udggr regnskabsarets huslejeindtaegter fra ejendommen, indregnes i resultatop-
gorelsen, safremt levering og risikoovergang til lejer har fundet sted inden regnskabsarets udgang, og safremt
indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag

af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger og

tillagt andre driftsindtaegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtzaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af |an samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineare

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveaerdi.
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TFPA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 30ar 20%

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i eiendommenes drift.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opggres

som nutidsveerdien af de forventede nettoindteegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

fglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.
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TFPA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgzaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af [anets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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