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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2012 - 30. juni
2013 for Tognder Ejendomsinvestering ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2012/13.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tonder, den 20. september 2013

Direktion

Peter L. Michelsen Preben Kristensen
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Tender Ejendomsinvestering ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Tender Ejendomsinvestering ApS for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30.
juni 2013, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2012
- 30. juni 2013 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Senderborg, den 20. september 2013
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bjarne Bruun Sgrensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Tonder Ejendomsinvestering ApS
Hjejlen 72
6270 Tonder

Telefon: 22957106
E-mail: mail@pmichelsen.dk

CVR-nr.: 33 23 98 31
Regnskabsperiode: 1. juli - 30. juni
Hjemstedskommune: Tender

Direktion Peter L. Michelsen
Preben Kristensen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ellegérdvej 25
6400 Sgnderborg

Pengeinstitut Sydbank A/S, Tender
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Beretning

Arsrapporten for Tonder Ejendomsinvestering ApS for 2012/13 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Hovedaktivitet

Selskabet er aktivt inden for ejendomsudvikling og investering.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2012/13 udviser et overskud pa DKK 41.175, og selskabets balance pr. 30.
juni 2013 udviser en egenkapital pd DKK 237.260.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Note 2012/13 2011/12
DKK DKK

Nettoomsaetning 184.892 488.200
Andre driftsindtaegter 2.851.800 234.076
Investeringsejendommens driftsomkostninger -34.392 -14.135
Andre eksterne omkostninger -2.894.706 -281.251
Resultat for finansielle poster 107.594 426.890
Finansielle indteegter 205 4.569
Finansielle omkostninger -52.674 -319.242
Resultat for skat 55.125 112.217
Skat af arets resultat 1 -13.950 -28.489
Arets resultat 41.175 83.728
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort resultat 41.175 83.728

41.175 83.728
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Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Projektomkostninger

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2012/13 2011/12
DKK DKK
1.900.000 1.900.000
2 1.900.000 1.900.000
1.900.000 1.900.000
196.748 1.745.072
100.138 784.106
100.138 784.106
40.154 31.411
337.040 2.560.589
2.237.040 4.460.589




Balance 30. juni

Passiver

Selskabskapital
Andre reserver
Overfart resultat

Egenkapital
Hensaettelse til udskudt skat
Andre henseettelser

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Neertstaende parter og ejerforhold

pwe

Note 2012/13 2011/12
DKK DKK

125.000 125.000

71.085 -12.643

41.175 83.728

3 237.260 196.085

29.950 16.000

4 115.594 0

145.544 16.000

1.665.000 1.665.000

100.000 100.000

5 1.765.000 1.765.000

68.736 2.454.515

0 8.489

20.500 20.500

89.236 2.483.504

1.854.236 4.248.504

2.237.040 4.460.589
6
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. juli
Arets resultat

Egenkapital 30. juni

Overfagrt
Selskabskapital ~ Andre reserver resultat | alt
DKK DKK DKK DKK
125.000 71.085 0 196.085
0 0 41.175 41175
125.000 71.085 41.175 237.260




Noter til arsrapporten
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2012/13 2011/12
DKK DKK
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 13.950 8.489
Arets udskudte skat 0 20.000
13.950 28.489

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-

ninger
DKK
Kostpris 1. juli 1.900.000
Kostpris 30. juni 1.900.000
Regnskabsmaessig verdi 30. juni 1.900.000

Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 250 Anparter a nominelt DKK 500. Ingen Anparter er tillagt saerlige rettigheder.

2012/13 2011/12
DKK DKK
Andre hensaettelser
Hensaettelse vedrgrende projekt 115.594 0
115.594 0
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Noter til arsrapporten
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Anden geld

Efter 5 ar

Langfristet del

Inden for 1 ar

@vrig kortfristet geeld

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for Aabenraa kommune:
Deponeret belgb under andre tilgodehavender

2012/13 2011/12
DKK DKK
1.665.000 1.665.000
1.665.000 1.665.000

0 0
1.665.000 1.665.000
100.000 100.000
100.000 100.000

0 0

20.500 20.500
120.500 120.500
1.900.000 1.900.000
73.000 0
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Noter til arsrapporten

7  Neertstaende parter og ejerforhold

Transaktioner

Der har ingen transaktioner fundet sted mellem neertstdende parter, ud over Ian, som er foregaet pa
markedsmaessige vilkar.

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%
af selskabskapitalen:

Pl Invest ApS, Hjejlen 72, 6270 Tander

Projektas Holding A/S, Dalgasgade 30, 7400 Herning
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Tonder Ejendomsinvestering ApS for 2012/13 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2012/13 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Indtaegter ved udleje af investeringsejendomme indregnes som omszatning i takt med levering af ydelsen.

Investeringsejendommens driftsomkostninger

Investeringsejendommens driftsomkostninger omfatter de direkte omkostninger, der er anvendt for at
opné drets nettoomsetning fra investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder de direkte omkostninger til administration og projekter.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver.

Materielle anleegsaktiver omfatter investeringsejendomme. Investeringsejendomme males til forventet
dagsveerdi pa balancedagen. Dagsvaerdien males arligt med udgangspunkt i budgetter for den enkelte
ejendom for det kommende driftsar, korrigeret for udsving, der karaktiseres som veerende enkeltstdende
handelser. Afkastprocenten fastsattes arligt af selskabets ledelse dels pa grundlag af udviklingen i
markedsforhold for den pagaeldende ejendomstype og dels pa grundlag af udviklingen i ejendommens
forhold. Vaerdireguleringen af invetseringsejendomme, der males til dagsvaerdi, indregnes i
resultatopggrelsen.

Som felge af méling til forventet dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendomme.
Projektomkostninger

Projektomkostninger udger atholdte direkte projektomkostninger, herunder grundkeb og
grundforbedringer mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegéelse af tab.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster. Arets skattepligtige indkomst udleser ikke selskabsskat til betaling.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som

folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.

pwe
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