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Oplysninger om selskabet

Tender Ejendomsinvestering ApS
Hjejlen 72
6270 Tender

Telefon: 22 95 71 06

E-mail: mail@pmichelsen.dk

Direktion:

Peter L. Michelsen
Preben Kristensen

Anpartshavere i henhold til selskabslovgivningn:

PI Invest ApS, Tonder
CVR-nr. 3136 27 33

Projektas Holding ApS, Herning
CVR-nr. 30 69 48 48

Revisor:

PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bankforbindelse:
Sydbank A/S, Tander
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for 1. juli 2011 — 30. juni 2012 for Tonder
Ejendomsinvestering ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. juni 2012 samt af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegorelse om de forhold, beretningen

omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tender, den 10. september 2012

Direktionen:
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Den uafhaengige revisors pategning

Til Tender Ejendomsinvestering ApS

Vi har revideret drsregnskabet for Tender Ejendomsinvestering ApS for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni
2012, omfattende, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Ars-
regnskabet afleegges efter drsregnskabsloven.

Direktionens ansvar for arsregnskabet

Direktionen har ansvaret for at udarbejde og aflegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med rsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og opretholdelse af
interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflagge et arsregnskab, der giver et retvisende billede
uden veesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og an-
vendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmassige skon, som er rimelige efter
omstendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert vo-
res revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi lever op til
etiske krav samt planlagger og udferer revisionen med henblik p4 at opnd hej grad af sikkerhed for, at &rs-
regnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opn4 revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfert i irs-
regnskabet. De valgte handlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for va-
sentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for virksomhedens udarbejdelse og afleg-
gelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pd at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke med det forma4l at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte
regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udevede regnskabsmassige skeon er rimelige samt en vurde-
ring af den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag af vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2011 — 30. juni
2012 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Direktionen har ansvaret for at udarbejde en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende redeggrelse i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
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Den uafhzengige revisors pategning - fortsat

Revisionen haI.‘ ikke omfattet ledelsesberetningen, men vi har i henhold til 4rsregnskabsloven gennemlaest
ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleg til den gennemforte revision af ars-
regnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Tender, den 5. september 2011

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

rhe%n Serensen

statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Praesentation af virksomheden

Selskabet er aktivt inden for ejendomsudvikling og investering.

Udviklingen i gkonomiske aktiviteter og forhold

Selskabets resultat udviser et overskud p t.kr. 84. For det kommende regnskabsar forventes et positivt resultat.
I regnskabsaret 2011/12 har selskabet ikke haft ansatte udover direktererne, der ikke har faet vederlag.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vurde-

ringen af selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tender Ejendomsinvestering ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-

stemmelser for klasse B virksomheder.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Resultatopgerelse
Nettoomsatning

Indteegter ved udleje af investeringsejendomme indregnes som omsztning i takt med leveringen af ydelsen.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter de direkte omkostninger vedrgrende Investerings-

ejendommene,

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger til administration.

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtgerelse under acon-

toskatteordningen m.v.

Skat
Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og rets regulering af
udskudt skat.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver.

Arets afgang udger realiserede og urealiserede projektomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver.

Materielle anleegsaktiver omfatter investeringsejendomme. Investeringsejendomme males til forventet dags-
veerdi pé balancedagen. Dagsvaerdien males &rligt med udgangspunkt i budgettet for den enkelte ejendom for
det kommende driftsar, korrigeret for udsving, der karakteriseres som verende enkeltstdende handelser. Af-

kastprocenten fastsattes &rligt af selskabets ledelse dels pé grundlag af udviklingen i markedsforholdene for

.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

den pdgazldende ejendomstype og dels pé grundlag af udviklingen i ejendommens forhold. Verdireguleringen

af investeringsejendomme, der méles til dagsverdi, indregnes i resultatopgerelsen.
Som folge af maling til forventet dagsvardi foretages der ikke afskrivning p4 investeringsejendomme.

Projektomkostniriger
Projektomkostninger udger atholdte direkte projektomkostninger, herunder grundkeb og grundforbedringer

mv.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, som i al vaesentlighed svarer til det nominelle tilgodehavende

eller en lavere nettorealisationsvaerdi opgjort pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte fordringer.

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af &rets forventede skattepligtige ind-

komst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.
Henseettelse til udskudt skat beregnes med 25% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemassige vaerdier bortset fra midlertidige forskelle, som opstér pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og

forpligtelser og som hverken pavirker resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udlig-

ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Andre geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, som i al vaesentlighed svarer til dagsveardien.
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Resultatopgoerelse

1. oktober - 30. juni

2011112 2010/11

Note kr. tkr.
Nettoomsaetning 722.276 0
Investeringsejendommens driftsomkostninger 14.135 0
Andre eksterne omkostninger 281.251 14
Resultat for finansielle poster 426.890 -14
Andre finansielle indtaegter 4.569 0
Andre finansielle omkostninger 319.242 9
Resuitat for skat 112.217 -17
Skat af arets resultat 2 28.489 4
Arets resultat 83,728 13
Resultatdisponering
Det disponible belgb udger:
Overfort fra tidligere ar -12.643 0
Arets resultat 83.728 -13
Til disposition 71.085 -13
foreslas af direktionen disponeret sdledes:
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort resultat 71.085 -13
Disponeret 71.085 -13
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Balance
pr. 30. juni

Note
Aktiver
Anlagsaktiver

Grunde og investeringsejendomme 1
Omsaetningsaktiver

Projektomkostninger

Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv 2
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

pwc 9

2012 2011

kr. tkr.
1.900.000 323
1.745.072 0
784.106 6
0 4
2.529.178 10
31.411 91
2.560.589 101
-4.460.589 424



Balance
pr. 30.juni

Passiver
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtigelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtigelser
Leverandgrgeeld

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Nezertstdende parter

Note 1 - 5 er en integrerende del af &rsregnskabet.

1

s
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Note

10

2012 2011

kr. tkr.
125.000 125
71.085 -12
196.085 113
16.000 0
16.000 0
1.665.000 0
1.665.000 0
0 0
375.000 0
2.079.515 303
8.489 0
120.500 8
2.583.504 311
4.248.504 311
_4.460.589 424



Egenkapitalopgerelse

Saldo pr. 1/10 2011

Arets resultat

Egenkapital pr. 30/6 2012

=
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Selskabs- Overfert
kapital resultat 1 alt
125.000 -12.643 112.357
0 83.728 83.728
125.000 71.085 196.085




Noter

Note 1. Anlaegsaktiver

Kostpris

Saldo pr. 1/10 2011

Tilgang i arets Iob (projektomkostninger)
Afgang i arets lgb

Kostpris pr. 30/6 2012

Regulering til dagsvaerdi

Saldo pr. 1/10 2011

Arets reguleringer

Reguleringer pa afthaendede aktiver

Reguleringer pr. 30/6 2012

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30/6 2012

Note 2. Skat af arets resultat
Ifelge resultatopgerelsen:

Skat af arets resultat

Forskydning i udskudt skat

Ifelge balancen:
Selskabsskat:
Saldo primo

Skat af arets resultat

pwec
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Grunde og
investerings-
ejendomme
kr.

322.950
1.900.000
-322.950
1.900.000

o o o o

Kr.

8.489

8.489

20.000

8.489




Noter

Kr.
Note 2. Skat af arets resultat - fortsat
Udskudt skat:
Saldo primo -4.000
Avrets forskydning 20.000
Saldo ifglge balancen 16.000

Note 3. Selskabskapital
Selskabskapitalen, pa i alt kr. 125.000, bestar af 250 anparter a kr. 500.

Note 4. Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Der eksisterer ikke pantehaeftelser eller lignende forpligtelser, som ikke fremgar af arsregnskabet.

Note 5. Transaktioner med naertstaende parter:
Der har ingen transaktioner fundet sted mellem nzertstaende parter, ud over lan, som er foregaet pa markedsmaessige

vilkar.

Ejerforhold:
Felgende aktionaerer er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum

5% af anpartskapitalen:

Pl Invest ApS Projektas Holding ApS
Hiejlen 72 Dalgasgade 30
6270 Tender 7400 Herning
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