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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2013 for CPC ApS, Danmark.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1/1

2013 - 31/12 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretnin-

gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skadstrup, den 20. maj 2014

Direktion:

Poul Petersen
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKL/ZAERINGER

Til kapitalejerne i CPC ApS, Danmark

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for CPC ApS, Danmark for regnskabsaret 1/1 2013 - 31/12 2013, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisio-

nen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede preesentation af

arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.
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DEN UAFH/ZAENGIGE REVISORS ERKL/ZAERINGER

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1/1 2013 - 31/12 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion henviser vi til note 1, hvori ledelsen redegar for den usikkerhed,

der er om virksomhedens evne til at fortseette driften.

Ligeledes uden at modificere vores konklusion henviser vi til note 2, hvori ledelsen redeggr for den usik-

kerhed, der er om veerdianseettelse af selskabets investeringsejendomme.

ERKLZARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Selskabet har ikke overholdt bogfgringsloven, og ledelsen kan ifalde ansvar herfor.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,

at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Risskov, den 20. maj 2014

ALFA-Revision

Registreret revisionsvirksomhed

Henry Jepsen
Registreret revisor

1456/mg
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LEDELSESBERETNING

Udviklingen i regnskabsaret
Selskabet har i indeveerende ar haft et resultat efter skat pa kr. 39.730, hvilket af ledelsen betragtes

som nogenlunde tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed om maling af selskabets investeringsejendomme. Jeg henviser til note 2 i arsregn-

skabet.

Usikkerhed om fortsat drift
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den forngd-

ne kapital til radighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 1 i arsregnskabet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for CPC ApS, Danmark for 2013 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-

selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgg-

relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde virk-

somheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga

virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-

ser som beskrevet for hver enkelt.

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomseetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optje-

nes i henhold til de indgdede kontrakter.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

sen med den del, der kan henfgres til arets resultat.

Arets aktuelle skat afsaettes med 25%.

Under hensatte forpligtelser afseettes en eventuel udskudt skat med 25% af alle midlertidige forskelle

mellem skattemaessige og regnskabsmaessige saldi. Negativ udskudt skat (skatteaktiv) afseettes ikke.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved

et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt

pa baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske om-
rade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksiste-

rende lejekontrakter og ejendommenes vedligeholdelsestilstand.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investe-
ringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af
deposita. Der er i indevaerende regnskabsar benyttet en forrentning pa 6,8% p.a.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Afskrivninger".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket

saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGUZRELSE
FOR TIDEN 1/1 2013 - 31/12 2013

2012
2013 i 1.000
Bruttofortjeneste 56.357 48
3 Afskrivninger, anlaegsaktiVer ..........ccovvvviiiiiiiie e 100.000 -300
Resultat far finansielle poster 156.357 -252
Andre finansielle indtaegter...........ooovvveiiiiiiiiiiiiiiieeeee 0 2
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder............. 0 2
@vrige finansielle omkoStNiNger ..........c..vvvvvviiiiiiiiee e -111.627 -169
Resultat fgr skat 44.730 -417
4 Skat af Arets resultat...........ccceoveeiieeiie i -5.000 0
ARETS RESULTAT 39.730 -417

der af ledelsen foreslas anvendt saledes:

(@Y= 47§ (=1 V1L 7= T 39.730 -417

39.730 -417
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013
AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver
5 Grunde 0g DYgNINGEr.....ccoooeiiiiiiiiiiie et e e e eeees

Anlaegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........................

Omseetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

2013

1.000.000

1.000.000

1.000.000

12

2012
i 1.000

900

900

13

13

913
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013
PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital............ooeiiiiiiiii
Overfgrt resultat...........cccooei
6 Egenkapital i alt
G/ZALDSFORPLIGTELSER
Kortfristede geeldsforpligtelser
KreditinSHUET ...
Geeld til tilknyttede virksomheder .........cccooooeviviiiiiine e,
Selskabsskatl ...
ANAEN G-I ...
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse..........ccceeeeeiiiii .
Geeld og hensatte forpligtelser i alt
PASSIVER | ALT
7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

2013

200.000

-1.176.848

-976.848

1.443.349
461.015
5.640
63.728
3.116

1.976.848

1.000.000

13

2012
i 1.000

200

-1.217

-1.017

1.878

49

1.930

913
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NOTER TIL ARSRAPPORT
FOR TIDEN 1/1 2013 - 31/12 2013
2012
2013 i 1.000
1 Usikkerhed om fortsat drift
Der er veesentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift, idet egenkapitalen
er negativ. Virksomhedens fortsatte drift er betinget af, at der fortsat stilles kredit til
radighed pa de nuveerende vilkar, samt at der om ngdvendigt kan tilfares ny kapi-
tal. Der er ikke noget, der indikerer, at kreditter ikke skulle vaere til radighed i
mindst 12 méneder fra regnskabsafslutningstidspunktet. Arsregnskabet er séledes
aflagt efter princippet om fortsat drift.
2 Usikkerhed ved indregning og maling
Pa grund af den nuveerende markedssituation er der veesentlige usikkerhed om
indregning og maling af virksomhedens investeringsejendomme. Det er ledelsens
vurdering, at den i balancen indregnede veerdianseettelse er forsvarlig.
3 Afskrivninger, anlaegsaktiver
Veerdiregulering af investeringsejendom ...........cccccccvieiiieeeeeeennns -100.000 300
-100.000 300
4  Skat af arets resultat
Regulering af tidligere ars skat...........cccccoevveiieieere e 5.000 0
5.000 0
5 Grunde og bygninger
(01110 £ FS30 o] 12T TR 503.620 504
KOSEPIIS T Al .ciiiieeiiieeeee e 503.620 504
Opskrivninger, Primo ... 396.380 696
Arets vaerdiregQuUIETING ..........cveveeeeeeee e 100.000 -300
Opskrivningerialt............ccccc 496.380 396

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2013............cccvvvvveennen. 1.000.000 900
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NOTER TIL ARSRAPPORT
FOR TIDEN 1/1 2013 - 31/12 2013
6 Egenkapital

Egenkapital primo ...
Overfart resultat jf. resultatdiSPONEring .........ccccovvevviivieeeeeeninnns

Egenkapital UItIMO ...... .o

Egenkapitalen specificeres saledes:

Selskabskapital primo...........cccoooiiiiii
Selskabskapital UItIMO ...........ccoovviiiiiiii e,

Overfgrt resultat primo............ccccoevii
Overfart resultat jf. resultatdiSPONEring .........ccccvvvcvivvieeeeeeennnnns

Overfart resultat UItIMO ........veeeee e

Egenkapital UltIMO ........oovriiiii e

Pantseetninger oq sikkerhedsstillelser

2013

-1.016.578
39.730

-976.848

200.000

200.000

-1.216.578

39.730

-1.176.848

-976.848

15

2012
i 1.000

-600
-417

-1.017

200

200

-800
-417

-1.217

-1.017

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er der udstedt ejerpantebrev pa norm. kr. 1.500.000 med

pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2013 udger kr.

1.000.000.



