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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 31.
december 2020 for TR Invest I A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re

sul-tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 31. december 2020.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019/20 for op
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkergd, den 22. januar 2021

Direktion

Kim Krabbe

Bestyrelse

Mads Gade Carvalho Henrichsen Mikkel Gade Henrichsen Kim Krabbe

Formand
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i TR Invest I A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for TR Invest I A/S for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allergd, den 22. januar 2021

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Emil Lagstrgm
statsautoriseret revisor
mne45851
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

TR Invest I A/S

Bregnergdvej 3

3460 Birkergd

CVR-nr.: 291479 30

Stiftet: 20. oktober 2005
Hjemsted: Birkergd

Regnskabsar: 1. oktober - 31. december

Mads Gade Carvalho Henrichsen, Formand
Mikkel Gade Henrichsen
Kim Krabbe

Kim Krabbe

Piaster Revisorerne

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Engholm Parkvej 8

3450 Allergd
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet har i regnskabsarets vearet at eje, ombygge og selge ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabet har i regnskabsaret solgt en investeringsejendom og fire ejendomsprojekter. Totalt
salgsprovenu udgjorde 21.700.790.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som i vasentlig grad har
pavirket selskabets drift eller status.
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Resultatopggrelse

1/10 2019 1/10 2018
Note -31/12 2020 -30/9 2019
Bruttofortjeneste 2.384.539 -40.816
Andre finansielle indtegter 0 1
@vrige finansielle omkostninger -720.152 -216.181
Resultat for skat 1.664.387 -256.996
Skat af arets resultat -32.981 56.539
Arets resultat 1.631.406 -200.457
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 915.000 0
Overfgres til overfgrt resultat 716.406 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -200.457
Disponeret i alt 1.631.406 -200.457
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Balance

Aktiver
Note 31/12 2020 30/9 2019
Anlagsaktiver
1 Investeringsejendomme 0 2.000.000
Materielle anlegsaktiver i alt 0 2.000.000
Anlagsaktiver i alt 0 2.000.000
Omsatningsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer 0 3.731.958
Varebeholdninger i alt 0 3.731.958
Udskudte skatteaktiver 0 32.981
Tilgodehavende selskabsskat 0 23.558
Andre tilgodehavender 28.861 336.672
Tilgodehavender i alt 28.861 393.211
Likvide beholdninger 2.101.767 417.558
Omsztningsaktiver i alt 2.130.628 4.542.727
Aktiver i alt 2.130.628 6.542.727
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Balance

Passiver

Note 31/12 2020 30/9 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat 8.739 -707.667
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 915.000 0
Egenkapital i alt 1.423.739 -207.667
Gealdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 24.612 11.290
Anden geeld 682.277 6.739.104
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 706.889 6.750.394
Gealdsforpligtelser i alt 706.889 6.750.394
Passiver i alt 2.130.628 6.542.727

2 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
Egenkapital 1. oktober 2018 500.000 -507.210 0 -7.210
Arets overfgrte overskud eller
underskud 0 -200.457 0 -200.457
Egenkapital 1. oktober 2019 500.000 -707.667 0 -207.667
Arets overfgrte overskud eller
underskud 0 716.406 915.000 1.631.406
500.000 8.739 915.000 1.423.739
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Noter

1. Investeringsejendomme

Selskabet har i regnskabsaret haft én investeringsejendom.

Ejendommen er solgt for 2 mio. kr. i regnskabsaret 2019/20. Andringerne af dagsvardien i
regnskabsaret 2019/20 udggr kr. 0.

2. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet var indtil den 30/12 2020 i sambeskatningskreds med Kim Krabbe Holding ApS og
Bolig Eksklusiv ApS. Selskabet heafter solidarisk for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte,

renter og royalties vedrgrende sambeskatningskredsens transaktioner foretaget frem til den 30/12
2020.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TR Invest I A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner. Regn-
skabsperioden er omlagt og omfatter perioden 1. oktober 2019 - 31. december 2020. Sammenligningstal-

lene i resultatopggrelsen omfatter perioden 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger.
Nettooms®tning omfatter indtegter fra udleje samt salg af ejendomsprojekter.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kgb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afth@ndelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgg-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i1 forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under ”omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes 1 resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.
Gevinster eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem en

eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige verdi pa salgstidspunktet
fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsverdien af
varebeholdninger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgssum med fradrag af savel
ferdigggrelsesomkostninger som  omkostninger, der afholdes for at effektuere salget.
Nettorealisationsvaerdien fastsattes under hensynstagen til omsattelighed, kurans og udvikling i
forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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