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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 for
K/S Cumbernauld.

Arsregnskabet afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 1. januar - 31. december 2024 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vi anser betingelserne for, at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 2024 for opfyldt.

Bestyrelsen

Harsholm, den 28. juni 2025

Anders Skibdal Jan Vangsge Lundsgaard Bent Lindrup Nielsen
Formand
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Den uafhaengige revisors erklering om review af arsregnskabet

Til kapitalejerne i K/'S Cumbernauld

Vi har udfert review af arsregnskabet for K/S Cumbernauld for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse med den
internationale standard vedragrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse
med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kreever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrarende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primeert bestar af
forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden samt anvendelse af analytiske
handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfart efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregnskabet ikke
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 i overensstem-melse med
arsregnskabsloven.

Fremhavelse af forhold i arsregnskabet

Vi gar opmaerksom pé note 2 i arsregnskabet, hvori ledelsen redeger for usikkerhed ved indregning og maling af
selskabets investeringsejendom. Ledelsen har ved regnskabsarets afslutning vurderet, at den indregnede veerdi af
ejendommen svarer til dagsveerdien. Vi har ikke fundet grundlag for at anlaegge en anden vurdering, og vores
konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores review af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved reviewet
eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 28. juni 2025

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Morten Almtoft Lund
Statsautoriseret revisor
mne41365
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af eiendommen beliggende Abbotsford Road, Cumbernauld, Glasgow,
Skotland. Ejendommen er erhvervet ved aftale af 30.10.2006.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

2024 blev driftsmaessig ikke som forventet for K/S Cumbernauld. Arets resultat udviser et overskud
pa kr. 6.244.116

Heraf udger dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og valutakursregulering af prioritetsgeeld et tab
pa kr. -2.680.244.

Udviklingen i selskabets skonomiske forhold synes ikke tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2024
udger kr. -21.344.012. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte resthaeftelse pa kr. 32.044.483.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 2 vedrgrende veerdiansaettelse af investeringsejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb, der
vedragrer regnskabsaret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopggrelsen som
finansielle indteegter og omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan
males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gaeldsforpligtelser, herunder prioritetsgaeld og andre monetaere poster i
fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Ved regnskabsaflaeggelsen er anvendt en kurs pa GBP pa 899,34 pr. 31.12.2024 (857,72 pr. 31.12.2023).
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Lejeindteaegter
Lejeindteegter periodiseres og indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens kurs.

Dagsvardiregulering af investeringsejendom

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgerelsen baseret pa den seneste opgjorte
markedsveaerdi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af eiendommen samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering

Der foretages periodisering af alle indtaegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valutakurs.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede valutakursgevinster
og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af investeringsejendom.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i arsregnskabet.
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemaessige resultat. | tilknytning il
nzervaerende arsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt direkte
tilkknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber korrigeret for forventede
handelsomkostninger. Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitalvaerdien tilbagediskonteres normalindtjeningen med et afkastkrav, som fastseettes for de
enkelte ejendomme pa grundlag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageeldende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed, lejers bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraesningsposter indregnes til kostpris.

Prioritetsgaeld
Prioritetsgeeld males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 2024

2024 2023
Note kr. kr.
Lejeindtaegter 837.388 2.530.732
Driftsomkostninger (282.202) (2.140.163)
Driftresultat for finansielle poster 555.186 390.569
Finansielle indteegter 3 10.704.910 1.794
Finansielle omkostninger 4 (3.660.012) (3.096.706)
Resultat for veerdireguleringer 7.600.084 (2.704.343)
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom 5 (1.355.968) 665.783
Arets resultat 6.244.116 (2.038.560)

Forslag til resultatdisponering
Overfart til neeste ar 6.244.116 (2.038.560)

| alt 6.244.116 (2.038.560)
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Investeringsejendom
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavende investorindskud
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31.12.2024

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.

6 9.991.668 11.347.636
9.991.668 11.347.636
9.991.668 11.347.636
14.160 21.078
72127 0
86.287 21.078
27.679 166.888
113.966 187.966
10.105.634 11.535.602

12



K/S Cumbernauld

Balance pr. 31.12.2024
Passiver

2024 2023
Note kr. kr.
Stamkapital 69.500.000 69.500.000
Ikke indbetalt del af stamkapital (32.044.483) (33.724.483)

Overfgrt over-/underskud
Egenkapital

Prioritetsgeeld
Geeldsbreve
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Anden geeld
Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiveri alt

Going concern

Usikkerhed ved indregning og maling
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Medarbejderforhold
Eventualforpligtigelser

(58.799.529)

(65.043.645)

(21.344.012)

(29.268.128)

0 32.635.184

372.755 0
372.755 32.635.184
30.649.073 1.352.641
427.818 6.815.905
31.076.891 8.168.546
31.449.646 40.803.730
10.105.634 11.535.602
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Egenkapital
Egenkapital, primo
Arets resultat

Arets indskud
Egenkapital, ultimo

Egenkapitalopgerelse pr. 31.12.2024

lkke indbetalt

del af Overfort
Stamkapital stamkapital resultat | alt
kr. kr. kr. kr
69.500.000 (33.724.483) (65.043.645) (29.268.128)
0 0 6.244.116 6.244.116
0 1.680.000 0 1.680.000
69.500.000 (32.044.483) (58.799.529) (21.344.012)

Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 100.000 anparter & kr. 695.

2024
kr.

2023
kr.

Kommanditisternes resthaeftelse pr. anpart 320

337
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Noter

1 Going concern
Lejers rekonstruktion er afsluttet og en ny operater har overtaget driftsselskabet. Der arbejdes pa, at indga en Deed of
Variation der eendre den nuveerende lejeaftale. Aftalen forventes at blive indgaet i 2025 og dermed sikre lejers
fremtidige lejeindbetalinger.

Der er indgaet aftale med 2. prioritetslangiver omkring de fremtidige rente- og afdragsvilkar, der sammen med den
fortsatte 1. prioritetsfinansiering sikrer kommanditselskabets fremtidige finansiering samt likviditetsmeessige stilling.

Pa baggrund af ovenstaende er arsrapporten aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

2 Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendom indregnes i arsregnskabet til markedsveerdi opgjort pa grundlag af en DCF
veerdiansaettelsesmodel. Denne model indeholder skan over ejendommens fremtidige afkast og det forventede
afkastkrav. Ejendommens afkast er sk@nnet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter samt forventninger til ny
lejekontrakt. Skan over afkastkrav er baseret pa ledelsens og administrators registreringer samt indhentede
statistikker.

For ejendomme, der vaerdiansaettes efter en DCF-beregning, vil en aendring i renten pavirke forrentningskravet, som
markedet matte have til egendommen og dermed have en afsmittende effekt pa ejendommens veerdi. Afkastsatsen er
efter ledelsens vurdering beheaeftet med en vis usikkerhed.

| tillaeg hertil er der usikkerhed knyttet til de fremtidige pengestremme fra selskabets ejendom, da der for indeveerende
forhandles omkring indgaelse af en ny lejekontrakt, der kan sikre selskabet fremtidige lejeindbetalinger. Der foreligger
dog endnu ikke en endelig aftale herom, hvorfor de fremtidige pengestreamme er beheeftet med usikkerhed.

2024 2023
kr. kr.
3 Finansielle indtaegter
Renter 487 449
Geeldseftergivelse 10.703.044 0
Realiseret valutakursgevinst 1.379 1.345
10.704.910 1.794
4 Finansielle omkostninger
Renter (2.335.736) (2.403.344)
Realiseret valutakurstab 0 (10.415)
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgaeld (1.324.276) (682.947)
(3.660.012) (3.096.706)
5 Dagsvardiregulering af investeringsejendom
Urealiseret valutakursregulering, ejendom 550.633 245.500
Urealiseret dagsveerdiregulering, ejendom (1.906.601) 420.283
(1.355.968) 665.783
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Noter
2024
6 Investeringsejendom kr.
Kostpris 01.01.2024 70.439.008
Kostpris 31.12.2024 70.439.008
Veerdiregulering 01.01.2024 (59.091.372)
Valutakursregulering 550.633
Dagsveerdiregulering (1.906.601)
Veardiregulering 31.12.2024 (60.447.340)
Regnskabsmaessig veerdi 31.12.2024 9.991.668

Folgende centrale forudsaetninger er anvendt ved beregningen af investeringsejendommens dagsveerdi:

Forventet nettolejeindtaegter i GBP 1.826.000
Afkastkrav 9,00%

Investeringsejendommene er udlejet til Tamaris (Ram) Ltd. pa en uopsigelige lejekontrakt Iabende til 13.09.2029.

Folsomhedsberegning

Afkastkrav 8,50% 9,00% 9,50%
Veerdi af ejendom i GBP 1.139.000 1.111.000 1.084.000
Veerdi af ejendom i DKK 10.243.483 9.991.668 9.748.846
Egenkapital i DKK (21.092.198) (21.344.012) (21.586.835)

Der henvises til note 2 vedrarende usikkerhed ved indregning og méaling af investeringsejendom.
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Noter
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Nominel Nominel Nominel
restgaeld restgaeld restgeeld
GBP DKK Kurs kr

Forfald 0-1 ar 0 30.649.073 100,00 30.649.073
Forfald 1-5 ar 0 372.755 100,00 372.755
Langfristet gaeld
31.12.2024 0 31.021.828 31.021.828
Langfristet geeld
31.12.2023 3.441.951 4.465.520 33.987.825

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetslan er deponeret pant i kommanditselskabets investeringsejendom.

Kommanditisternes resthzeftelse er transporteret til sikkerhed for langiver.

Regnskabsmeessig veerdi af pantsat investeringsejendom
9 Medarbejderforhold
Der har ikke vaeret ansat personale i 2024.

10 Eventualforpligtigelser
Ingen

2024 2023
kr. kr.
9.991.668 11.347.636
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