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L edel sespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2012 for Nordsted
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2012.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 16/04/2013

Direktion

Anne Nordsted

CVR-nr. 34627479



Side5 af 14

Den uafhaengige revisors erklaeringer

il kapitalejeren i Nordsted Ejendomme ApS.
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Nordsted Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2012, der omfatter regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgarelse og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser ngdvendigt for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for de bel gb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledel sens regnskabsmasssige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, 16/04/2013

Pia Lillebask

statsautoriseret revisor

MAZARS DENMARK STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er at udleje ggendommen.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet er stiftet ved spaltning den 9. august 2012.

Selskabets indtjening i 2012 samt den gkonomiske stilling pr. 31. december 2012 fremgér af efterfalgende
resultatopgerel se og balance med tilhgrende noter.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Dadet er selskabets farste regnskabsar, er der ikke sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg / fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelse

Nettoomsagtning

Nettoomsagning omfatter arets fakturerede huslgje ekskl. moms.

Skat af aretsresultat

Sel skabet er sambeskattet med modersel skabet Nordsted Holding ApS.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Procenttillaay og —godtgerel ser modregnes og indregnes i resultatopgerel sen under finansielle poster.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver
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Ejendommen samt tilbygninger males il offentlig gendomsvaardi pr. 1. januar 2002 med tillaay af
efterfalgende investeringer og fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Ejendommen er opskrevet til handelsvaardi i forbindel se med spaltningen.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Ejendommen 50 ar

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige bundgraanse indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffel sesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under afskrivninger.

Ve dipapirer

Veaadipapirer malestil dagsveadi. Vaadireguleringerne indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
poster.

Tilgodehavender og gaddsforpligtelser

Varedebitorer og andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab, opgjort efter en individuel vurdering.

Gadd malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Egenkapital

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat

Sel skabsskatten beregnes som 25 % af den skattepligtige indkomst. Skyldig sel skabsskat omfatter den
beregnede skat med fradrag af den i drets |gb betalte acontoskat.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedregrende aktier,
hvor opgarelse af skatteveardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatsen indregnesi resultatopgerel sen.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012
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2012
kr.

390.098
-96.242
293.856

2.990
-231.949

64.897

64.897
-13.714
51.183

-261.103
312.286

51.183
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Balance 31. december 2012

Aktiver
Note 2012
Kr.
Grunde 0g DYGNINGEr .....c.eeieee e e 9.403.758
Materielle anlaagsaktiver T alt ... 3 9.403.758
ANIBEYSAKLIVEL 1 @lT ...eeeiciecee e 9.403.758
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccoeviveiieccccce e, 2.519.889
ANAre tilgodenaVENTES ..........ooeiieeeee s 2.824
Tilgodehavender i @lt ..o e 2.522.713
Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........cccooeiiieciiec e, 497.425
Vaardipapirer og kapitalandelei alt ........ccoooeeieiiiiieiee e 497.425
Likvide BENOIANINGES .......coiveieeceee e enne 397
OMSNINGSAKLIVEr 1 @lL ..o e e 3.020.535
AKTIVER | AL T et 12.424.293

CVR-nr. 34627479



Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital) ..........ccccvevveiieennen.
ReSErVe fOr OPSKITVNINGE! ..ot

Overfort resultat ...
Fordlag til udbytte

Egenkapital i alt .

Hensadtel se til UdSKUOL SKAL ..........ooveiiiiiiiieeeeeeee e

Hensatte forpligtelSer i alt ........oooeeeeeiice e

Gadd til banker .....
Anden gadd ..........

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ocoevveiiieeiiee e

Gadd til banker .....

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..........cccoveovvevenieceece e

Andengadd ..........

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoeeieiiiiiic e

Gaddsforpligtelser

PASSIVER I ALT

LA e

Note
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2012

kr.
80.000
3.204.510
2.153.836
0

5.438.346
1.128.644
1.128.644

5.528.167
153.000

5.681.167

127.861
40.275
8.000

176.136

5.857.303

12.424.293
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

Ejendom

2. Skat af aretsresultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

3. Materielle anlagsaktiver i alt

Anskaffelsessum pr. 1. januar 2012
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31. december 2012

Opskrivninger pr. 1. januar 2012
Arets opskrivninger
Opskrivninger pr. 31. december 2012

Afskrivninger pr. 1. januar 2012
Arets af skrivninger
Arets af skrivninger pa afhaandede aktiver

Afskrivninger pr. 31. december 2012

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2012

Offentlig g endomsvurdering 1. oktober 2012
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2012
kr.

96.242

2012
kr.

40.275
-26.561

13.714

Ejendom
Kr.

5.161.931
0
0

5.161.931

4.338.069
0

4.338.069

0
96.242
0

96.242

9.403.758

11.600.000
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4. Egenkapital i alt
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Udbetalt Fordlag til
1.1.2012 udbytte resultatfordeling 31.12.2012
Kr. kr. kr. Kr.
Virksomhedskapital 80.000 0 0 80.000
Opskrivningshenlagygel ser 3.465.613 0 -261.103 3.204.510
Overfart resultat 1.841.550 0 312.286 2.153.836
Foreslaet udbytte til kapitalgjere 0 0 0 0
5.387.163 0 51.183 5.438.346

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Af den samlede gadd forfalder t.kr. 128 indenfor 1 &r og er optaget under kortfristede
gaddsforpligtel ser.

Af den samlede gadd forfalder t.kr. 5.102 efter 5 ar.
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