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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2012 for
GH Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 13. juni 2013

Direktion

Georg Harmens
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i GH Ejendomme ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for GH Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Det er en forudsaetning for selskabets
fortsatte drift, at selskabets nuvaerende kreditfaciliteter kan opretholdes i takt med
finansieringsbehovet. Ledelsen overvejer for tiden forskellige planer med henblik pa at sikre
virksomhedens fortsatte drift. Forholdene indebaerer, at der er betydelig usikkerhed om virksomhedens
evne til at fortsaette driften. Ledelsen har undladt at redeggre for de anferte vaesentlige usikkerheder i
arsregnskabet, hvilket er i strid med arsregnskabslovens bestemmelser, og vi tager derfor forbehold for
den manglende redegarelse.

Vi tager endvidere forbehold for, at arsrapporten er aflagt under forudsaetning af fortsat drift, da
selskabets pengeinstitut ikke vil garantere, at de stgtter selskabets finansieringsbehov fremadrettet.

Vi tager forbehold for vaerdiansaettelsen af grunde og bygninger, der i balancen er indregnet til 10.588
tkr. Grunde og bygninger er efter vores opfattelse vaerdiansat for haejt, idet der ikke er foretaget
nedskrivning til nettorealisationsvaerdier.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som falge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet
i grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at generalforsamlingen ikke bgr godkende arsregnskabet.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. | forbindelse med gennem-
laesningen har vi imidlertid konstateret, at ledelsen har undladt at redeggre for den betydelige
usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsaette driften. Der henvises i gvrigt til det ovenfor anfarte
forbehold.

Odense, den 13. juni 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Kim Dalgaard
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er erhvervelse og udlejning af fast ejendom.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for GH Ejendomme ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen primo hver maned.
Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsadministration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger mv. Finansielle
indtaegter og -omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 35ar 25-50%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.

Geeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note
Af- 08 NedsKriVNINGer....ooiiiiiii i ieeieeneeaenaees
DRIFTSRESULTAT .....enitiiiiiiii et ee e e eeeeene
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvvvieiiiiiiiiiiieeniieenennnns 1
RESULTAT FOR SKAT ....eiiiiiiiiiiii e
Skat af Arets reSUltat. ... ueeeeeeereneireeereeieeeereeeeneenennen. 2
ARETS RESULTAT....uiiiiiieiieiieiieeineeieineeaneeneeneeaneennaees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud.........cooveviiiiiiinininninininns

FALT

2012
kr.

-218.620

172.806

-284.522

-111.716

-77.993

-189.709

-189.709

-189.709

2011
tkr.

-219

273

-657

-384

96

-288

-288

-288
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes
Tilgodehavende husleje......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiii e,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

Note 2012
kr.

10.587.686
3  10.587.686

10.587.686
14.226
2.793
17.019
17.019

10.604.705

10

2011
tkr.

10.806
10.806

10.806

© 00 O

10.814
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital...oeeeeeereeieireeeeineeeenneeeenneenenneenes
Overfart overskud......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn,

EGENKAPITAL ...uuiiiiiiiiiiiiii i eeeiiieeeees
Hensaettelse til udskudt skat.......ccoeveviiiiiiiinnnn...
HENSATTE FORPLIGTELSER.....ccovviiiiiiiiiiiinnnenens

Geeld til realkreditinstitutter.......ccooevvvveeiiinnn.....
BanKI&N . .vuvneeeiriniiiiiiee e
GaeldShreVve....ovviiii i e
DEPOSItUM. .. ettt eiieiieireeeeeneereneeeennneaanns
Langfristede gaeldsforpligtelser..........................

Kortfristet del af langfristet gaeld............cccoeiiiit
Geeld til pengeinstitutter.......ccovvviiiiiiiiiiinenennnne.
Geeld til tilknyttede virksomheder.............cccouueee.
Anden gaeld...coeneiiiiiiiiii e
Kortfristede geeldsforpligtelser..........................

GALDSFORPLIGTELSER.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiins

PASSIVER..... .o

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2012
kr.

125.000
400.341

525.341

98.309

98.309

4.611.292
531.105
300.000
240.000

5.682.397

280.000
246.363
3.688.420
83.875
4.298.658

9.981.055

10.604.705

11

2011
tkr.

125
590

715
20

20
4.753
674
300
240
5.967
192
3.860
53
4.112
10.079

10.814
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NOTER

Andre finansielle omkostninger

Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Renteomkostninger i @Vrigt......coevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineenaees

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenannnn.

Materielle anlaegsaktiver

2012
kr.

38.454
246.068

284.522

77.993

77.993

KOSEPris 1. JANUAT 2012, ... ueiiietieieteeneerenneeeenneeeaneeeesnnesennsesennsesonnssnnnes
Kostpris 31. december 2012.......cccuiiitiiitiiieiintieiteenteeneeeneeeneeaneeaneeaneenn

Afskrivninger 1. Januar 201 2. ..coiiriiiii it et eeieeeeiaeeeenaeeaanes
Arets afsKIVIINGEr ..vuie it e e eaee

Afskrivninger 31. december 2012

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012

Egenkapital
Selskabs-
kapital
Egenkapital 1. januar 2012......coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenannn. 125.000
Forslag til arets resultatdisponering............ccceevvevenen..
Egenkapital 31. december 2012..........cccceviiiininnnen., 125.000
Selskabskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2012 31/12 2012
geeld i alt geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter-... 4.888.250 4.751.292
Banklan..........coeveeneninnnnnen. 730.587 671.105
Geeldsbreve......cccccvvvevnennnen. 300.000 300.000
Depositum......cceeevviinnnnnnnn.. 240.000 240.000
6.158.837 5.962.397

Overfort
overskud

590.050
-189.709

400.341

Afdrag
naeste ar

140.000
140.000
0
0

280.000

2011
tkr.

149

508

657

-96

Grunde og
bygninger

11.658.112
11.658.112

851.806
218.620
1.070.426

10.587.686

| alt

715.050
-189.709

525.341

Restgaeld
efter 5 ar

4.000.000
0
0
0

4.000.000

12

Note
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for selskabets og s@sterselskabet HairMix ApS’ gaeld til pengeinstitut, er der

afgivet 2 ejerpantebreve pa henholdsvis 440 tkr. med sikkerhed i 11 |G Sanderum By,
Sanderum og 2.000 tkr. med sikkerhed i 3 A Fraugde By, Fraugde.



