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T Nygaard Ejendomme ApS E TIMEVISION
LEDELSESPATEGNING R

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for T Ny-
gaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ishgj, den 30. januar 2024

Direktion

Thomas Nygaard Larsen
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T Nygaard Ejendomme ApS a TI ME\ I SI ( )\

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i T Nygaard Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for T Nygaard Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag
af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder prin-
cipper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 30. januar 2024

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Gert Hunosge
Registreret revisor
mnel7802
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T Nygaard Ejendomme ApS
SELSKABSOPLYSNINGER

@ TIMEVISION
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Revisor
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2635 Ishgj
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Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Thomas Nygaard Larsen
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2605 Brgndby
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T Nygaard Ejendomme ApS : TIMEVISION
LEDELSESBERETNING R

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at udleje ejendomme og drive snedkervirksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Regnskabsaret har veaeret praeget af omkostninger til istandszettelse af erhvervede ejendomme, med hertil medfgl-
gende tomgangsperioder. Der har herudover ikke varet enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af s
vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses, pa baggrund af ovenstaende faktorer, for utilfredsstillende men forventet.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den forngdne kapital til
radighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 1 i arsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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T Nygaard Ejendomme ApS ; : TIMEVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for T Nygaard Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af feerdigvarer,
varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risiko-
overgang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsztningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt faellesomkostninger.
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T Nygaard Ejendomme ApS ; : TIMEVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets forskydning i vare-
beholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer, ope-
rationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering
af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele ind-
tegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet T. Nygaard Holding ApS (administrationsselskab). Arets sambeskat-
ningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Selskabet heaefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en an-
dring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ak-
tivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, kom-
ponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 100 %
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T Nygaard Ejendomme ApS ; : TIMEVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultat-
opgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver ma-
les til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geel-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af @&ndringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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T Nygaard Ejendomme ApS
RESULTATOPG@RELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

@ TIMEVISION

BRUTTOFORTJENESTE

2 Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat

DISPONERET | ALT

2023
DKK

-891.642

0
-93.571
-30.667

-1.015.880
121
-363.396
-39.840

-1.418.995

311.616

-1.107.379

-1.107.379

-1.107.379

2022
DKK

246.504

-1.350
-53.029
0

192.125
0
-373.713
-48.694

-230.282

57.262

-173.020

-173.020

-173.020
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T Nygaard Ejendomme ApS a TIMEVISION
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 S

AKTIVER

2023 2022

DKK DKK

Grunde og bygninger 17.301.934 17.301.934
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 237.424 511.463
Materielle anlaegsaktiver 17.539.358 17.813.397
ANLAEGSAKTIVER 17.539.358 17.813.397
Andre tilgodehavender 68.001 0
Udskudt skatteaktiv 438.142 238.891
Tilgodehavender 506.143 238.891
Likvide beholdninger 216.812 124.449
OMSZATNINGSAKTIVER 722.955 363.340

AKTIVER 18.262.313 18.176.737

11
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T Nygaard Ejendomme ApS a TIMEVISION
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 S

PASSIVER
2023 2022
DKK DKK
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat -2.414.117 -1.306.738
EGENKAPITAL -2.374.117 -1.266.738
Deposita 68.956 53.477
Geeld til tilknyttede virksomheder 18.679.139 17.533.108
Geeld til associerede virksomheder 1.848.446 1.812.206
3 Langfristede gxldsforpligtelser 20.596.541 19.398.791
Modtagne forudbetalinger fra kunder 19.889 19.477
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 20.000
Anden geeld 0 5.207
Kortfristede geeldsforpligtelser 39.889 44.684
G/ALDSFORPLIGTELSER 20.636.430 19.443.475

PASSIVER 18.262.313 18.176.737

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12
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T Nygaard Ejendomme ApS
NOTER

@ TIMEVISION

1 Usikkerhed om fortsat drift

2023
DKK

2022
DKK

Der er vasentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabets kapital er tabt som fglge af arets
underskud. Det bedgmmes, at selskabet vil veere i stand til at genetablere kapitalen via den Igbende drift, og
arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsaetning om selskabets fortsatte drift.

2  Personaleomkostninger
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

3 Langfristede galdsforpligtelser
Deposita

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til associerede virksomheder

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Geld i alt primo

Gald i alt ultimo

53.477 68.956
17.533.108 18.679.139
1.812.206 1.848.446
19.398.791 20.596.541

1.350

1.350

Restgzld efter 5
ar

o

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som sambeskattet selskab, der ikke er he-
lejet, haefter selskabet begraenset og subsidizert for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og

royalties indenfor sambeskatningskredsen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

13
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