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Selskabsoplysninger

Selskabet Strandvejen ApS
c/0 1927 Estate
Nordre Strandvej 58
8240 Risskov

CVR-nr.: 417052 05
Stiftet: 23. september 2020
Kommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Direktion Gitte Buus Jensen

Revision BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Vestre Ringgade 28
8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024
for Strandvejen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023
- 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 15. januar 2025

Direktion:

Gitte Buus Jensen
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Strandvejen ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Strandvejen ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30.
juni 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 15. januar 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Klaus Tvede-Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23304
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er kab, opfarelse og salg af fast ejendom og dermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Virksomhedens resultatopgerelse for 2023/24 udviser et overskud pa 2.483 t.kr. mod et underskud

pa 112 t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2024 udviser en egenkapital pa 2.945 t.kr.
Arets resultat er som forventet.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

2023/24 2022/23
Note tkr. tkr.
Bruttofortjeneste 237 293
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 3.457 0
@vrige finansielle omkostninger 1 -492 -437
Resultat for skat 3.202 -144
Skat af arets resultat -719 32
Arets resultat 2.483 -112
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 2.483 -112
| alt 2.483 -112
Strandvejen ApS | Resultatopggrelse 8



Balance 30. juni

Aktiver 2024 2023

Note tkr. tkr.
Investeringsejendomme 14.766 0
Materielle anlaegsaktiver 2 14.766 0
Anlagsaktiver 14.766 0
Projektbeholdninger 12.820 23.414
Varebeholdninger 3 12.820 23.414
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 60 0
Andre tilgodehavender 13 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 145 65
Periodeafgraensningsposter 0 18
Tilgodehavender 218 83
Likvide beholdninger 201 592
Omsaetningsaktiver 13.239 24,089
Aktiver 28.005 24.089
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Balance 30. juni

Passiver 2024 2023
Note tkr. tkr.
Anpartskapital 40 40
Overfgrt resultat 2.905 422
Egenkapital 2.945 462
Hensaettelser til udskudt skat 799 0
Hensatte forpligtelser 799 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 43 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 366 87
Geeld til tilknyttede virksomheder 23.607 23.137
Anden geeld 11 169
Deposita 234 234
Kortfristede geeldsforpligtelser 24,261 23.627
Galdsforpligtelser 24.261 23.627
Passiver 28.005 24.089
Eventualposter mv. 4
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Medarbejderforhold 6

Strandvejen ApS | Balance
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Egenkapitalopggrelse

tkr.
Egenkapital 1. juli 2023

Forslag til resultatdisponering

Egenkapital 30. juni 2024

Overfort

Anpartskapital resultat
40 422

2.483

40 2,905

| alt

462

2.483

2.945

Strandvejen ApS | Egenkapitalopgerelse
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Noter

2023/24 2022/23
tkr. tkr.

1 | @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 469 432
Finansielle omkostninger i gvrigt 23 5
492 437

2 | Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejend

tkr. mme
Overfarsel 11.309
Kostpris 30. juni 2024 11.309
Arets vaerdireguleringer 3.457
Vaerdireguleringer til dagsveaerdi 30. juni 2024 3.457
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024 14.766

Opgorelse af dagsvaerdi

Dagsvaerdien af investeringsejendommene er opgjort med udgangspunkt i ejendommenes
budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter den afkastbaseret
model.

Afkastkravet er fastsat af ledelsen, og den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i
forhold til tidligere ar (niveau 3 i dagsvaerdihierarkiet).

Dagsvaerdien udgar 14.766 t.kr. pr. 30. juni 2024, og arets vardiregulering i resultatopggrelsen udger 3.457
t.kr.

Falsomhedsanalyse

For at illustrere falsomheden og effekten ved andringer i forrentningsfaktorerne pa

selskabets investeringsejendomme i 2023/24, er i nedenstaende matrix vist vaerdi af

ejendomme ved aendringer pa +/-0,25 %:

tkr. -0,25% Anvendt +0,25%

Vaerdi af ejendom 15.640 14.766 14.065

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsveaerdi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav pa 4,75% vedrgrende
erhvervsudlejning og 4,50% vedrgrende bolig.

Ejendommene indeholder 260 m2 erhvervslejemal og 246 m2 bolig. Den gennemsnitlige leje pr Kvadratmeter
erhvevslejemal udger 1.574 kr. og den gennemsnitlige leje pr kvadratmeter bolig udger 1.394 kr.

Strandvejen ApS | Noter 12



Noter

2024 2023
tkr. tkr.

3 | Varebeholdninger
Projektbeholdninger 12.820 23.414
12.820 23.414

Projektbeholdninger udggres af ejerlejligheder beliggende pa Themsvej 2, 8240 Risskov - Matr. nr.: 53t
Vejlby by, Risskov og Nordre Strandvej 64B, 8420 Risskov - Matr. nr.: 53a Vejlby, Risskov, ejerlejlighedsnr. 2.
Samlet areal udger 881 m2.

Aktiverede finansielle omkostninger udger 0 t.kr. af projektbeholdningen pr. 30. juni 2024.

4 | Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for CAPTRE Partner ApS, der er

administrationsselskab for sambeskatningen.

5 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets engagement med Vestjysk Bank er der deponeret ejerpantebrev pa 4.660 t.kr. i
virksomhedens jordarealer Vejlby By, Risskov, Matrikel: 17ac.

2023/24 2022/23

6 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Strandvejen ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres til
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige administrationsomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen
med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede
kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgarelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastsattes i
overensstemmelse med branchenormen.

Varebeholdninger
Projektbeholdninger omfatter grunde og bygninger anskaffet med henblik pa udvikling og videresalg
for gje.

Projektbeholdninger males til kostpris. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostprisen, nedskrives
til denne lavere vaerdi. Nettorealisationsvaerdien opggres som salgssum med fradrag af
faerdiggarelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt udvikling
og byggemodning. Herudover indregnes finansielle omkostninger, der direkte kan henfares til
projektet, i kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsatningsaktiver
og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrakke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som folge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgaerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.
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