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Bagh Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2022 for Bggh Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gording, den 21. april 2023

Direktion

Torben Bggh
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Bagh Ejendomme ApS

REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Bagh Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Bggh Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhaengighed, der geelder for erklaeringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 21. april 2023

CKF Revision ApS

Godkendt revisionsfirma
CVR-nr.: 31782139

Carsten Feidenhansl

registreret revisor
mnel5253
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Selskabet

Direktion

Revisor

Vaesentligste aktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

Bpgh Ejendomme ApS
Jernvedvej 16
6690 Ggrding

CVR-nr.: 41678135

Stiftet: 15. september 2020
Kommune: Esbjerg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Torben Bggh

CKF Revision ApS
Godkendt revisionsfirma
Norgesvej 51A

6100 Haderslev

Selskabets formal er at investere i fast ejendom til udlejning samt andet efter
direktionens skgn beslaegtet virksomhed
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Bagh Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet har vaeret udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses som forventet.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2020/21

2022 kr. 1000

BRUTTORESULTAT ......ooiiiiiiiieeiieeeeieeie ettt s -7.093 66

Andre finansielle omkostninger ........ccccceevecieeeicciee e -11.713 -37

RESULTAT FOR SKAT ......ooviriiiiniinieieieceieee ettt sne e -18.806 29

2 Skataf arets resultat ......coceevereeienineeee e 4.476 -9

ARETS RESULTAT ..ottt -14.330 20
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVerfart resultat .....cooceeerieeeee e -14.330 20

DISPONERET | ALT ....cueiiiieiienieeiieetee ettt s -14.330 20
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Bagh Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022
INVesteringsejenNdoOmMME.......cuuiiieciiee e 657.380
Materielle anlaegsaktiver ............ccccceeiiiiieiiee e, 657.380
ANLAEGSAKTIVER ...ttt 657.380
Andre tilgodehavender ..o 0
Udskudt skatteaktiv.......ccoceeeiiieniiieiiece e 4.245
Tilgodehavender............ccccvviiiciiii e 4.245
Likvide beholdninger ...............ccoooiiiieiii e, 39.514
OMSZATNINGSAKTIVER.......cc.covieriiiniinieeeeieeieesee st 43.759

AKTIVER.......oooiiiiiiiii 701.139
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Bagh Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

Virksomhedskapital.......cccooovveeiiiieii i
OVErf@rt reSUITAt «.vvvveeeiee e e e

EGENKAPITAL.......eeeiieiee e

Prioritetsgaeld.......ccueeeeeeeceeee e
Langfristede gaeldsforpligtelser...........cc.cccoooieiiiiiiiinnienen,

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser....................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser......cccccvvivircieeineennne,
SeISKAbSSKAL......vvvieiiiiiee ettt
ANden ald .....ueiiieeeeee e
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........cccocvveeeicieeennns

Kortfristede gaeldsforpligtelser..........ccccccovviiiiiiieeiincienecen,

GALDSFORPLIGTELSER ..........ccviiiiiiiiiiiiiniici i,

PASSIVER ... .ot

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Side 9

2022

40.000
6.029

46.029

415.235

415.235

29.001
6.000

0
62.931
141.943

239.875

655.110

701.139

2021
kr. 1000

40
20

60

444

444

35

13
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo .......cccoeeieiiieiicciee e
Virksomhedskapital ultimo ..............cccccoeeciiiiiiiiiccec e,

Overfgrt resultat, Primo......cccceeiicciee e,
ATOTS TESUITAT ...ttt et ee e

Overfart resultat Ultimo .............ccceeeeiiiiiiiiiee e,

EGENKAPITAL.......eeeiieieee e e

Side 10

2022

40.000

40.000

20.359

-14.330

6.029

46.029

2021
kr. 1000

40

40

0
20

20

60

Penneo dokumentnagle: 2EMNM-AACN3-4FHEV-JY5AU-Y8HNI-3PCE6



Bagh Ejendomme ApS

NOTER

Antal personer beskaftiget

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit (ingen
Personalenote).......ccccccceeeeecieee e,

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat...........cccuveeen.e.e.
Regulering af udskudt skat.........cccccoovevnienenenn.

Skat af drets resultatialt .........ccceeevvvvvvivennnnenn.

Egenkapital

Virksomhedskapital.........cccovveeereiieennns
Overfart resultat ....cccceeeeeeeeeicinneeneeeeennn.

Geald i alt primo
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld......cccccceuunneeen. 478.912

478.912

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitut 444.236 kr. er der afgivet pant i grunde og bygninger som

2020/21
2022 kr. 1000
.......................... 1 1
......................... 0 9
......................... -4.476 0
......................... -4.476 9
Forslag til
resultat-

Primo disponering Ultimo
40.000 0 40.000
20.359 -14.330 6.029
60.359 -14.330 46.029

Restgeeld efter 5

Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
444.236 29.001 291.100
444.236 29.001 291.100

er bogfgrt til en veerdi pr. 31. december 2022 pa 657.380 kr.
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Bagh Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Bggh Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat, arets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Side 12
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Bagh Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med
fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Side 13
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Bagh Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Andre gealdsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Side 14
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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