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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for R-I-D Huset ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med &arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesheretningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Daugard, den 18. januar 2021
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at opfere og udleje ejendomme samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Selskabet har tabt mere end 50 % af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen
indtjening.

Arets udvikling og resultat anses som forventet.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for R-I-D Huset ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagef@rsler som felge af eandrede regnskabsmaeessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN
Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring samt vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastssettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 10-40 ar 0%

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlsegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemferes en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsaettes en palidelig genindvindingsvaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaesrdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gasldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende akfier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akfivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i
udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gseldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vesrdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.

Geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

2020 2019
Bruttoforfjeneste...... o mssmmenss s 204.190 213.617
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver.................... -109.648 -110.881
Driftsresultat .............ccoooiiiiiii 94.542 102.736
Andre finansielle omKostnNiNger ..........cvvveeeiiiiieeiiiiiie -101.922 -82.478
Resultat Tarskal..conunnmmmsmanusisss -7.380 20.258
Skat af drets resultat...........cooocciiiiii -22.682 -28.952
Arets resultat..................ccccocoooiiiiiiii -30.062 -8.694
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat............ccoooiiiiiiiieece -30.062 -8.694
Disponeretialt........oommmnmmiiass -30.062 -8.694
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2020 2019
Grunde og BYGNINGEr ... 3.356.532 3.477.360
Materielle anlaegsaktiver ..., 3.3566.632 3.477.360
Anlaagsaktiver............ccoooeeiiiiee 3.356.532 3.477.360
Periodeafgraansningsposter ..o, 598 465
Tilgodehavender...................cocoii e 598 465
Likvide beholdninger...............cocoooieee 56.119 16.022
Omsaetningsaktiver ... 56.717 16.487
AKEIVEE ..o s 3.413.249 3.493.847
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

ANPACSKAPItAL. covmvmmmanis s v s
OVverf@rt resUltat.......cooovvviieee e

Edenkapital................coooiiiee e

Prioritetsgaeld.............cccooiiiee
1Y oo 1< | o=
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................

1 Langfristede galdsforpligtelser ..............ccoovvvviennn.

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.....................
SeISkabssKkati i
Anden gaeld ..o

Kortfristede gaeldsforpligtelser.................................

Gaeldsforpligtelser..........cccoooviiiiiiiiiie e,

PaS S Ve i

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2020

1.025.000
-594.768

430.232

1.334.823
160.000
1.338.059

2.832.882

98.065
13.713
12.682
25.675

150.135

2.983.017

3.413.249

2019

1.025.000
-564.705

460.295

1.346.356
160.000
1.364.186

2.870.542

113.874
1.049
18.952
29.135

163.010

3.033.552

3.493.847
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2020 2019
Anpartskapital primo .........ccccc e, 1.025.000 1.025.000
Anpartskapital ultimo ... 1.025.000 1.025.000
Overfart resultat, primo ............ccccoeiieeiiiie e -564.706 -556.011
Arets resultat..........ccccoooooeiiiiiciiiiceee e -30.062 -8.694
Overfort resultat ultimo ..., -594.768 -564.705
Egenkapital...................coooeeiiiiiiii 430.232 460.295
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NOTER

Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar

1 Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld ............... 1.436.356 1.409.471 74.648 1.068.773

Deposita ...........cceveenne. 160.000 160.000 0 0

Geeld til virksomheds-

deltagere og ledelse ..... 1.388.060 1.361.476 23.417 1.338.060
2.984.416 2.930.947 98.065 2.406.833

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemveerende med DLR Kredit A/S kr. 1.443.455 er der udstedt
pantebreve i ejendommen Erhvervsvej 2, hvis regnskabsmaassige veerdi pr. 31. december
2020 udger kr. 3.356.532.
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