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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for R-I-D Huset ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at opfare og udleje ejendomme samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Arets udvikling og resultat anses som tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for R-I-D Huset ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som felge af sendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreskning af regnskabsposterne nettoomsastning,
ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsastning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring samt vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvasrdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved andring i afskrivhingsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-40 ar 0%

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfssldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsasttes en palidelig genindvindingsvaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gseldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de ftilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

Prioritetsgesld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.

Geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Side 7



RESULTATOPGWRELSE FOR 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

2022 2021
Bruttofortjeneste.............ccooec 215.886 216.066
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver.................... -95.405 -98.387
Driftsresultat ..onnnannnmupuausssnss 120.481 117.679
Andre finansielle omkostninger...........ccocccvvivviineeennnn. -36.008 -38.095
Resultat farskat........ovmammnnnnssse s 84.473 79.584
SR SPATBIS POBINEE .o csmsmsmsmmsammssmmassssisiss -39.599 -39.180
Arets resultat.............cccoooeiiiiiciiiiiec 44.874 40.404
Forslag til resultatdisponering
Overfgrtresulal. .o 44.874 40.404
DISPERETEEL | Alh....cowmmmmmsinmsmmmmassssssm s 44.874 40.404
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g bygninger ..........oovcvee e 3.162.741 3.258.148
Materielle anlagsaktiver ..........ooceeeeeiiiiiiiiiiiieeeeeeees 3.162.741 3.258.148
Anlaagsaktiver: ..o smemmms 3.162.741 3.258.148
SelskabsERal s R R 401 0
Andre tilgodehavender............cc.coooeeieeiiiiiiiciicieeeee 26 143
Tilgodehavender............ccccooeeeiiiiiiiiiiiiicieceeee 427 143
Likvide beholdninger..............cccccvvvvivieiiiciiiiiinennnnn, 85.067 84.476
Omsatningsaktiver ..............cooooooivii 85.494 84.619
AKLIVET oo 3.248.235 3.342.767
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital ..........c.ccoooi
Overfart resultat........cccoeei i,

Egenkapital.....uiewmmmmesmmmmmarsansnmms

Prioritetsgaald............coooiiiii e
B o L £ T T T ——
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................

1 Langfristede galdsforpligtelser ..................c.....o....

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........
SelkabSSKal s
ANden gaald ..oeeeeeei e

Kortfristede gaeldsforpligtelser.................occoovvnnnnn,

Geaeldsforpligtelser.............covvviiiiiieeeeee,

PasSSIVeY o

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

2022

1.025.000
-509.489

515.511

1.201.090
160.000
1.264.581

2.625.671

79.813
0
27.240

107.053

2.732.724

3.248.235

2021

1.025.000
-554.363

470.637

1.256.760
160.000
1.311.478

2.728.238

100.484
15.180
28.228

143.892

2.872.130

3.342.767
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EGENKAPITALO

PG@RELSE

Anpartskapital primo ..........ccccccvev e,

Anpartskapital ultimo ....................ccoooiiiiiiiiiis

Overfart resultat, primo ........ccoooooeiiiiiiiii,
ATEtS TESURAL ... ..oiitrenerennresssesensressssssasssssesssnsansesasanns

Overfart resultat Ultimo ............ccooveeeevviiieeeei,

Egenkapital

2022

1.025.000

1.025.000

-554.363
44.874

-509.489

515.511

2021

1.025.000

1.025.000

-694.767
40.404

-564.363

470.637
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NOTER

Geeld i alt Gaald i alt Kortfristet Restgaeld efter
primo ultimo andel 5ar

1 Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld ............... 1.334.138 1.258.524 57.434 986.579

Deposita ... 160.000 160.000 0 0

Geeld til virksomheds-

deltagere og ledelse ..... 1.334.582 1.286.960 22.379 1.264.581
2.828.720 2.705.484 79.813 2.251.160

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med DLR Kredit A/S kr. 1.288.977 er der udstedt
pantebreve i ejendommen Erhvervsvej 2, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december
2022 udger kr. 3.162.741.
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