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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for N.E. Lund Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for op-
fyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 7. juni 2025

Direktion

Jorgen Strarup Lund

Bestyrelse

Jorgen Strarup Lund Winnie Strarup Lund Rask Jens Kristian Ravn
formand
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til aktionaeren i N.E. Lund Ejendomsselskab A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for N.E. Lund Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 7. juni 2025

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Line Kovsted
statsautoriseret revisor
mne34178
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Selskabsoplysninger
Selskabet N.E. Lund Ejendomsselskab A/S
Gyden 20A
6000 Kolding
CVR-nr.: 27733379
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
21. regnskabsar
Bestyrelse Jorgen Strarup Lund
Winnie Strarup Lund Rask
Jens Kristian Ravn, formand
Direktion Jorgen Strarup Lund
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 2
6000 Kolding
Bankforbindelse Danske Bank
Modervirksomhed N.E. Lund Holding A/S
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for N.E. Lund Ejendomsselskab A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, ejendommens driftsudgifter samt eksterne omkostnin-
ger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Nettoomsaetning, som bestar af lejeindtaegter ved udlejning af erhvervsejendomme, indregnes i resul-
tatopggarelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt amortisering af finansiel-
le aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivhingen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 10%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggarelsen.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrem-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

N.E. Lund Ejendomsselskab A/S - Arsrapport for 2024 5



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter N.E. Lund Ejendomsselskab A/S solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgaeld.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 3.375.515 1.928.145
2 Personaleomkostninger -120.000 -120.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -1.040.190 -546.808
Driftsresultat 2,215.325 1.261.337
Andre finansielle indtaegter 5.662 9.473
3 @vrige finansielle omkostninger -1.597.350 -926.419
Resultat for skat 623.637 344.391
Skat af arets resultat -139.226 -80.166
Arets resultat 484.411 264.225
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfort resultat 484.411 264.225
Disponeret i alt 484.411 264.225
N.E. Lund Ejendomsselskab A/S - Arsrapport for 2024 8
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Balance 31. december

Aktiver
2024 2023

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 61.108.226 35.359.284
Materielle anlaegsaktiver i alt 61.108.226 35.359.284
Anlaegsaktiver i alt 61.108.226 35.359.284
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 95.084 96.555
Andre tilgodehavender 0 918.874
Periodeafgraensningsposter 33.000 4.688
Tilgodehavender i alt 128.084 1.020.117
Likvide beholdninger 1.838.244 549.970
Omsaetningsaktiver i alt 1.966.328 1.570.087
Aktiver i alt 63.074.554 36.929.371
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Balance 31. december

Passiver
2024 2023

Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 7.694.273 7.209.862
Egenkapital i alt 8.194.273 7.709.862
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 2.159.407 1.925.097
Hensatte forpligtelser i alt 2.159.407 1.925.097
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 24.615.045 13.206.741
Deposita 1.181.250 672.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 25.796.295 13.878.741
Kortfristet del af langfristet geeld 1.068.372 537.220
Geeld til pengeinstitutter 5.081.959 6.093.772
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 592.601 33.805
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.098.569 6.691.454
Anden geeld 13.083.078 59.420
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 26.924.579 13.415.671
Gaeldsforpligtelser i alt 52.720.874 27.294.412
Passiver i alt 63.074.554 36.929.371
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2024

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska-
pital Overfort resultat | alt
500.000 6.945.637 7.445.637
0 264.225 264.225
500.000 7.209.862 7.709.862
0 484.411 484.411
500.000 7.694.273 8.194.273
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Noter

—
.

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar af udlejning af erhvervsejendomme.

Personaleomkostninger

Lenninger og gager

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2024 2023

120.000 120.000

120.000 120.000

1 1

206.169 166.593

1.391.181 759.826

1.597.350 926.419

Kortfristet Langfristet

Geeld i alt del af lang- geeld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024
25.683.417 1.068.372 24.615.045
1.181.250 0 1.181.250
26.864.667 1.068.372 25.796.295

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 25.754 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 61.108 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 7.850 t.kr. og registreret skadeslgsbreve pa
2.800 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpantebrevene og skadeslgsbrevene giver pant i

ovenstaende grunde og bygninger.
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Noter

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med N.E. Lund Holding A/S som er administra-
tionsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger O t.kr.

Haeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udggr estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at sel-
skabets haftelse udger et andet belgb.
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