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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for Conradsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 -

30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rédding, den 19. oktober 2023

Direktion

Henrik Conradsen
direktgr



Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Conradsen Ejendomme ApS
Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Conradsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.

juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.



Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesent-
lig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 19. oktober 2023

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr. 17 87 10 80

Steen Sggard
Registreret revisor
MNE-nr. mne6529



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Conradsen Ejendomme ApS
Nordre Industrivej 1
6630 Rpdding

Telefon: 20841130
E-mail: henrik@conradsen.dk
CVR-nr.: 36917741

Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Stiftet: 4. juni 2015

Hjemsted: Vejen

Henrik Conradsen, direktgr

VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Bgrstenbindervej 12B
5230 Odense M

A/S Nordfyns Bank
@stergade 40
5500 Middelfart



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed inden for udlejning af boliger samt, salg og installation af
udstyr til biler og lastbiler.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022/23 udviser et underskud pa kr. 110.506, og selskabets balance pr.
30. juni 2023 udviser en negativ egenkapital pa kr. 115.557.

Resultatet anses som utilfredsstillende.
Selskabets kapital er tabt. Selskabet er derfor omfattet af kapitaltabsreglerne i Selskabslovens § 119.

Det er direktionens vurdering, at kaptalberedskabet er tilstraekkeligt til opfyldelse af selskabets
planlagte driftsaktiviteter og investeringer. Direktionen indstiller derfor til, at generalforsamlingen
treeffer beslutning om, at anpartskapitalen sgges reetableret gennem driften i de kommende
regnskabsar.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22

kr. kr.

Bruttofortjeneste 114.249 22.669
Personaleomkostninger 2 0 0
Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA) 114.249 22.669
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 0 -22.150
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer 114.249 519
Vardireguleringer af investeringsaktiver 4 -183.000 -89.594
Resultat fgr finansielle poster -68.751 -89.075
Finansielle indtaegter 27 11.617
Finansielle omkostninger 5 -72.957 -55.676
Resultat fgr skat -141.681 -133.134
Skat af arets resultat 31.175 28.650
Arets resultat -110.506 -104.484
Overfgrt resultat -110.506 -104.484
-110.506 -104.484




Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgraansningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

6 1.566.000 1.749.000
1.566.000 1.749.000
1.566.000 1.749.000

14.050 0

0 12.610

12.014 4.083

36.895 6.344

7 8.766 8.115
7.921 3.533

79.646 34.685

30 30

79.676 34.715

1.645.676 1.783.715




Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geaeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gzeld

Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om dagsveerdi

Note 2022/23 2021/22

kr. kr.

50.000 50.000

-165.557 -55.051

-115.557 -5.051

1.005.278 1.034.877

8 1.005.278 1.034.877

8 38.291 37.858

95.851 98.510

42.524 19.582

539.089 547.263

0 8.286

0 2.190

40.200 40.200

755.955 753.889

1.761.233 1.788.766

1.645.676 1.783.715
10
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. juli 2022
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2023

-10-

Virksomheds-  Overfgrt

kapital resultat | alt
50.000 -55.051 -5.051
0 -110.506 -110.506
50.000 -165.557 -115.557




Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Conradsen Ejendomme ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, med fradrag af omkostninger til ravarer og
hjalpematerialer, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetning indeholder lejeindtaegter ved udlejning af beboelseslejemal. Lejeindtaegter
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejeindtaegterne vedrgrer. Indtaegter vedrgrende
varme- og vandregnskaber indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer

Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerial-
er, der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger, omkostninger til administration
mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring og skatter mv. Omkostninger vedrgrende vand- og varmeregnskaber
indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

-12 -



Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettoreali-
sationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaer-
di.

2022/23 2021/22
kr. kr.

2 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1

Selskabet har ansat en ulgnnet direktgr.

-13-



Noter

3  Oplysning om dagsveerdi

Indtaegter af investeringsejendome

Zndringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopggrelsen

Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo

4 Veardireguleringer af investeringsaktiver

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering investeringsejendomme

5 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

-14 -

2022/23 2021/22
kr. kr.
-183.000 -89.594
1.566.000 1.749.000
-183.000 -89.594
-183.000 -89.594
-183.000 -89.594
35.089 32.020
37.868 23.656
72.957 55.676




Noter

6 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2022
Kostpris 30. juni 2023

Veerdireguleringer 1. juli 2022
Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 30. juni 2023

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2023

Forudsaetninger ved opgdrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme kategoriseres som beboelsesejendomme.

Investeringsejendommene er beliggende i et boligkvarter i Rgdding.

Investerings-

ejendomme

1.733.706

1.733.706

15.294
-183.000

-167.706

1.566.000

Der er anvendt den afkastbaserede model til vaerdiansaettelse af investeringsejendomme.
Afkastkrav for beboelsesejendomme udggr 8,5%.
Der henvises i gvrigt til afsnittet materielle anlaegsaktiver under anvendt regnskabspraksis.

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Af det samlede tilgoehavende sambeskatningsbidrag modtages
felgende belgb mere end 1 ar efter regnskabsarets udlgb

8 Langfristede galdsforpligtelser

Geaeld til realkreditinstitutter

2022/23 2021/22
kr. kr.
651 8.115
Geeld Geeld Afdrag Restgzeld
1. juli 2022 30. juni 2023 naeste ar efter 5 ar
1.072.735 1.043.569 38.291 844.160
1.072.735 1.043.569 38.291 844.160

-15-




Noter

10

11

Regnskabsmaessige og skonomiske forhold i arsrapporten

Selskabets kapital er tabt. Selskabet er derfor omfattet af kapitaltabsreglerne i Selskabslovens § 119.

Det er direktionens vurdering, at kaptalberedskabet er tilstraekkeligt til opfyldelse af selskabets
planlagte driftsaktiviteter og investeringer. Direktionen indstiller derfor til, at generalforsamlingen
traeffer beslutning om, at anpartskapitalen sgges reetableret gennem driften i de kommende
regnskabsar.

Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders bankgaeld, max. t.kr. 12.141,
ansvarlig lanekapital, max. t.kr. 2.610, og geeld til andre kreditinstitutter, max. t.kr. 1.836.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Conradsen Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med @gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret
2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli
2012 eller senere.

Den samlede selskabsskat fremgar af arsrapporten for Conradsen Holding ApS.

Evt. senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfgre, at haeftelsen udger et
stgrre belgb.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.044, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udggr t.kr. 1.566.
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