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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for UPG Ejendomme 3 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, sdledes at arsregnskabet givet et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Vedbak, den 08/05/2018

Direktion

Jergen Schramm

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Det indstilles pa generalforsamlingen den 16. maj 2018, at arsregnskabet for det kommende ar ikke skal
revideres. Ledelsen anser betingel serne for at undlade revision for opfyldt.
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er udvikling af € endomsprojekter i Ukraine, gennem oprettel se af ejendomssel skaber med
hjemsted i Ukraine.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed forbundet med vaardiansadtel sen af det ukrainske datterselskab. Vaadien af sel skabets
giendom i Ukraine er vanskelig at fastsedte, ligesom valutakursrisikoen gger usikkerheden.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Vaadien af selskabets datterselskab UPG Ejendomme-3 Ltd., Lviv, Ukraine, udger den vassentligste del af
sel skabets balance

WUMC (Western Ukraine Management Consulting — et lokalt firma af advokater, revisorer og konsulenter)
har foretaget review af det ukrainske dattersel skabs regnskab.

Ledelsen i UPG Ejendomme 3 ApS anser dattersel skabets regnskab for at give et retvisende billede af

sel skabets resultat og gkonomiske stilling.

Det ukrainske datterselskab erhvervede i sidste halvdel af 2008 en gjendom i Lviv, Ukraine.

Den politiske uro i Ukraine giver stor usikkerhed om vaadien af det ukrainske dattersel skab, hvorfor
ledelsen har valgt igen i &r at nedskrive anparterne i datterselskabet i Ukraine. Denne gang med 770.000 kr.
Aret resultat for UPG Ejendomme 3 ApS udviser et underskud pa 762.155 kr., hvilket er utilfredsstillende.
Sel skabets egenkapital pr. 31. december 2017 er negativ med kr. 738.194. Selskabet har siledes tabt hele sin
selskabskapital .

Selskabets kreditorer er udel ukkende anpartshavere i selskabet, hvorfor ledelsen vurderer, at selskabets
fortsatte drift er sikret.

Ledelsen forventer, at selskabets datterselskab i Ukraine vil blive afhaandet, men at det kan geres uden
yderligere tab for selskabet.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Den politiske uro i Ukraine kan dog forvaare resultatet i dattervirksomheden, og det vil yderligere kunne
pavirke selskabets finansielle stilling. Da selskabets gadd i det vassentlige bestar af 1an fra anpartshavere, er
det ledel sens opfattelse, at sel skabets mulighed for fortsat drift stadig er til stede.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for UPG Ejendomme 3 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Resultatopger else

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta.

Udbytte fra dattersel skaber indregnes pa det tidspunkt, hvor det deklareresi dattersel skabet.

Ekstraordinaereindtaegter og omkostninger

Ekstraordinazre indtaggter og omkostninger indeholder indtasgter og omkostninger, som hidrerer fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinaere drift og som ikke forventes at vaae af
tilbagevendende karakter.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat samt tillsey og godtgerel se under
acontoskatteordningen, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfarestil arets resultat samt
reguleringer af tidligere ars resultater, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresser i dattervirksomheder males og indregnestil kostpris. Er genindvindingsveadien lavere end
kostprisen, nedskrivestil denne lavere vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som en egenkapitalpost indtil det er deklareret, hvorefter
udbyttet indregnes som en gaddsforpligtel se.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemasssigt underskud, malestil
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den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesii resultatopgerel sen under
finansielle indtaggter og omkostninger. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme,
indregnes vaardiregul eringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
madles il balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstéen indregnes i resultatopgerel sen under finansielle indtaagter og
omkostninger.

Anlamgsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, malestil kursen pa transaktionsdagen.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
Eksterne OmKOSININGEr  ......cocveeiie e 15.062 -24.535
Bruttor @SUITal ......ccceeeeieeeceeeee e 15.062 -24.535
Resultat af ordinaer primagr drift ......cccoovvievece e, 15.062 -24.535
Andrefinansielle iNdtaagter ........coccoveeiiiie e 269 468
Nedskrivning af finansielle aktiver ..........ccccoeirieienenen s -770.000 -50.000
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......cccovvviveninireeee e -7.486 -25.345
Ordinaart resultat far skat ........ccccceeviiiiiecic s -762.155 -99.412
AretSresultat .......coooocevveeceseceeeeeere e -762.155 -99.412
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUtal ......ccceeeereeiecee e e -762.155 -99.412
= SRS SS -762.155 -99.412
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccooveviviiivcieeen.

Finansielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiviiinieniiceee

Anlaagsaktiver 1 alt ......ccocveiieeceece e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........ccccceevieennns
Andre tilgodehavender .........ocooererirenen e

Tilgodehavender i alt .......cccooceiieiicie e
Likvide beholdninger .........ccooiiviiiecece e

OmsaatNinNgSaKtIVEr T alt ..ooeeieeece e

Aktiver i alt

Note 2017
kr.
356

1 356

356

165.847
0

165.847
45.134
210.981

211.337
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2016
kr.
770.356

770.356

770.356

119.768
17.084

136.852
17.746
154.598

924.954
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Andrereserver

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoovvvicveieciieee

Note 2017
kr.

1.000.000

-1.738.194

-738.194

949.531

949.531

949.531

211.337
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2016

kr.
1.000.000
-976.039

23.961

900.993

900.993

900.993

924.954

CVR-nr. 30493885



Side 11 af 13

Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret
kapital  ~ndre g
reserver
mv.

kr. kr. kr.

Egenkapital, Primo ......cooioieieieeee s 1.000.000 -976.039 23.961
J N = 1R (= 8 L= AT -762.155 -762.155
EQenKapital, UIIMO ........coeveeeeeieeeeseeieeeseeee st enes s een s 1.000.000 -1.738.194 -738.194

Anpartskapitalen er opdelt i 10.000 anparter akr. 100. Anparterne er ikke opdelt i klasser.
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Noter
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1. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Nedskrivning i aret

Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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Kapitalandelei
tilknyttede
virksomheder

kr.

2.560.356
0
0

2.560.356

-1.790,000
-770.000

-2.560.000

356

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted

UPG Ejendomme-3 Ltd., Lviv, Ukraine

Ledelsens vurdering af nettosal gsprisen for
dattervirksomheden

Der er stor usikkerhed forbundet med

Arets
resultat

100%  -1.158.675 -418.277
1.000

Ejerandel Egenkapital

vaadiansadtelsen af dattervirksomheden. Det er
ledel sens opfattel se, at genindvindingsvaadien af
dattervirksomheden mindst svarer til den bogferte

vaadi.
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