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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2014 for SH2 Kolding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 13. maj 2015

Direktion

Bjarne Adsball

Bestyrelse

Birgitte Adsball Bjarne Adsball
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i SH2 Kolding ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for SH2 Kolding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kolding, den 13. maj 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Jesper Steensbjerre
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udvikling af ejendomsprojekter.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets igangvaerende projekt bestar primaert af byggeri for fremmed regning. Men som beskrevet
nedenfor, indgar 4 ejerlejligheder, der opfgres for egen regning i projektet. Da der er tale om
etagebyggeri, er der et vaesentligt sammenfald i byggeflader, der vanskeligger en ngjagtig maling af
palgbne omkostninger til de enkelte delprojekter.

Som fordelingsnggle pa de sammenfaldende byggeflader er valgt daekningsgrad pa projekterne. Det
vurderes at den valgte fordelingsnagle giver et revisende billede af projekterne egen og
fremmedregning, med de usikkerheder det valgte skan naturligt vil give.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsaret 2013 indgaet aftaler om opferelse af en dagligvareforretning, en
idraetshal samt en raekke ejerlejligheder i Kabenhavn. | projektet indgar 4 ejerlejligheder, der opfares
for egen regning.

Selskabet har i regnskabsaret 2014, arbejdet med at faerdiggere projektet, der er endeligt faerdiggjort i
foraret 2015. Selskabet har i 2015 sat ejerlejlighederne til salg, der har vist sig stor interesse for
ejerlejlighederne, der forventes fuldt afhaendet i 2015.

Der er indgaet aftaler, der sikrer fuld finansiering af projektet.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for SH2 Kolding ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af grunde og byggeri for egen regning indregnes i resultatopggrelsen, sa-
fremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning
indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Igangvaerende byggeri for fremmed regning indregnes i takt med, at produktionen udferes, hvorved
nettoomsaetningen svarer til salgsvaerdien af arets udferte arbejder (produktionsmetoden).

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.
Herunder indgar direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Administrationsomkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til projekt udvikling, salg og markedsfgring, og
administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Varebeholdninger
Grunde og bygninger til videresalg males til kostpris. | tilfaelde hvor nettorealisationsvaerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for grunde og bygninger til videresalg omfatter kostpris for byggeriet, samt finansiering i
projektudviklings- og byggeperioden. Aktiverede finansieringsomkostninger udger 2.738 tkr.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udferte arbejde.
Salgsvaerdien males pa baggrund af faerdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede
indtaegter pa det enkelte igangvaerende arbejde.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccciuiiiininnieieeeieeneeneeneeneenes
Administrationsomkostninger......c.cooviiiiiiiiiiiiiiiiniinnenn.
DRIFTSRESULTAT .....tiitiiiiiiiiieeereereeneeneeneeneeneanen

Finansielle indtagter.....ccoovviiiiiiiiiiiiii e,
Finansielle omKostNiNger......cccvveiiiiiiiriiiiniieieineenenneenas

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeeennaeeees
SKat af Arets resULtAt. ... eeeierireiiiiniinieeeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiicccr s

Note

—_

2014
kr.

3.376.328

-28.209

3.348.119

64.448
-1.876.549

1.536.018

-393.264

1.142.754

1.142.754

1.142.754

2013
tkr.

1.659

-41

1.618

13

-1.370

261

-92

169

169

169
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger til videresalg.......ccoovvviiiiiiiiiiniiiinnennns
Varebeholdninger........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceue..e.
Igangvaerende arbejder for fremmed regning................c.......
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Udskudte skatteaktiver........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee,
Andre tilgodehavender........ccovviiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........ooovviiiieiiiiiiiiiiiiiinnennnnnn.
Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiii e,

Likvide beholdninger..........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER

Note

2014
kr.

11.371.243
11.371.243

1.712.854
38.398.358
636.875

0

0

658.292
41.406.379

2.216

52.779.838

52.779.838

10

2013
tkr.

1.869
1.869

13.998
611
663

3.351
647
19.270

21.141

21.141
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital...eeeeeeeereeeerieireieereneeeenneereneerenneeeennees
Overfart overskud. ....coooiiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ...ointitiitiiiiiiiieieierere e neeneene e e
Henseettelse til udskudt skat.......ccccevveeiiiiiiiiiiininennnnn..,
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.coviiiiiiiiiiiiiiiieneenenne,
Geeld til pengeinstitutter......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneen
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........c.cccveuueen..
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccccooviiiiiiiiiiininn...
Anden gald...coiniiiiiiiii e e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiii.
GZELDSFORPLIGTELSER.....cuiiiiiiiiiieieieeiieieeneeneanans

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2014
kr.

125.000
1.317.002

1.442.002
388.290
388.290
24.214.250
22.938.998
2.721.676
1.074.622
50.949.546
50.949.546

52.779.838

11

2013
tkr.

125
174

299

13.765
4.240
2.821

16
20.842

20.842

21.141
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NOTER
2014
kr.
Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i @vrigt......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien, 64.448
64.448
Finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 118.484
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiieinnenennnns 1.758.065
1.876.549
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... -658.292
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane., 1.051.556
393.264
Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Salgsveaerdi af periodens uafsluttede produktion.................... 71.193.603
AcontofaKtureringer.....oveueiiiiiiiiiiiiiiiiiiirieeieeneeaenaees -32.795.245
Igangvaerende arbejder for fremmed regning, netto............ 38.398.358
Der indregnes saledes:
Igangvaerende arbejder for fremmed regning (aktiver)............ 38.398.358
38.398.358
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud
Egenkapital 1. januar 2014......veiiinriiiiiiiiiiineneenennn, 125.000 174.248
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 1.142.754

Egenkapital 31. december 2014.............ccocevinennnen..

Selskabskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

Eventualposter mv.
Heeftelse i sambeskatningen

2013
tkr.

13

13

217
1.153

1.370

92

13.998

13.998

13.998

13.998

| alt

299.248
1.142.754

125.000 1.317.002 1.442.002

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse

eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Adsbgll

Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

12

Note
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NOTER

Note
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev 20.000 tkr. i
ikke udmatrikuleret byggegrund, samt meddelt transport i entreprisesummer i alt 50.200 tkr.
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 8

Selskabets igangvaerende projekt bestar primaert af byggeri for fremmed regning. Men som
beskrevet nedenfor, indgar 4 ejerlejligheder, der opfares for egen regning i projektet. Da der
er tale om etagebyggeri, er der et vasentligt sammenfald i byggeflader, der vanskeligger en
ngjagtig maling af palebne omkostninger til de enkelte delprojekter.

Som fordelingsnggle pa de sammenfaldende byggeflader er valgt dakningsgrad pa
projekterne. Det vurderes at den valgte fordelingsnggle giver et revisende billede af
projekterne egen og fremmedregning, med de usikkerheder det valgte skan naturligt vil give.



