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DVC Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning
 

  - 3 -
 

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-01-2024 - 31-12-2024 for 
DVC Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31-12-2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-01-2024 - 
31-12-2024.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Brøndby, den 02-01-2025

Direktion

Olcay Deveci 
Adm. direktør
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Virksomheden DVC Ejendomme ApS
Baunedammen 20,  
2605 Brøndby

Telefon 52404470
E-mail od@dekorevision.dk
CVR-nr. 43828924
Stiftelsesdato 06-02-2023
Regnskabsår 01-01-2024 - 31-12-2024

Direktion Olcay Deveci 

Revisor Deko Rådgivning ApS
Hovedvejen 3A,1
2600 Glostrup

Telefon  45 71 96 96 72
E-mail od@dekorevision.dk
Hjemmeside www.dekorevision.dk
CVR-nr. 44387255

Pengeinstitut Arbejdernes Landsbank
Banegårdsvej 9,
2600 Glostrup
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Ledelsesberetning
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i investering i fast ejendom samt hermed beslægtet virksomhed. 
 
Usikkerhed ved indregning eller måling
Der er ingen væsentlige usikkerheder ved indregning eller måling.
 
Usædvanlige forhold
Der er ingen usædvanlige forhold, som har påvirket indregning eller måling.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01-01-2024 - 31-12-2024 udviser et resultat på kr. 524.028, 
og selskabets balance pr. 31-12-2024 udviser en balancesum på kr. 4.958.245, og en egenkapital på kr. 
588.936.
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
0
a
7
7
4
U

x
Q

W
Z

2
5
2
2

5
9

3
4

3



DVC Ejendomme ApS

Resultatopgørelse
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Note
2024

kr. 
2023

kr. 

Bruttofortjeneste 20.076 31.937

Personaleomkostninger 1 0 0
Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver 652.208 0
Driftsresultat 672.284 31.937

Andre finansielle indtægter 760 0
Andre finansielle omkostninger -593 -4

Resultat før skat 672.451 31.933

Skat af årets resultat -148.423 -7.025

Årets resultat 524.028 24.908

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 524.028 24.908

Resultatdisponering 524.028 24.908
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Note
2024

kr. 
2023

kr. 

Aktiver

Investeringsejendomme 2 4.933.333 4.281.125

Materielle anlægsaktiver 4.933.333 4.281.125

Anlægsaktiver 4.933.333 4.281.125

Andre tilgodehavender 24 0

Tilgodehavender 24 0

Likvide beholdninger 24.888 67.695

Omsætningsaktiver 24.912 67.695

Aktiver 4.958.245 4.348.820
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Note
2024

kr. 
2023

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 548.936 24.908

Egenkapital 588.936 64.908

Hensættelser til udskudt skat 143.486 0

Hensatte forpligtelser 143.486 0

Gæld til tilknyttede virksomheder 3.175.000 3.175.000
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.037.886 1.079.887

Langfristede gældsforpligtelser 4.212.886 4.254.887

Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 15.000
Selskabsskat 4.937 7.025
Deposita 8.000 7.000

Kortfristede gældsforpligtelser 12.937 29.025

Gældsforpligtelser 4.225.823 4.283.912

Passiver 4.958.245 4.348.820

Eventualforpligtelser 3
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4 T
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Noter
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1. Personaleomkostninger
Direktøren er den eneste ansatte. Direktøren har ikke modtaget noget vederlag.

2. Investeringsejendomme
2024 2023

Kostpris primo 4.281.125 0
Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 0 4.281.125

Kostpris ultimo 4.281.125 4.281.125

Årets reguleringer 652.208 0

Dagsværdireguleringer ultimo 652.208 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 4.933.333 4.281.125

Vurdering af ejendommens dagsværdi pr. 31.12.24 er fastlagt af selskabets ledelse ved anvendelse af en
afkastbaseret værdiansættelsesmodel, hvilket tager udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat 
og et afkastkrav. De anvendte skøn er baseret på afkastmodel opgjort på grundlag af budgetterede 
forudsætninger, som vurderes forsvarlige, men som er usikre og vanskelige at forudsige. Usikkerheden i 
vurderingen af ejendommens værdi kan have indflydelse på selskabets balance og resultatopgørelse. 

Dagsværdien på investeringsejendommene er værdiansæt ved en afkastbaseret model, med afkastprocent
på mellem 4,5% - 5,0%.

Der er anvendt en gennemsnitlig forrentning på 4,5% ved stigning på 0,5% vil værdien udgøre t.kr. 4.440 og 
ved et tilsvarende fald t.kr. 5.550

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.
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Generelt
Årsrapporten for DVC Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis
 

- 11 -
 

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, 
administration, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 
Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gæld målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i 
resultatopgørelsen.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering 
af udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og 
udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i 
resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på ejendommene. Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på 
mellem 5 og 7%, afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til et normal-år, 
hvor der tages højde for lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og 
ejendommens vedligeholdelsesstand. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.
 
 
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til 
likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være 
lovbestemte eller fastsat i vedtægterne.
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Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte 
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, 
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske 
skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således 
at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse på finansielle 
leasingkontrakter.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  "provider_unique_id": "52a2f47c-e740-4a46-9caf-98bf6a5aeb18",

  "rat": "1735807431",

  "sid": "0b544a5a-5e2b-4e2d-bf2e-09f12bbb656c",

  "sub": "52a2f47c-e740-4a46-9caf-98bf6a5aeb18",

  "transaction_id": "2f5706ad-08fa-47fa-b75f-99dde7247240",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWI1MGI1YjItZGViZC00MGYzLWJiY2EtZjc5MGFjNTFjYTlmfDAwMDAwMDAxfDBmNzBjNDEzLWQ3ZjQtNDMxNi05MjZkLWE5MGRmZmE0MWZmOHwyNTIyNTkzNDM=",

  "signedAtUtc": "2025-01-02T08:44:16.9449203Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36 Edg/131.0.0.0",

  "signOrderIds": "252259343",

  "agreementId_40a774UxQWZ252259343": "40a774UxQWZ252259343 (jeg underskriver dette dokument på vegne af DVC Ejendomme ApS som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_600d46NWmMx252259343": "600d46NWmMx252259343 (jeg underskriver dette dokument på vegne af DVC Ejendomme ApS som: Direktør og Dirigent)"
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