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Refshale Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020 for Refshale
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, 12. juli 2021

Direktionen:

Michael Pouls
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Refshale Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Refshale Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Refshale Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar
2020 - 31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet “Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores

opfattelse, at det opnaede beuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer

specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Refshale Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-

den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Silkeborg, 12. juli 2021

Dansk Revision Silkeborg
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 21678309

Jan Pedersen
Registreret revisor
mnel084
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Refshale Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har veeret udlejning af boliger.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Selskabets resultat for 2020 udviser et resultat pa TDKK 442 mod TDKK -77 sidste ar. Selskabets egenkapital udger
TDKK 490.

Overskuddet for 2020 skyldes i overvejende grad salg af 2 ejendomme, hvor der i regnskabsaret er indregnet en
fortjeneste pa TDKK 543.

Der har ikke vaeret andre enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret som er af s vaesentlig karakter, at det
kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Refshale Ejendomme ApS

2020 2019
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 688.694 35
Afskrivninger, anlaegsaktiver 0 -26
Resultat fgr finansielle poster 688.694 9
Finansielle indteegter 146 0
1 Finansielle omkostninger -110.029 -99
Resultat fgr skat 578.811 -89
2 Skat af arets resultat -136.904 13
Arets resultat 441.907 77
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 441.907 -77
Resultatdisponering i alt 441.907 -77
3 Serlige poster
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Refshale Ejendomme ApS

2020 2019
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 2.308
Materielle anleegsaktiver 0 2.308
Anlzaegsaktiver i alt 0 2.308
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 37.054 0
Udskudte skatteaktiver 0 24
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0
Andre tilgodehavender 900.000 0
Tilgodehavender 937.054 31
Likvide beholdninger 816.000 55
Omsatningsaktiver i alt 1.753.054 86
Aktiver i alt 1.753.054 2.394
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Refshale Ejendomme ApS

2020 2019
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfgrt resultat 440.021 -2
Egenkapital i alt 490.021 48
Geeld til realkreditinstitutter 976
Kreditinstitutter 820
Langfristede galdsforpligtelser 0 1.796
Geeld til realkreditinstitutter 0 38
Kreditinstitutter 417.525 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16.438 120
Geeld til tilknyttede virksomheder 690.167 366
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 112.904 0
Anden geeld 16.000 16
Periodeafgraensningsposter 10.000 10
Kortfristede gzeldsforpligtelser 1.263.033 550
Geaeldsforpligtelser i alt 1.263.033 2.346
Passiver i alt 1.753.054 2.394
4 Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Refshale Ejendomme ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt

hedskapi- resultat

tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december

Saldo primo 50 -2 48
Arets resultat 0 442 442
Egenkapital ultimo 50 440 490
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Refshale Ejendomme ApS

2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 26.343 15
Andre finansielle omkostninger 83.686 83
Finansielle omkostninger i alt 110.029 99
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 112.904 -7
Regulering af udskudt skat 24.000 -6
Skat af arets resultat i alt 136.904 -13
3 Seerlige poster
| regnskabsaret 2020 har der veeret fortjeneste ved salg af ejendomme, der er indregnet med TDKK
543.
4 Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for sgstervirksomhed Refshale Rustfri A/S over for pengein-
stitut.

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Pouls Holding ApS for danske selskabsskatter og kil-

deskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-

deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Refshale Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab

I henhold til Arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke overskrider

stgrrelsesgranserne.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted

inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Dansk > GGh
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Refshale Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger og

tillagt andre driftsindtaegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af |an samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 25-50 ar 0%
Dansk > GGh
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Refshale Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geaeldsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
taegter i de efterfglgende ar.
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52LdStOd5Xi0/n2HQtiaCG1i/xspo4KQiATyVGrSKzfrwvYg6fpIO5LRX21dksazCORWjNKZkWmS
a+LejT0bIVFckWf7C4qKOJld2jy24y59Wt18H5+fqLKA/K9lO/IiP4TlvIhqU6/t6HzzQdBTbI70
7hxbgvScbswNkBDRtWRuOpIGWMMeEkyDyFst7Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTEuMC40NDcyLjEyNCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTk4MjgzNA==
  document_digests 
  _challenge SzRFVkktNlE1SDQtM0FBNU0tT0RQNlotTkxBS0ctUDJTVE0=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0xMiAxMjowNzo1NiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 HS/xwY7853StTKcd8rj0ikVvBDQooXO0c4UqQWvGjSs=


 
dGSaOowoBpfjfhB3R+h8AArZTl2UFEK/xKFSq+RhjCpBdxyJ+tO/2co6lX//8HxoFSfTZ4PNGzyz
gL/NA5TIxrFMVVVe1h7lUqbFlIRhQkL+XJwtJ5HsAQ1yXMil9V1qpWNX02zG0dSdhrkMDXmTJ14p
ssZGh3dahWhtUL1zpGlm5fclEmvI3JbN/tullnT4evHBS4CA29jOJEYvmS+SJXPqzvP/NJWhgsiq
K7XjtD9aKjo1GQtvn8K+6pGG7ZZ8NMSUVMHY1Pq2HefbyH+Py7kflNr1WqH06mzg9UdafcKSK9hx
KwqrZZfzLEEUyFMonESw+fpAxBtzF1SBvOW1Og==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTk4MjgxOA==
  document_digests W3sia2V5IjoiRVhZWkItT0ZZUUotR1VXUFMtQTROVkYtM1hHTDMtUE5RU1EiLCJkaWdlc3QiOiIwN2JkNTA1MDBiZTdkZTVlM2NkMzk5OTE2YTA2MTVhMjljYjJjN2I5N2I4NDcwMTkxOGYwODI3ZDQ5NGE2ZjQ3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWUdEU1YtOEY3QlctNEcwTkUtNkVXRVYtU0JPQkItNk9JOE8iLCJkaWdlc3QiOiI3NThlMWVhNTJlOTg5NzQ3MTZkZjA4MDRjYjc1NGZmZDJkM2VkYmFmYzUwNTIwNWJlODdmNTAxYWQyOTRkZjUzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SDgxTTQtSkZLUFgtRVk3NVEtRUVFRk8tOFlGMEMtRU5WVkg=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0xMiAxMjoxMTowMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 przRKmmzB0gIXK3XiUSdqpLju+Kf9r+KdTPUTIOKB5Q=


 
KOYI4JEdIzhkG1qyyDyjMhxmxfGK1osOYHvt0QWl957MMUYWrn0zdhAsAOHTTiCq5RAFnCYqKWrZ
HX3YXRg54Ykll2N87iZjm2oSix3BlQDyKOfAoDCWikc0ok01a6TvXLKi7evf7MY5qilfDfWvZ3aY
mE9Ua1N8INyBE0tHpqGBFKG7hhrBl5txyUD+smiLc1jOvttFkWRVJtGLgg3ji4JvvJD9Gjf3GTVt
O0l5WJk5oi9c2nFv9OmG3vmV/6jEeEfP/etFZW1/BCcaST/WN13bjcur/N4wggFBcw+xgAZHfUct
+uOYDIsQY1RCSegnfJ0V/DWJIRvIxJb0aliQaA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTEuMC40NDcyLjEyNCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTk4MjgzNA==
  document_digests W3sia2V5IjoiRVhZWkItT0ZZUUotR1VXUFMtQTROVkYtM1hHTDMtUE5RU1EiLCJkaWdlc3QiOiIwN2JkNTA1MDBiZTdkZTVlM2NkMzk5OTE2YTA2MTVhMjljYjJjN2I5N2I4NDcwMTkxOGYwODI3ZDQ5NGE2ZjQ3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWEVHODItMTcxRVctS1Q3TFotRU1aVUstUVpKRzAtMVo4SDYiLCJkaWdlc3QiOiI5ZDdlZjU4NjYwMGI2ZjU0NWFkMGVkMmYyNWY3ZWUwOTgzOTA4MGQzZjNlMTAzYWI3MTdhY2FhMTU4MTZhZDQ2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UVdaNzgtVEIyWlgtNjExWlotUUNFMFYtWFNRVU4tM04wRjE=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0xMiAxMjoxNDoyOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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