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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for
MOTION & TRIVSEL ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af

re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 8. maj 2023

Direktion

Brian Vaadde Nielsen

MOTION & TRIVSEL ApS - ,&rsrapport for 2022 1
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i MOTION & TRIVSEL ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for MOTION & TRIVSEL ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egen-
kapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 8. maj 2023

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Preben Pedersen
statsautoriseret revisor
mne32221
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Selskabsoplysninger

Selskabet MOTION & TRIVSEL ApS
Skt. Pauls Gade 17, st. th
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 321498 39
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Brian Vaadde Nielsen
Revision Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C
8210 Aarhus V

Modervirksomhed Motion & Trivsel Holding ApS

MOTION & TRIVSEL ApS - Arsrapport for 2022
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i fast ejendom samt drift og udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold
Det ordineaere resultat efter skat udggr -579.959 mod 3.202.996 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat
for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

MOTION & TRIVSEL ApS - ,&rsrapport for 2022 5
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 1.234.830 1.420.916
Vardiregulering af investeringsejendomme -975.000 3.720.000

1 Personaleomkostninger -309.091 -298.141
Andre driftsomkostninger -196.475 0
Driftsresultat -245.736 4.842.775

2 Andre finansielle indtaegter 74.033 0
@vrige finansielle omkostninger -569.490 -733.643
Resultat for skat -741.193 4.109.132

4 Skat af arets resultat 161.234 -906.136
Arets resultat -579.959 3.202.996
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 100.000 0
Overfgres til overfgrt resultat 0 3.202.996
Disponeret fra overfgrt resultat -679.959 0
Disponeret i alt -579.959 3.202.996

MOTION & TRIVSEL ApS - ,&rsrapport for 2022 6
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlzegsaktiver
5 Investeringsejendomme 45.650.000 49.920.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 45.650.000 49.920.000
6 Deposita 26.120 26.120
Finansielle anlaegsaktiver i alt 26.120 26.120
Anlaegsaktiver i alt 45.676.120 49.946.120
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 280.002 0
Andre tilgodehavender 2.000 2.000
Tilgodehavender i alt 282.002 2.000
Likvide beholdninger 1.176.028 519.342
Omsaetningsaktiver i alt 1.458.030 521.342
Aktiver i alt 47.134.150 50.467.462
MOTION & TRIVSEL ApS - ,&rsrapport for 2022 7
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfprt resultat 15.850.654 16.530.612
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 100.000 0
Egenkapital i alt 16.075.654 16.655.612
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 2.327.519 2.629.003
Hensatte forpligtelser i alt 2.327.519 2.629.003
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 27.853.489 30.135.034
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 24.610
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 53.328
7 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 27.853.489 30.212.972
7 Kortfristet del af langfristet geeld 255.310 263.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 42.750 42.750
Selskabsskat 140.250 92.095
Anden geeld 439.178 572.030
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 877.488 969.875
Gaeldsforpligtelser i alt 28.730.977 31.182.847
Passiver i alt 47.134.150 50.467.462
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
MOTION & TRIVSEL ApS - ,&rsrapport for 2022 8
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Egenkapitalopggrelse

Foreslaet udbyt-

Virksomhedska- te for regnskabs-
pital Overfgrt resultat aret lalt
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 16.530.613 0 16.655.613
Arets overfgrte overskud eller
underskud 0 -679.959 100.000 -579.959
125.000 15.850.654 100.000 16.075.654

MOTION & TRIVSEL ApS - ,&rsrapport for 2022 9
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Noter

2022 2021
1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 309.091 298.141
309.091 298.141
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2.  Andre finansielle indteegter
Renter, obligationer 15.259 0
Finansielle indtzegter, tilknyttede virksomheder 5.424 0
Kursgevinster pa lan 53.350 0
74.033 0
3. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 9.764
Andre finansielle omkostninger 569.490 723.879
569.490 733.643
4.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 140.250 92.095
Arets regulering af udskudt skat -301.484 814.041
-161.234 906.136

MOTION & TRIVSEL ApS - ,&rsrapport for 2022 10



edmark

nnnnnnnnnnnn

Noter
31/12 2022 31/12 2021
5. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2022 37.421.052 37.421.052
Afgang i arets Igb -2.860.910 0
Kostpris 31. december 2022 34.560.142 37.421.052
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2022 12.498.948 8.778.948
Arets regulering til dagsvaerdi -975.000 3.720.000
Regulering til dagsveerdi, afhaendede aktiver -434.090 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2022 11.089.858 12.498.948
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 45.650.000 49.920.000

Udlejningsejendommene bestar af 14 lejemal i Aarhus C, som er anskaffet i perioden 2011-

2021. Udlejningsejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjzlp af en afkastbaseret

vaerdiansaettelsesmodel, hvor veerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes

driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-
arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastszettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt veerdi) er der anvendt et afkastkrav i intervallet
3,10% - 4,31%.

Deposita

Kostpris 1. januar 2022 26.120 26.120
Kostpris 31. december 2022 26.120 26.120
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 26.120 26.120

MOTION & TRIVSEL ApS - ,&rsrapport for 2022 11
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Noter

7. Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Gealdialt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2022 fristet gaeld 31/12 2022 efter 5 ar
Geeld til

realkreditinstitutter 28.070.489 217.000 27.853.489 26.806.000

Modtagne forudbetalinger
fra kunder 38.310 38.310 0 0
28.108.799 255.310 27.853.489 26.806.000

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 28.595 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udggr 46.625 t.kr.

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitutter er der udstedt ejerpantebreve pa i alt
3.545 tkr. med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022
udggr 36.150 tkr.

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Motion & Trivsel Holding ApS, CVR-nr.

29821348, som er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningenfremgar af arsrapporten for Motion & Trivsel
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

MOTION & TRIVSEL ApS - ,&rsrapport for 2022 12
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MOTION & TRIVSEL ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler og operationelle
leasingomkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager samt andre omkostninger til social sikring mv. til sel-
skabets medarbejdere.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

MOTION & TRIVSEL ApS - ,&rsrapport for 2022 13
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgegrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
el-ler tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendom-
mene vardiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat for ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte veer-
diansaettelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

MOTION & TRIVSEL ApS - ,&rsrapport for 2022 14
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlagsaktiver
Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udggres af huslejedeposita mv.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrosmme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acon-toskatter.

MOTION & TRIVSEL ApS - ,&rsrapport for 2022 15
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "“Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller “Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter MOTION & TRIVSEL ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

MOTION & TRIVSEL ApS - ,&rsrapport for 2022 16



	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	Revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Ledelsesberetning
	Resultatopgørelse
	Balance
	Egenkapitalopgørelse
	Noter til resultatopgørelse
	Noter til balance
	Anvendt regnskabspraksis

