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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2020 - 30. september 2021 for Skawbo Ejendom ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 9. december 2021

Direktion:

Christina @rskov

Bestyrelse:

Niels @rskov Christensen Christina @rskov Jens Severin Stephensen
Formand

Hans Jergen Kaptain Peter Have Jensen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Skawbo Ejendom ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Skawbo Ejendom ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederikshavn, den 16. december 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kristian Thostrup
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35810
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Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at foretage investering i kapitalandele i andre selskaber og anden
i forbindelse hermed staende virksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede

VIFKSOMNEEr .. i e
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiieieieieieeseeieeneeneenaaneas
Skat af Arets reSUltat.....ovvriniiiiiieereeiieeeeeenenenenenes

ARETS RESULTAT....uiiiiiiineiieiie e et et eeie e eeneeaaeennaens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cocveveereninenenenennnns
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

Note

2020/21
kr.

-72.413
-250.000
-322.413
44.284.307
6.901.252
-6.085.888
44.777.258

-108.460

44.668.798

44.668.798

44.269.307
-44.269.307

44.668.798

2019/20
kr.

-43.011
-293.750
-336.761
27.940.131
4.997.646
-5.038.710
27.562.306

83.116

27.645.422

25.486.524

28.091.131
-25.932.233

27.645.422
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder..........c.ccccvvieinne...
Andre tilgodehavender
Finansielle anlaegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER.....cotiiiiiiiiiiiiiiiineinns
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat,
Tilgodehavender..........cccccvvviiiiiininnn.n.

Vardipapirer..ccoeeeeeieieereieeneerenneeeennnenes
Vaerdipapirer......cccooeviviiiiiiiiiiiiiiennnnn..

(I [ =) N
OMSZETNINGSAKTIVER. .. ciiteiiiiiiiiiiciiiiii e ceeeenneeeees

AKTIVER......oooii

PASSIVER

Anpartskapital......cooveviviiiiiiiniiiiinnennnnn..
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode
Overfort overskud..........ccoeveiiieiiiiiinnn...
Forslag til udbytte.......ccoovviiiiiiiiiiiiinin

EGENKAPITAL .......ooiiiiiii

Selskabsskat......ovvieeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnns
Langfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Andengaeld....cccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiie e
Kortfristede geeldsforpligtelser
G/LDSFORPLIGTELSER

PASSIVER........cccoiiii

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Koncernregnskab

Note 2021
kr.

151.579.961
1.353.301
62.667

6 152.995.929
152.995.929
54.774.978
445.000

7 157.168
55.377.146

8 83.420.310
83.420.310

1.001.655

139.799.111

292.795.040

937.000
75.165.913
23.897.087
44.668.798

144.668.798

75.064
9 75.064

30.000
147.771.178
250.000
148.051.178
148.126.242

292.795.040

10
11

12

2020
kr.

83.803.309
1.304.964
47.667
85.155.940

85.155.940
110.196.791
525.000
1.155.106
111.876.897

49.908.618
49.908.618

2.019.656

163.805.171

248.961.111

937.000
57.340.924
41.722.076
25.486.524

125.486.524

0
0

30.000
123.194.587
250.000
123.474.587
123.474.587

248.961.111
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. oktober 2020.......

Forslag til resultatdisponering.....
Ordinaert udbytte........ccccuvenenn
Modt./dekl. udbytte.................

Egenkapital 30. september 2021

Reserve for
nettoopsk.
efter indre

vaerdis
Anpartskapital metode

937.000 57.340.924
44.269.307
-26.444.318

937.000 75.165.913

Overfort
overskud

41.722.076

-44.269.307

26.444.318

23.897.087

10

Forslag til
udbytte | alt

25.486.524 125.486.524
44.668.798 44.668.798
-25.486.524 -25.486.524

0

44.668.798 144.668.798
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

Lan og gager

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede
virksomheder

Indtaegter af
Indtaegter af

kapitalandele i dattervirksomheder...................
kapitalandele i associerede virksomheder...........

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......................
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiii e

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens

2020/21

kr.

1

250.000

250.000

43.295.970
988.337

44.284.307

3.286.000
3.615.252

6.901.252

5.537.000
548.888

6.085.888

108.460

108.460

2019/20

kr.

1

293.750

293.750

27.169.425
770.706

27.940.131

3.849.000
1.148.646

4.997.646

4.376.000
662.710

5.038.710

-83.116

-83.116

11

Note
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NOTER
Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2020........ccevvvvvieinnennnnn.
TilgaNg e e
Kostpris 30. september 2021...........c...c.......

Verdireguleringer 1. oktober 2020................
Udloddet resultat......coovveiiiiiiiiiininiinennnnnn.
Arets resultat ......c..uveveeneiieiiiieiieeeee e,
Andre reguleringer.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiinen.
Veerdireguleringer 30. september 2021.........

Af- og nedskrivninger pa goodwill

1. oktober 2020......cceiviiiiiiiiiiiiii e,
Af- og nedskrivninger pa goodwill

30. september 2021.......c.ovvviiiiiiiiiiniinnnnnn.

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021.

Tilgodehavende selskabsskat

Kapitalandele i

Af den tilgodehavende selskabsskat forfalder O kr. efter 1 ar.

Vaerdipapirer

Kapitalandele i

Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:

Dagsvaerdi 30. september 2021, ... uuiiiitiiiiiiiiiieire et reiterenteeenaeeaanas
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen........c.vuuvuviniuiinieiinieiniieeneenenees

Langfristede geeldsforpligtelser

Selskabsskat.....cvvvvriiiiiiiiiiiiiiiiiieennns

datter- associerede Andre
virksomheder virksomheder tilgodehavender
24.047.125 3.720.224 400.000
50.000.000 0 0
74.047.125 3.720.224 400.000
59.756.184 -1.177.760 -352.333
-25.519.318 -925.000 0
43.295.970 973.337 0

0 0 15.000

77.532.836 -1.129.423 -337.333
0 1.237.500 0

0 1.237.500 0
151.579.961 1.353.301 62.667
Barsnoterede

vaerdipapirer

83.420.310

2.929.952

30/9 2021 Afdrag Restgeeld 30/9 2020
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
75.064 0 0 0
75.064 0 0 0

12

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 10
Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution pa max. 15 mio. kr. og afgivet
tilbagetraedelseserklaering pa 39 mio. for datterselskabs engagement med pengeinstitut.
Datterselskabet har pr. 30. september 2021 indestaende i pengeinstitut.
Selskabet indestar som selvskyldnerkautionist for datterselskabs forpligtelser overfor udlejer.
Datterselskabet har indgaet lejekontrakter. Den samlede forpligtelse udger 1,3 mio. kr.
Selskabet er ved lejemalets ophgr forpligtet til at rydde arealet samt fjerne en eventuel
forurening. Lejemalet er fra udlejers side uopsigeligt indtil 1. juli 2064.
Selskabet indestar som selvskyldnerkautionist for datterselskabs forpligtelser overfor en
udlejer. Datterselskabet har indgaet brugsretsaftale. Den samlede forpligtelse udggr 90 mio.
kr.
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for datterselskabs engagement med pengeinstitut.
Mellemvaerendet pr. 30. september 2021 udger 0,4 mio. kr.
Selskabet indestar som selvskyldnerkautionist for datterselskabs forpligtelser overfor udlejer
for et samlet belgb pa maksimalt 20 mio. kr.
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution pa 1,1 mio. kr. for sgsterselskabs engagement med
pengeinstitut. Mellemvaerendet pr. 30. september 2021 udger et indestaende.
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den sam-
beskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kilde-
skatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for OY Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 11
Selskabet har givet sikkerhed i vaerdipapirdepot samt indestaende i pengeinstitut pa i alt 84
mio. kr. for datterselskabs engagement med pengeinstitut.
Koncernregnskab 12

Selskabet indgar i koncernregnskabet for OY Holding ApS, Havnepladsen 16, 9900 Frederiks-
havn, CVR-nr. 33 15 42 24.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Skawbo Ejendom ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskabet

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i arsregn-
skabslovens § 112 for delkoncerner. Selskabet indgar i koncernregnskabet for OY Holding ApS, Havne-
pladsen 16, 9900 Frederikshavn, CVR-nr. 33 15 42 24.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
I moderselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Ved afhaendelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i ejerselskabets balance efter
den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaes-
sige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets regnskabs-
praksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af
resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfares under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regn-
skabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.
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Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0
kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender,
indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomheders og associerede virksomheders underbalance.

Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veerdipapirer
Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis om-
saetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



