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Vindegade 20 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-07-2023 - 30-06-2024 for
Vindegade 20 ApS.

Ledelsen har ansvaret for opstillingen af arsrapporten der aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-06-2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-07-2023 - 30-06-2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Multi Revision I/ S, Statsautoriseret revisionsinteressentskab har assisteret med bogfgring, og jeg skal bekraefte, at

jeg har gennemgaet og godkendt resultatet af denne assistance.

Naestved, den 04-10-2024
Direktion

Kenneth Bach Holmegaard Henrik Gjessing Lund Jensen
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Vindegade 20 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af en ejendom, der bestar af bade erhvervs- og boliglejemal.
Ejendommen er beliggende i Odense C.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabet har indregnet dets investeringsejendom til dagsveerdi, hvilket er forbundet med vaesentlig usikkerhed.
Der er tale om en blandet bolig- og erhvervsejendom som gennem arene stort set hele tiden har vaeret fuldt
udlejet. Denne er veerdiansat til et afkast pa 7,10%

Ledelsen vurderer at den fastsatte vaerdi afspejler markedsvaerdien pa ejendommen.

Seerlige poster

Selskabet har konstateret at markedet for udlejning af dets ejendom sammenholdt med de mange udgifter der er
brugt pa vedligeholdelse af ejendommen, har betydet at der er behov for en nedskrivning af denne.

Arets resultat er derfor negativt pavirket af en nedskrivning af ejendommen med et belgb p& tkr. 1.000.
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Vindegade 20 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Vindegade 20 ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eiendommens
driftsomkostninger, andre driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indtaegter vedrgrende husleje indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de forfalder til betaling i henhold til de
indgadede lejekontrakter.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Vindegade 20 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg, lokaler og administration.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens vaesentlige
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for ssmmenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommens dagsveerdi.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pa 7,10%,
afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lejekontraktens Igbetid, lejens st@rrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand. Gelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.
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Vindegade 20 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver indregnes, hvis det er overvejende sandsynligt, det vil resultere i, at fremtidige gkonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvide beholdninger bestar af indestdender pa bankkonti, som indregnes til dagsveerdi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne, fratrukket
henszettelser og geldsforpligtelser. Der er ingen szerlig reserve under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Lan hos kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males Idanene til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til
lanets restgeeld.

Anden geld
@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Andre driftsomkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

Note

2023/24 2022/23
kr. kr.
231.597 1.284.479
-1.000.000 0
-768.403 1.284.479
9.908 5.467
-1.113.125 -674.452
-1.871.620 615.494
408.898 -134.956
-1.462.722 480.538
-1.462.722 480.538
-1.462.722 480.538
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Balance 30. juni 2024

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

-10-

2024 2023

Note kr. kr.
26.000.000 27.000.000
26.000.000 27.000.000
26.000.000 27.000.000

201.293 177.478

1 188.997 0
390.290 177.478

0 34.991

390.290 212.469

26.390.290 27.212.469
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Balance 30. juni 2024

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Geeld til banker
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

-11-

Note

2

2024 2023

kr. kr.
51.000 51.000
6.308.961 7.771.683
6.359.961 7.822.683
1.629.008 1.848.909
1.629.008 1.848.909
13.108.848 13.717.648
2.805.380 1.430.655
70.510 70.510
1.534.638 1.442.911
17.519.376 16.661.724
605.336 605.336
6.036 0
11.662 7.362
258.911 266.455
881.945 879.153
18.401.321 17.540.877
26.390.290 27.212.469
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Noter

1. Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender indeholder tilgodehavender vedrgrende selskabsskat tkr. 189, der afregnes mere end 12 maneder
efter statusdagen.

2. Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder tkr. 10.688 efter mere end 5 ar.

3. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har indregnet dets investeringsejendom til dagsveerdi, hvilket er forbundet med vaesentlig usikkerhed.
Der er tale om en blandet bolig- og erhvervsejendom beliggende i Odense C, som gennem arene stort set hele tiden
har veeret fuldt udlejet. Denne er vaerdiansat til et afkast pa 7,10%.

Ledelsen vurderer at den fastsatte vaerdi afspejler markedsvaerdien pa ejendommen.

4. Eventualforpligtelser
Sambeskatning

Koncernens selskaber haefter ubegraenset og solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst.
Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for Elite Estate A/S CVR nr. 30497759, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Selskabet har stillet sikkerhed med nominelt tkr. 16.150 i aktiver hvis regnskabsmaessige veerdi pr. statusdagen udgegr
tkr. 26.000.

6. Forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver

Dagsveerdireguleringen vedrgrende investeringsejendomme ultimo regnskabsaret udggr tkr. 5.851 i alt.
Z&ndring af dagsveerdi der er indregnet i resultatopggrelsen i aret udger tkr. -1.000.
Investeringsejendomme malt til dagsvaerdi udggr tkr. 26.000 pr. statusdagen.

Ved beregningen af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det
forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for
sammenlignlige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommens dagsveerdi.

Selskabet anvender en diskonteringsfaktor pa 7,10% ved veerdiansattelsen af eiendommen. Ejendommen er
beliggende i Odense C og er en erhvervs- og boligejendom samt parkeringspladser.

7. Seerlige poster

Selskabet har konstateret at markedet for udlejning af dets ejendom sammenholdt med de mange udgifter der er
brugt pa vedligeholdelse af ejendommen, har betydet at der er behov for en nedskrivning af denne.
Arets resultat er derfor negativt pavirket af en nedskrivning af ejendommen med et belgb p& tkr. 1.000.
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  "sid": "93485ad6-f995-412a-b44e-30601f096ec4",

  "sub": "706d62b3-6c2b-4e5c-81df-33cb28858ae4",

  "transaction_id": "ff07f2de-e54e-48a7-860a-59353ce3b491",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWExZjM3N2YtZjA5Mi00MzAyLWEyZjUtYjY2ZTdiODYxNWUyfDAwMDAwMDAzfGU2ZmJkNzhiLTVkMzctNDljYy04ODVjLTRlYjFhMDRhN2VhMXwyNTIwOTc4ODA=",

  "signedAtUtc": "2024-10-08T06:36:45.210221Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/129.0.0.0 Safari/537.36 Edg/129.0.0.0",

  "signOrderIds": "252097880",

  "agreementId_8f1bdfNuksM252097880": "8f1bdfNuksM252097880 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e2117emqMxw252097880": "e2117emqMxw252097880 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "_3OrAMjHRdzprgyjlVvjOQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1728035022",

  "birthdate": "1979-05-21",

  "exp": "1728038623",

  "iat": "1728035023",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6d9dbb57-a27c-49e0-9705-a2a8c332e13a",

  "name": "Kenneth Bach Holmegaard",

  "nonce": "638636318021286867.MjE0OGUzNTYtZDg1My00OWVlLWE4YmUtNWFmOGEwN2E3YmFmZDFmOWUyODgtMTA3Ny00MTA2LTk2ZTYtMTU3MDY4ZjU5ZDU3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "049b0ca4-548c-4224-8c87-fb46175aaa0a",

  "rat": "1728035004",

  "sid": "7cd8e9d2-0cd4-48d4-b74a-126d4f5a6c83",

  "sub": "049b0ca4-548c-4224-8c87-fb46175aaa0a",

  "transaction_id": "d4133a4c-5d36-45c6-b4cb-b21ed6c60846",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWExZjM3N2YtZjA5Mi00MzAyLWEyZjUtYjY2ZTdiODYxNWUyfDAwMDAwMDAxfDI5NjE4MTkwLWI5YTAtNDRmMy1hNDNlLTA4YzhmYzBkOGVmYXwyNTIwOTc4ODA=",

  "signedAtUtc": "2024-10-04T09:44:00.1998749Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/129.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252097880",

  "agreementId_08eb88zKQNw252097880": "08eb88zKQNw252097880 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_8f1bdfNuksM252097880": "8f1bdfNuksM252097880 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e2117emqMxw252097880": "e2117emqMxw252097880 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}
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