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Thybring Ejendomme ApS
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2023 for Thybring Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksværk, den 24. januar 2024

Direktion

Henning Thybring
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Årsrapport 2023
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejerne i Thybring Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Thybring Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,

balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-

rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for

revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har

givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion

om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Frederikssund, den 24. januar 2024

LPOG ApS
Statsautoriserede Revisorer

CVR-nr. 33 16 72 88

Morten Gøttsche
statsautoriseret revisor
mne28605
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Thybring Ejendomme ApS

Årsrapport 2023
CVR-nr. 36 03 34 36

Selskabsoplysninger

Selskabet Thybring Ejendomme ApS
Undalsvej 4
3300 Frederiksværk

CVR-nr.: 36 03 34 36

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 3. juli 2014

Hjemsted: Halsnæs

Direktion Henning Thybring 
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Thybring Ejendomme ApS

Årsrapport 2023
CVR-nr. 36 03 34 36

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er at udøve virksomhed med udlejning af ejendomme samt aktiviteter i tilknytning

hertil.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på DKK 109.877, og selskabets balance pr. 31.

december 2023 udviser en egenkapital på DKK 1.220.269.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Thybring Ejendomme ApS

Årsrapport 2023
CVR-nr. 36 03 34 36

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Thybring Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra

regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-

ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-

lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af direkte omkostninger og andre eks-

terne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter fra udlejning af ejendommen medtages i det år, hvor udlejningen har fundet sted.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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Thybring Ejendomme ApS

Årsrapport 2023
CVR-nr. 36 03 34 36

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renter.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-

ves ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

 Brugstid

Bygninger 20-50 år  

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under

andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Thybring Ejendomme ApS

Årsrapport 2023
CVR-nr. 36 03 34 36

Anvendt regnskabspraksis

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforring-

else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den

regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra

anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiv-

gruppen efter endt brugstid.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-

toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-

le udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles

til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Thybring Ejendomme ApS

Årsrapport 2023
CVR-nr. 36 03 34 36

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023
DKK

2022
TDKK

Bruttofortjeneste 293.428 305

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -80.669 -80

Resultat før finansielle poster 212.759 225

Finansielle indtægter 2 0 2

Finansielle omkostninger 3 -70.798 -77

Resultat før skat 141.961 150

Skat af årets resultat 4 -32.084 -35

Årets resultat 109.877 115

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 109.877 115

109.877 115
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Thybring Ejendomme ApS

Årsrapport 2023
CVR-nr. 36 03 34 36

Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
TDKK

Aktiver

Grunde og bygninger 5 3.796.290 3.855

Materielle anlægsaktiver 3.796.290 3.855

Anlægsaktiver i alt 3.796.290 3.855

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 199

Tilgodehavender 0 199

Likvide beholdninger 124.641 79

Omsætningsaktiver i alt 124.641 278

Aktiver i alt 3.920.931 4.133
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Thybring Ejendomme ApS

Årsrapport 2023
CVR-nr. 36 03 34 36

Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
TDKK

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50

Overført resultat 1.170.269 1.060

Egenkapital 1.220.269 1.110

Hensættelse til udskudt skat 254.339 237

Hensatte forpligtelser i alt 254.339 237

Gæld til realkreditinstitutter 943.979 1.093

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.279.835 1.434

Langfristede gældsforpligtelser 6 2.223.814 2.527

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 148.903 148

Leverandører af varer og tjenesteydelser 5.001 5

Selskabsskat 14.828 19

Anden gæld 53.777 87

Kortfristede gældsforpligtelser 222.509 259

Gældsforpligtelser i alt 2.446.323 2.786

Passiver i alt 3.920.931 4.133

Eventualforpligtelser 7

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Thybring Ejendomme ApS

Årsrapport 2023
CVR-nr. 36 03 34 36

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 50.000 1.060.392 1.110.392

Årets resultat 0 109.877 109.877

Egenkapital 31. december 2023 50.000 1.170.269 1.220.269
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Thybring Ejendomme ApS

Årsrapport 2023
CVR-nr. 36 03 34 36

Noter

2023
DKK

2022
TDKK

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 1 1

2 Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 0 2

 0 2

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 52.775 55

Andre finansielle omkostninger 18.023 22

 70.798 77

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 14.828 19

Årets udskudte skat 17.256 16

32.084 35
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Thybring Ejendomme ApS

Årsrapport 2023
CVR-nr. 36 03 34 36

Noter

5 Materielle anlægsaktiver

Grunde og

bygninger

Kostpris 1. januar 2023 4.273.791

Tilgang i årets løb 22.190

Kostpris 31. december 2023 4.295.981

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 419.022

Årets afskrivninger 80.669

Af- og nedskrivninger 31. december 2023 499.691

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 3.796.290
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Thybring Ejendomme ApS

Årsrapport 2023
CVR-nr. 36 03 34 36

Noter

6 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2023

Gæld

31. december

2023

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.092.882 1.092.882 148.903 342.126

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.433.514 1.279.835 0 0

2.526.396 2.372.717 148.903 342.126

7 Eventualforpligtelser

Sambeskatning
Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, tkr. 1.093, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2023 udgør tkr. 3.796.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt tkr. 2.050 i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige
værdi pr. 31/12 2023 udgør tkr. 3.796. Ejerpantebrevet er stillet til sikkerhed for engagement med
pengeinstitut.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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