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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 for Asani
Haven ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 26. juni 2025

Direktion

Frederik Kock

Direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Asani Haven ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Asani Haven ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Hillered, den 26. juni 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Koskelin
statsautoriseret revisor
mne30140
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Asani Haven ApS
Gl. Skivevej 76A
8800 Viborg
CVR-nr.: 4316 52 40
Stiftet: 31. marts 2022
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Frederik Kock, Direktor
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Hostrupsvej 26
3400 Hillered
Modervirksomhed Morvillesvej Holding ApS
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.136.134 -37.035
Verdiregulering af investeringsejendomme -1.399.736 5.203.515
2 Qvrige finansielle omkostninger -5.932.231 0
Resultat for skat -6.195.833 5.166.480
Skat af arets resultat 1.151.948 -1.210.752
Arets resultat -5.043.885 3.955.728
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 3.955.728
Disponeret fra overfort resultat -5.043.885 0
Disponeret i alt -5.043.885 3.955.728
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
3 Investeringsejendomme 192.853.370 189.868.082
Materielle anlaegsaktiver i alt 192.853.370 189.868.082
Anlzegsaktiver i alt 192.853.370 189.868.082
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 310.422
Tilgodehavender i alt 0 310.422
Likvide beholdninger 1.214.472 0
Omsztningsaktiver i alt 1.214.472 310.422
Aktiver i alt 194.067.842 190.178.504
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Note

I - AL

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld

Geld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
Oplysninger om dagsveerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2024 2023

kr. kr.

50.000 40.000
38.390.242 3.944.127
38.440.242 3.984.127
60.852 1.213.800
60.852 1.213.800
150.308.300 5.100.000
150.308.300 5.100.000
814.183 0

0 110.354.273

3.563.102 1.270.300
468.360 9.169.964
287.803 7.498.632
125.000 51.587.408
5.258.448 179.880.577
155.566.748 184.980.577
194.067.842 190.178.504
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
Selskabets formal er direkte eller indirekte via kapitalandele i andre selskaber at eje, udleje,
finansiere og udvikle fast ejendom, samt anden virksomhed, der efter direktionens sken er

forbundet hermed.

2024 2023
kr. kr.

Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 169.861 0
Andre finansielle omkostninger 5.762.370 0
5.932.231 0

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024 184.664.567 184.664.567
Tilgang i érets lgb 4.385.024 0
Kostpris 31. december 2024 189.049.591 184.664.567
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2024 5.203.515 0
Arets regulering til dagsvardi -1.399.736 5.203.515
Regulering til dagsveerdi 31. december 2024 3.803.779 5.203.515
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 192.853.370 189.868.082

I kostprisen for materielle anlegsaktiver indgér renteomkostninger med i alt 9.389.661 kr.

Renteomkostninger vedrerer lantagning i opferelsesperioden.

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2024 40.000 40.000

Kontant kapitaludvidelse 10.000 0
50.000 40.000

Der er i aret fortaget en kapitalforhgjelse. Der er ved konvertering af geld indbetalt kr. 10.000,00,
ved kurs 527.832,33. Kapitalen udger herefter kr. 50.000,00.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

5.  Galdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til

realkreditinstitutter 151.122.483 814.183 150.308.300 147.090.950
151.122.483 814.183 150.308.300 147.090.950

Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
kr.
Dagsveerdi 31. december 2024 192.853.370
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 151.646, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 192.853.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Morvillesvej Holding ApS, CVR-nr.

43496824, som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Asani Haven ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet

ind-regnes i1 balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lo-
kaler.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til dagsveerdi. Selskabet anvender en
ekstern valuar til brug for opgerelse af ejendommenes dagsverdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel
er uen-dret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto
skat-ter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Asani Haven ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndig

hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat
ningskred-sen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
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 ========================= ================== ================= ========================================================================================================================================== 
  2025-06-26 20:16:08 UTC   Nicolai Pandorff   62.243.xxx.xxx    The document was created                                                                                                                  
  2025-06-26 20:16:09 UTC   Nicolai Pandorff   62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Claus Koskelin"                                                                                         
  2025-06-26 20:16:09 UTC   Nicolai Pandorff   62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Mads Kærsgaard"                                                                                         
  2025-06-26 20:16:09 UTC   Nicolai Pandorff   62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Frederik Kock"                                                                                          
  2025-06-26 20:16:11 UTC   Nicolai Pandorff   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Frederik Kock" at "fk@nsrealestate.com"                                                              
  2025-06-26 20:27:04 UTC   Frederik Kock      172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2025-06-26 20:27:06 UTC   Frederik Kock      2.104.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-06-26 20:27:10 UTC   Penneo system      2.104.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                   
  2025-06-26 20:27:30 UTC   Frederik Kock      2.104.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-06-26 20:27:33 UTC   Penneo system      2.104.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                   
  2025-06-26 20:27:45 UTC   Frederik Kock      2.104.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør, direktør                                                        
  2025-06-26 20:28:21 UTC   Nicolai Pandorff   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Claus Koskelin" at "claus.koskelin@dk.gt.com"                                                        
  2025-06-27 03:02:40 UTC   Claus Koskelin     93.161.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-06-27 03:02:48 UTC   Penneo system      93.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2025-06-27 03:03:17 UTC   Claus Koskelin     93.161.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-06-27 03:03:20 UTC   Penneo system      93.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2025-06-27 03:03:25 UTC   Claus Koskelin     93.161.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2025-06-27 03:04:19 UTC   Nicolai Pandorff   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Mads Kærsgaard" at "mk@nsrealestate.com"                                                             
  2025-06-27 03:11:11 UTC   Mads Kærsgaard     104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                        
  2025-06-27 04:53:52 UTC   Mads Kærsgaard     93.165.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-06-27 04:55:05 UTC   Penneo system      93.165.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2025-06-27 04:55:36 UTC   Mads Kærsgaard     93.165.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2025-06-27 04:55:38 UTC   Penneo system      93.165.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2025-06-27 04:55:49 UTC   Penneo system      93.165.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                                                
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