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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021 for Structura A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingør, den 30. november 2021

Direktion

Jan Buhl Christensen
direktør

Bestyrelse

Bjarne Jensen
formand

Jan Buhl Christensen Klaus Rasmussen

Christian Bager
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Structura A/S
Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Structura A/S for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsår-
et 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisions-
bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigel-
ser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af
intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væ-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt-
te driften.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingør, den 30. november 2021

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
CVR-nr. 29 61 96 70

Peter Willads
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27850
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Selskabsoplysninger

Selskabet Structura A/S
Tibberup Alle 24 B
3060 Espergærde

CVR-nr.: 19 26 96 98

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Hjemsted: Helsingør

Bestyrelse Bjarne Jensen, formand 
Jan Buhl Christensen 
Klaus Rasmussen 
Christian Bager 

Direktion Jan Buhl Christensen, direktør 

Revision WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
Nordlysvænget 10A
3000  Helsingør

Pengeinstitut Jyske Bank A/S
Store Kongensgade 1
1264 København K

Danske Bank
Holmens Kanal 2
1090 København K
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet består i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på kr. 2.354.453, og selskabets ba-
lance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital på kr. 18.541.799.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Selskabet har indgået aftale om afhændelse af selskabets investeringsejendom. Hvis alle betingel-
ser i den indgåede aftale opfyldes, forventes det at påvirke årets resultat i årsrapporten for
2021/22 positivt med cirka mio.kr. 20 før skat.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.

Oplysning om egne kapitalandele

Information om egne kapitalandele i virksomhedens beholdning

Antal egne kapitalandele i virksomhedens beholdning: 200.000 aktier

Pålydende værdi af egne kapitalandele i virksomhedens beholdning: kr. 200.000

Procentdel af den registrerede kapital mv. af egne kapitalandele i virksomhedens beholdning:
16,7 %
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Structura A/S for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Selskabet har i henhold til årsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregn-
skab.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinte-
resser

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
går i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolide-
ringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien
ved hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2021 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
år, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke
indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.
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Anvendt regnskabspraksis

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstæn-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser måles til den
forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabsprak-
sis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg af reste-
rende merværdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtag-
ne eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes årligt for indikation-
er på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dags-
værdi på balancedagen. Ikke-børsnoterede værdipapirer måles til dagsværdi baseret på beregnet
kapitalværdi.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter netto-
opskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kost-
pris.

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Structura A/S hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Va-
lutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, ind-
regnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af
fremtidige pengestrømme, indregnes urealiserede værdireguleringer direkte på egenkapitalen i
dagsværdireserven.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets
eller gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgø-
relsen under finansielle indtægter og omkostninger. 

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterføl-
gende til dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i
andre tilgodehavender, henholdsvis anden gæld.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Bruttofortjeneste 2.391.861 1.573.973

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 3.710.432

Resultat før finansielle poster 2.391.861 5.284.405

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1 218.036 -1.366.348
Finansielle indtægter 2 1.099.071 210.050
Finansielle omkostninger 3 -748.388 -1.251.308

Resultat før skat 2.960.580 2.876.799

Skat af årets resultat 4 -606.127 -931.869

Årets resultat 2.354.453 1.944.930

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 0 -857.796
Overført resultat 2.354.453 2.802.726

2.354.453 1.944.930
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Balance 30. juni

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 39.600.000 39.600.000

Materielle anlægsaktiver 39.600.000 39.600.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6 3.379.695 3.158.859

Finansielle anlægsaktiver 3.379.695 3.158.859

Anlægsaktiver i alt 42.979.695 42.758.859

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.084.846 1.352.306
Andre tilgodehavender 54.375 54.375
Selskabsskat 0 59.745
Periodeafgrænsningsposter 27.531 16.918

Tilgodehavender 2.166.752 1.483.344

Værdipapirer 3.034 1.945

Værdipapirer 3.034 1.945

Likvide beholdninger 3.913.184 3.674.460

Omsætningsaktiver i alt 6.082.970 5.159.749

Aktiver i alt 49.062.665 47.918.608
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Balance 30. juni

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 1.200.000 1.200.000
Overført resultat 17.341.799 14.987.346

Egenkapital 7 18.541.799 16.187.346

Hensættelse til udskudt skat 8.037.221 8.021.733

Hensatte forpligtelser i alt 8.037.221 8.021.733

Gæld til realkreditinstitutter 16.141.966 16.779.357
Selskabsskat 566.872 64.276

Langfristede gældsforpligtelser 8 16.708.838 16.843.633

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 8 598.362 596.282
Leverandører af varer og tjenesteydelser 156.869 235.386
Gæld til tilknyttede virksomheder 421.217 419.687
Selskabsskat 67.202 0
Anden gæld 9 3.745.964 4.676.212
Deposita 785.193 938.329

Kortfristede gældsforpligtelser 5.774.807 6.865.896

Gældsforpligtelser i alt 22.483.645 23.709.529

Passiver i alt 49.062.665 47.918.608

Efterfølgende begivenheder 10
Eventualforpligtelser 11
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 12
Nærtstående parter og ejerforhold 13
 

15

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
2
d
6
f1

9
7
h
U

J
2
4
6
2
4

5
3

8
4



Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført re-

sultat I alt

kr. kr. kr.
Egenkapital 1. juli 2020 1.200.000 14.987.346 16.187.346
Årets resultat 0 2.354.453 2.354.453
Egenkapital 30. juni 2021 1.200.000 17.341.799 18.541.799
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Noter

2020/21
kr.

2019/20
kr.

1 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Stephen Hansens Palæ ApS 220.836 -2.114.368
Op- og nedsk. af tilgodehavender i Datterselskaber -2.800 748.020

218.036 -1.366.348

2 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 35.200 124.032
Andre finansielle indtægter 1.089 0
Valutakursgevinster 37.164 86.018
Dagsværdireguleringer af finansielle instrumenter 1.025.618 0

 1.099.071 210.050

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 10.375 8.750
Andre finansielle omkostninger 738.013 740.230
Dagsværdireguleringer af finansielle instrumenter 0 502.328

 748.388 1.251.308

4 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 587.872 85.276
Årets udskudte skat 15.488 846.593
Regulering af skat vedrørende tidligere år 2.767 0

606.127 931.869

17

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
2
d
6
f1

9
7
h
U

J
2
4
6
2
4

5
3

8
4



Noter

5 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

kr.

Kostpris 1. juli 2020 16.034.443
Kostpris 30. juni 2021 16.034.443

Værdireguleringer 1. juli 2020 23.565.557
Værdireguleringer 30. juni 2021 23.565.557

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2021 39.600.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Der er budgetterede lejeindtægter på mio.kr. 3,5 og estimerede driftsomkostninger på
mio.kr. 0,7. Det anvendte afkastkrav på 7% samt følsomhed fremgår nedenfor. Ejendommen
er en industri- og logistikejendom på 6.608 m2 beliggende i Glostrup.

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Ved markedsværdi vurderingen pr. 30. juni 2021 er der anvendt et afkastkrav på 7,00 %.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede
værdi af investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %
kr. kr. kr.

Afkastprocent 6,5 7,0 7,5

Dagsværdi 43.000.000 39.600.000 37.300.000

Ændring i dagsværdi 3.400.000 0 -2.300.000

18

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
2
d
6
f1

9
7
h
U

J
2
4
6
2
4

5
3

8
4



Noter

2020/21
kr.

2019/20
kr.

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 2020 4.415.431 415.431
Tilgang i årets løb 0 4.000.000
Kostpris 30. juni 2021 4.415.431 4.415.431

Værdireguleringer 1. juli 2020 -1.256.572 857.796
Årets resultat 220.836 -2.114.368
Værdireguleringer 30. juni 2021 -1.035.736 -1.256.572

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2021 3.379.695 3.158.859

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således: 

Navn Hjemsted Ejerandel

Adelgade 50 ApS Helsingør %100
Stephen Hansens Palæ ApS Helsingør %100
Structura International A/S Helsingør %100

7 Egenkapital
Virksomhedskapitalen består af 1.200 aktier à nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt særli-
ge rettigheder.

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.

Selskabet ejer nom. kr. 200.000 af sine egne aktier, svarende til 17% af den samlede aktieka-
pital. Der er ikke erhvervet eller afhændet egne kapitalandele i indeværende regnskabsår.
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Noter

8 Langfristede gældsforpligtelser 
Gæld

1. juli 2020
Gæld

30. juni 2021
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

kr. kr. kr. kr.
Gæld til realkreditinstitutter 17.375.639 16.740.328 598.362 13.808.317
Selskabsskat 64.276 566.872 0 0

17.439.915 17.307.200 598.362 13.808.317

9 Anden gæld
Der er pr. statusdagen følgende 2 renteswaps i fremmed valuta:

EUR 1.511.711 med udløb 31. marts 2039.
Hovedstolen (EUR 1.717.700) nedskrives gradvist til EUR 0 i perioden 31. marts 2019 til
udløb.

EUR 685.904 med udløb 31. december 2040.
Hovedstolen (EUR 711.400) nedskrives gradvist til EUR 0 i perioden 31. oktober 2020 til
udløb.

For begge renteswaps gælder at de fra februar 2025 kan opsiges til markedsværdi af begge
parter med 5 års intervaller.

For hver af de to renteswaps gælder at modparten kan opsige til markedsværdi hvis det til-
knyttede realkreditlån helt eller delvist indfries.

10 Efterfølgende begivenheder
Selskabet har indgået aftale om afhændelse af selskabets investeringsejendom. Hvis alle be-
tingelser i den indgåede aftale opfyldes, forventes det at påvirke årets resultat i årsrapporten
for 2021/22 positivt med cirka mio.kr. 20 før skat.

11 Eventualforpligtelser
Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med øvrige danske tilknyttede virk-
somheder, og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabs-
skat for indkomståret 2013 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som
forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.
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Noter

12 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, mio.kr. 16,7, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30/6 2021  udgør mio.kr. 39,6.

Selskabet har udstedt skadesløsbrev for i alt mio.kr. 10 i ovenstående grunde og bygninger
som ligger til sikkerhed for bankgæld.

13 Nærtstående parter og ejerforhold
Ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af virksomhedskapitalen:

Sandet Holding A/S, Oldfuxvej 8, 2400 København NV.
R.L. NR. II af 14.11.1985 ApS, Ndr. Strandvej 197, 3140 Ålsgårde.
Buhl & Bager ApS, Tibberup Allé 24 B, 3060 Espergærde.
Green Consult Holding ApS, Nørrebrogade 122, 2.th., 2200 København N.
Peter Berthelsen ApS, Stubbedamsvej 95, 3000 Helsingør.
Kaslau A/S, Nordre Strandvej 150 A, 3140 Ålsgårde.
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k.ras@pc.dk


62.198.134.11
3:22613


02-12-2021
13:22:46


Signed Klaus Rasmussen
k.ras@pc.dk


62.198.134.11
3:24428


02-12-2021
14:04:51


Opened Jan Buhl Christensen
jbc@sport.dk


62.198.134.87
:25388


02-12-2021
14:06:53


Opened Jan Buhl Christensen
jbc@sport.dk


62.198.134.87
:28526


02-12-2021
14:08:36


Signed Jan Buhl Christensen
jbc@sport.dk


62.198.134.87
:31061


02-12-2021
14:10:38


Opened Peter Willads
pw@wvh.dk


85.235.243.12
2:34124


02-12-2021
14:10:54


Signed Peter Willads
pw@wvh.dk


85.235.243.12
2:34512


02-12-2021
14:17:08


Opened Jan Buhl Christensen
jbc@sport.dk


62.198.134.87
:43846


02-12-2021
14:17:41


Signed Jan Buhl Christensen
jbc@sport.dk


62.198.134.87
:44711
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 MHSXv3Xhgce/lUEVTkkYgCbAu49TkXQ6FsvaTfBUSQU=


 
xSlCTnle0u99IahaWjEzdAQhWNJuPJGjNwNhGw7QlP5RqDpL1u/+h21YZIizYZRnJtKyWX7KlmDd
DRdkHTeF7RHR3fmoabUQm3mjbHz+mwBqUh+gC0FWRylfMJp66JfNfWsl6WB12D7uDrwNARZj9znN
ZzHdfPcWQ3tO/MZTW6jwSOqFG1J5SSrmAKD8NY4Fy/VpxOUCzveS2tHO1ydd1GZahTFWFt8VxaG/
qtLLogSGvXHdjiYiWGEdUZ10xDmOuQnmoyQqJoglUSLVb8AvFdfpgOG8CrNroxJmKeh26DitjRay
ubNoR5w5hOsG6Xr1K65nVo3i4kPgdfOamCcjpA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -9017423087287844544
  hashsumB b2d6f197hUJ246245384/SHA512/F51BEAFBDBB19A62B9ACF440EF80B4C3AD5C4677FFEEEBEAFF2EE289868C5B43D92142F1E33511F7DA6881AD0FEBA174B16C1E8669E97DE03F3F58E116DDB623
  hashsumC 66d8fccawpZ246245384/SHA512/A8D3DF0E9F4F110768619DD79A6542FD0EF87522966A0EF7CF77A48D6EE0BF0A15235F45AECAAD3DFCC8CA4EE0ABF3BE4FC1E9CA90C3733757A1171117F063F4
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wMiAxMDo1MjowMSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 oDFDjx+ozS0Uk4nyEOLWFxb2xLDDL+ydZVvhMwrZg4w=


 
TWJIQIbrSddDytpV7f2NgakPkhjEWX9WkhPCMzhdOZspYhJkD/e9NRc8LJb7T3ydx3ZoTRS9wet4
thQJ51vvkMKcwi5Pd4CtrCvjLshRbtA2ew7F6uSrWuWw4MJbT/YQX53+ZMnVB2INRq1pPA7MEjD5
Xn2L9bKMKlyCsnFmaux200fS033dOC5DQpuv+1ihcJMws3vkvN2UQloEP14pjDqSamedprQTqMUC
70POW7zmMyv409PCUyHBDDLNt5mJmglaGE+MYSUzOjvjcYejD8pHLnSwsKIwx/v2NRMJElZm+Wte
r8sn4GVd51WdD62ucDE0Wy74ji2rKcTZRzAm4g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk1LjAuNDYzOC42OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 856579262518561063
  hashsumB b2d6f197hUJ246245384/SHA512/F51BEAFBDBB19A62B9ACF440EF80B4C3AD5C4677FFEEEBEAFF2EE289868C5B43D92142F1E33511F7DA6881AD0FEBA174B16C1E8669E97DE03F3F58E116DDB623
  hashsumC 66d8fccawpZ246245384/SHA512/A8D3DF0E9F4F110768619DD79A6542FD0EF87522966A0EF7CF77A48D6EE0BF0A15235F45AECAAD3DFCC8CA4EE0ABF3BE4FC1E9CA90C3733757A1171117F063F4
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wMSAxMDozMToyNiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 lQbaTqu9bhllHE9xIJ9rK9zOB6E7zLulu37vHAqf+uE=


 
dJ8GLYj2EsL+k0zavDo2RU/Y99nzg9mwd4oDnWYVbs6Di4cd47dZg2h5IKK9XFqqq+gX3d+ux+3F
QbcsQjuyELjFRiz88cc2pHWrksxMHIMU2scIYrwecLuFaQerb0CKLk2bOcTk0keiyTJlDCQrZ/CA
eQrXTWPtiXJ7bRhWkNX/42x8+va0T4jyL5RADQY7Wp2V/vOJyMvd9o/FN9Pzzy7aoik2AUNKHTFD
3cCEP3eUJjduNMkMqSmFj7K9CDZlRUct8HpUaeW8cSW8E9LjO8ERBoQduZoOP+6wIIk+4VOjoiWa
oOZPRqgE/U+fz6XFV+j8/b4JV/JVvz4v2XXAIw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 2323771456798137493
  hashsumB b2d6f197hUJ246245384/SHA512/F51BEAFBDBB19A62B9ACF440EF80B4C3AD5C4677FFEEEBEAFF2EE289868C5B43D92142F1E33511F7DA6881AD0FEBA174B16C1E8669E97DE03F3F58E116DDB623
  hashsumC a611795dnzw246245384/SHA512/B4F23EDB8F52CC55799FF80E9261BA318671893E8B92FD4A854B121A90AD218EBF5B47EEE432D7AD3E2E8295698BB975C61B806CBD8E1E3C0293ECC71D4F6EED
  hashsumD 66d8fccawpZ246245384/SHA512/A8D3DF0E9F4F110768619DD79A6542FD0EF87522966A0EF7CF77A48D6EE0BF0A15235F45AECAAD3DFCC8CA4EE0ABF3BE4FC1E9CA90C3733757A1171117F063F4
  hashsumE 7cebbebcKSg246245384/SHA512/401506C6B729719AD641340CD981EA099EBA69B4C6058E2DF1F2F78CC9F4866484710A079A968A9C18794FCA93C6C5C7469AFB400260AF4E7FFB3B5B060E9ED1
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wMiAxNTowODoxNSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Rul7lZfHZ0Z5BZBuheUWCncEdXDMWqmr00VykHO7jv4=


 
Yv1WFy+16svs0Hq+/5OKcl4iNGsDGTBwwt97hETpkjHB4x7qSl+OD/0ykRvcoJNAm7Qb/VoBGMqo
dsfZb0p498kCCJgkF5ZMoZmAw9mle3E7/BPJ9rF2DulHFdNp2m2mmMtv4pPYkMbcPSLZtZ+xWOKp
AXM83d7lSwGrfPCndEiGTPH/qW2SPwoWJoQD8jB8pQXSApIVS8UcSbcYDOJH8IXnsQufRz4MCd0V
2310cr7jO/NEUXkVKxiM+yWLpj02GhiLgRuxW9HMDi+BTLbp7MgezwVveloNfHFn6KwmT7CkYY7P
y8z71eF7j0JgfcRC3zJERr0zr/MLNyi7NjJ2kA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -1634869208112423387
  hashsumB b2d6f197hUJ246245384/SHA512/F51BEAFBDBB19A62B9ACF440EF80B4C3AD5C4677FFEEEBEAFF2EE289868C5B43D92142F1E33511F7DA6881AD0FEBA174B16C1E8669E97DE03F3F58E116DDB623
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wMiAxNToxNzoxOCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Df0wf5C1Q68A+rMNtJludbJz+zalBX/xaIZIH32KkKE=


 
KSsZKFjmszf9u4ZCY124BzSwtGPHBB9hMFzg4wxuZj+GMs/JlW9oQfPTh891pqTwigooAT608grs
BgCXcDOMoRfNbz50bkGQFaR41RssOdneDprX2fd72AV3d63W7q1jzHIAn/V2OLqbVKEeQvVVgsif
8ryX2qm0H5y6SJ09mdjO9PTt9yacH5jrMLEHT0a6+dtUHf6hJUccBM1m3tVBnJIESOhjgsAMAcxR
T7lIbtrPh9rhaA/n04XfyFtshzAVRhdAL8Jba99zGfOLJs6sa8Ww8rYSLEtGDMIbvXobNQpA0YlE
TsQzC78Hn1HPN8Npsz6WEHCX42g+OmSVxkRLig==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC41NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ni4wLjEwNTQuMzQ=
  challenge -4968945151342635304
  hashsumB b2d6f197hUJ246245384/SHA512/F51BEAFBDBB19A62B9ACF440EF80B4C3AD5C4677FFEEEBEAFF2EE289868C5B43D92142F1E33511F7DA6881AD0FEBA174B16C1E8669E97DE03F3F58E116DDB623
  hashsumC 66d8fccawpZ246245384/SHA512/A8D3DF0E9F4F110768619DD79A6542FD0EF87522966A0EF7CF77A48D6EE0BF0A15235F45AECAAD3DFCC8CA4EE0ABF3BE4FC1E9CA90C3733757A1171117F063F4
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wMiAxNDoyMjowOSswMTAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 cc5XbveCxnRMW11dh8+2mDy3zAl05EsxiZ3bgS1P+kE=


 
dGeitwmhXk95Da11Q6Uy/qnCPfO4bTEqgnl7yFrL6+9RRAyqisfaaGbGeffK8osEK7qX1bfcNp6O
5BPcBy6G4IQ9rV0vl0TagtKuojenlJ4Xqy9Z0B3Hj4/IFF5rBDWtQxLvaKdqiLArx7GZHuDn9hGY
avjmYzBWPA2nMYX2FXgHj68ewuYA6aCJ2w/Z9kaLx0Gs9yQ+Pg3BjNUWPRiX3efDjnZmjHb7Jcaf
qWw8OpT2ujuBtbsBiE7Loot4PLDltGodumulh0R+4rRghlw8kZp0oZOWL1KzCxgdNCw5jn6JFK3v
gywK6fg1QG5ht+aGpqbzFgBpHcx71umzhdUgPw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC40NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 4134167675216128300
  hashsumB b2d6f197hUJ246245384/SHA512/F51BEAFBDBB19A62B9ACF440EF80B4C3AD5C4677FFEEEBEAFF2EE289868C5B43D92142F1E33511F7DA6881AD0FEBA174B16C1E8669E97DE03F3F58E116DDB623
  hashsumC a611795dnzw246245384/SHA512/B4F23EDB8F52CC55799FF80E9261BA318671893E8B92FD4A854B121A90AD218EBF5B47EEE432D7AD3E2E8295698BB975C61B806CBD8E1E3C0293ECC71D4F6EED
  hashsumD 66d8fccawpZ246245384/SHA512/A8D3DF0E9F4F110768619DD79A6542FD0EF87522966A0EF7CF77A48D6EE0BF0A15235F45AECAAD3DFCC8CA4EE0ABF3BE4FC1E9CA90C3733757A1171117F063F4
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wMiAxNToxMDo0NSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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